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Andrad detaljplan for kvarteret Borlangen i stadsdelen Arsta.
Remiss av planforslag.

Forslag till beslut

1. Markndmnden 6verlamnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pé forslag till 4ndrad detaljplan for
kvarteret Borldngen i stadsdelen Arsta, S-Dp 2005-09542-54.

2. Nimnden ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal
inklusive tomtréttsavtal for genomforande av projektet.

Goran Langsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Inom kvarteret Borlngen i Arsta har stadsbyggnadskontoret tagit fram ett
forslag till &ndrad detaljplan som medger fortdtning med ca 75 nya hyres-
lagenheter. AB Familjebostdder som har tomtrétt till samtliga bostadsfastig-
heter inom kvarteret Borldngen har ansokt om planindringen.

Forslaget omfattar sju punkthus i 4 vaningar utmed Sandfjirdsgatan och ger
dven byggritt for det gatukok som star med tillfélligt bygglov pa fastigheten
Borldngen 1. Parkering for de nya bostédderna ordnas inom kvarteret efter
parkeringstalet 0,18 bilplatser per rumsenhet.

Staden kommer inte att utfora nagra atgérder i allmén platsmark till f6ljd av
forslaget. Familjebostidder ansvarar for alla atgdrder inom kvartersmarken.
Till dessa atgirder hor nyplantering av trad for att forstarka gronstrukturen
som kompensation for de ca 800 kvm gronyta som tas i ansprak. Projektet
ger ett overskott till staden i form av tomtrittsavgéld for de nya bostdderna.

2006-02-01

Bilaga 1: Forslag till detaljplan for kv Borléngen i stadsdelen Arsta, S-Dp 2005-09542-54.
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Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversént ett forslag till andrad detalj-
plan for bostider inom kvarteret Borlngen i stadsdelen Arsta. Remissen ska
besvaras senast den 27 januari 2006. Stadsbyggnadskontoret avvaktar med
att ssmmanstdlla remissvaren till dess markndmnden behandlat fragan.

AB Familjebostidder innehar hela kvarteret Borldngen med tomtrétt, forutom
fastigheten Borlangen 7 som &r en elnétstation. Familjebostdder har begart
plandndring inom kvarteret som medger att ca 75 nya hyresldgenheter kan
uppforas inom kvartersmarken. Planomréadet har god tillgéng till kollektiva
trafikforbindelser, med snabbspérviigens stationer Valla torg och Arstafiltet
inom 300 meter.
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Bild 1. Planomradet.

Tidigare beslut

Kvarteret Borlangen ingér i det omrade som omfattas av programmet for
Arstastriket som togs fram for att redovisa mojlig exploatering nir kraft-
ledningen tunnelforldggs. Programsamrad holls under juni-september ar
2003.

GFN 2003-11-04 Svar pé programremiss for Arstastriket.

SbN 2005-04-07 SbN godkénde redovisningen av program-
samradet och uppdrog 4t SBK att g vidare med
planarbetet enligt de i beslutet givna riktlinjerna.

Detaljplaneférslaget

Forslaget mojliggor uppforande av 7 punkthus i fyra vaningar utmed den
sodra sidan av Sandfjardsgatan. Varje byggnad berdknas innehalla 10-11 st
lagenheter, totalt ca 75 nya ldgenheter. Planen ger ocksé en byggritt for det
gatukok som idag star med tillfélligt bygglov pa fastigheten Borlangen 1.
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Bild 2. Situationsplan (AWL Arkitekter AB).

De nya byggnaderna placeras direkt i anslutning till Sandfjardsgatan. Parker-
ing for de nya bostidderna ordnas inom kvarteret Borlangen dér de stora p-
ytorna som finns idag omdisponeras.

Bild 3. Perspektiv fran Sandfjirdsgatan (AWL Arkitekter AB).

Detaljplaneforslaget for kvarteret Borldngen omfattar farre antal lagenheter
4n vad som redovisades i programremissen for Arstastraket.
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Konsekvenser av planforslaget

-Miljokonsekvenser

Planforslaget paverkar inte naturmiljéer eller rekreationsviarden. Den nya
bebyggelsen placeras utmed Sandfjirdsgatan som idag kan upplevas som
0dslig ddr den befintliga bebyggelsen ar storskalig och ligger langt ifran
gatan. Gaturummet blir mer stadslikt till f6ljd av den nya bebyggelsen. En
traddunge 1 omradets véstra del far 1 planforslaget ett skydd som innebér att
triden endast fér tas bort av alders- eller sjukdomsskil. Nagot sddant skydd
finns inte i nu géllande plan.

-Buller och elektromagnetisk strdlning

Bullerberdkningar har gjorts utifran en tratikflodesprognos som anger ca

3 300 fordon/dygn pé Sandfjérdsgatan pé avsnittet intill planomréadet ar
2015. Prognosen dr osdker da det dr oklart ndr och 1 vilken omfattning be-
byggelse i dvriga Arstastriket kan bli aktuell. Berikningarna visar att avstegs-
fall B kan uppnas. Endast fasaden mot Sandfjardsgatan far mer dn 55 dB(A)
och det dr mojligt att i sdderldge ordna gemensamma uteplatser med mindre
dn 45 dB(A) 1 ekvivalent ljudniva. For att uppfylla ljudkraven inomhus stélls
krav pa ytterviggskonstruktionen, fonster och uteluftsdon.

I kvarteret Borldngen finns en elndtstation. Gransvirdet for elektromagnetisk
strdlning i bostdder dr 0,2 pT. Avstdndet mellan bostdderna och elnétstationen
bor vara minst 6 meter, och i planforslaget dr avstdndet ldngre 4n sé.

-Kompensation for iansprdktagen gronyta

All exploatering sker inom befintlig kvartersmark, delvis pa hardgjorda ytor
och delvis pa griasytor. De Overstora parkeringsytorna omdisponeras och nya
gronytor tillkommer. Forslaget innebér att ca 800 kvm gronyta forsvinner
och det kompenserar Familjebostdder med plantering av nya trdd som for-
starker gronstrukturen inom kvarteret. De lekplatser som finns inom kvarteret
ska ocksa rustas upp.

-Ekonomiska konsekvenser

Familjebostider ansvarar for alla dtgidrder inom kvartersmarken. Staden ska
inte utfora nagra arbeten i allmén platsmark till foljd av projektet, som ger
ett overskott till staden i form av tomtrittsavgéld for de tillkommande bygg-
naderna.

- Parkering och sophantering

Parkeringsytorna inom kvarteret Borldngen tas delvis i ansprak for den nya
bebyggelsen. Idag finns ett dverskott pd parkeringsplatser, och parkeringarna
ar inte yteffektiva. Inom kvartersmarken kan parkeringsbehovet bade for den
befintliga och for den tillkommande bebyggelsen anordnas. Parkeringsnormen
0,18 bilplatser per rumsenhet har legat till grund for berdkningen av behovet
for den nya bebyggelsen.



TIANSTEUTLATANDE B H o,

Q o
Dnr M05-512-1362 : z

2006-02-01

Familjebostdder haller pa att ga dver till ett sophanteringssystem som med-
ger maskinell hdmtning och kommer inom kvarteret Borldngen att installera
nedsénkta behéllare (moloker). Den nytillkommande bebyggelsen kommer
att nyttja samma system. Behallarna kommer att vara tillgangliga dven for
funktionshindrade och inom acceptabla avstdnd fran bostidderna.

-Mdluppfyllelse

Planforslaget ger ett tillskott av bostdder i ett omrdde med mycket god till-
gang till kollektiva kommunikationer. Tvédrbanan har tva nédraliggande
stationer, vid Arstaberg ca 1 km bort finns en pendeltigsstation, och
busslinje 164 mot Gullmarsplan, Skanstull och Sédersjukhuset trafikerar
Sandfjardsgatan. Marken som tas i ansprék ar redan exploaterad mark.
Sammantaget overensstimmer planforslaget mycket vdl med de mal staden
satt upp for bostadsforsorjningen.

-Paverkan pad barn

Planforslaget paverkar inte barnens mdjligheter till rekreation i naromradet.
Trafiksdkerheten inom kvarteret bedoms bli béttre d& de idag 6verstora park-
eringarna effektiviseras och en tydligare avgrinsning mellan gang- och
trafikytor mojliggors.

-Ndringsliv och jobb i regionen

Planforslagets ca 75 tillkommande ldgenheter ger tillsammans med andra
pagédende och planerade projekt i Arsta ett underlag for ett livskraftigt
centrum som pa sikt kan medfora att servicen i ndromradet kan utdkas.
-Prelimindr tidplan

Detaljplanen handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanen kommer antas under 2:a kvartalet 2006.

Markkontorets forslag

Kontoret foresldr att markndmnden dverldmnar och aberopar kontorets
tjédnsteutlatande som remissvar pé detaljplaneforslaget samt ger kontoret i
uppdrag att teckna erforderliga avtal inklusive tomtréttsavtal for projektets
genomforande.
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