TJIANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET Dnr M2006-512-0032:1
Kontaktperson Till

Margareta Catasus Marknd@mnden 2006-02-16

Ytterstad

Telefon: 08-508 26062
margareta.catasus@mbk.stockholm.se

Ny detaljplan for del av fastigheten Skarpnacks gard 1:1
vid kv Autopiloten i Skarpnacks gard. Remiss av
planforslag.

Forslag till beslut

1. Markndmnden 6verldmnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pé forslag till ny detaljplan inom del av
fastigheten Skarpnécks gard 1:1 vid kv Autopiloten i Skarpnicks gérd, S-
Dp 2005-18550-54.

2. Ndamnden ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal for
exploateringens genomforande.

Goran Langsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har pa remiss oversént planforslag for del av
Skarpnédcks Gérd 1:1 vid kv. Autopiloten i stadsdelen Skarpnicks Gard, S-
Dp 2005-18550-54. Planforslaget innehaller 20 radhus i hogst tva vaningar.
Sundvalls Bygg & Fastighets AB dr byggherre. Kontoret har varit delaktigt i
planprocessen och vara synpunkter under hand har beaktats.

Kontoret foreslar att markndmnden 6verlamnar och dberopar kontorets
tjdnsteutlatande som svar pa remissen och ger kontoret i uppdrag att teckna
erforderliga avtal for exploateringens genomforande.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
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Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversént ett forslag till ny detaljplan
for bostadsdndamal inom del av fastigheten Skarpnicks gard 1:1 vid
kvarteret Autopiloten i Skarpnicks gard. Remissen ska besvaras senast
2006-02-24.

Markkontoret beslutade 2004-03-16 att anvisa marken inom omradet till
Stockholmsbyggmaéstarna. Marken har sedan fordelats inom Stockholms-
byggmastarna till Sundvalls Bygg & Fastighets AB. Marken ska upplatas
med tomtritt. Stadsbyggnadskontoret padborjade planarbetet ar 2005.

Marken &dgs av staden och utgdrs av plan, delvis asfalterad mark, dir en
restaurang och bensinstation tidigare legat. Flera stigar passerar omréadet.

Tidigare beslut

e Gatu- och fastighetsnimnden: Markanvisning 2005-02-15.

e Stadsbyggnadsndmnden: Startpromemoria 2005-05-24,

e Markndmnden: Programremiss 2005-09-01, aterremiss 2005-10-13

Situationsplan
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Detaljplaneforslag

For omrédet giller generalplan 7521 frdn 1980-12-19 dir marken som
foreslas for plandndring dr markerad som arbetsomrade.

Planforslaget, se bilaga 1, omfattar 20 radhuslidgenheter i tva parallella rader
1 nordsydlig riktning langs en gardsgata avsedd for parkering och angoéring.
Gardsgatan avdelas med en torgplats med passagemojlighet for gaende tvérs
genom omradet. Utformningen med vinkelstilld rymlig parkering gor att
backrorelser helt kan undvikas pa gardsgatan. Parkeringstalet &r 1,3 platser
per radhus motsvarande 26 bilplatser.

Kommersiell service ér fraimst lokaliserad lings Skarpnécks Allé. Narmaste
skola ar Skarpa By skola, cirka 500 meter fran det planerade omradet. I
stadsdelen finns flera friskolor och barnstugor.

Kollektivtrafikldget d&r mycket bra, med lokalbuss med hog turtithet i direkt
anslutning till omrédet, matarbuss till Gullmarsplan inom 250 meter samt
tunnelbana inom 600 meter.
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Profil fran Flygfiltsgatan

Analys och konsekvenser
Tillganglighet

Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer att vara tillgédngliga for
personer med rorelsehinder. Omradet som bebyggs har mycket sméa
terrdngskillnader.

Miljokonsekvenser

Projektet med 20 nya radhus pd mark som utgors av en asfaltyta och plan
grasbevuxen mark bedoms inte medfora ndgon betydande miljopéverkan
avseende rekreation, landskapsvérden, naturmiljo eller hydrologi.

Virdefulla trad i det angransande skogsomradet har métts in och projektet
har utformats sa att tradden kan bevaras.

De nya bostdderna dr utsatta for trafikbuller. For att f4 acceptabla buller-
varden krédvs en cirka 2 meter hog skdrm pa vallen lings Tyresovégen.

Planforslaget bedoms inte medfora att luftkvalitetsnormen for kvéaveoxid
eller partiklar 6verskrids.
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Omradet dr beldget inom tillrinningsomradet till sjon Flaten som é&r klassad
som mycket kénslig for minsklig paverkan enligt stadens dagvattenstrategi.
For sméhusomriden inklusive lokalgator foreslas infiltration och fordréjning
dér sa ar mojligt. Dagvattnet behdver inte renas. | forsta hand ska dagvatten
tas omhand lokalt inom fastigheten. I andra hand skall f6rdr6jning av
dagvattnet ske inom fastigheten.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Projektet tar ingen naturmark i ansprék. Den grdsbevuxna ytan &r en fore
detta bensinstation och nedbrunnen restaurang. Kontoret avser anda att
skjuta till medel fran detta projekt till borttagning av sténgsel vid sjén
Flaten.

Ekonomiska konsekvenser

Staden avser upplata marken med tomtrétt till Sundvalls Bygg & Fastighets
AB. Byggherren bygger 20 radhus och kommer att upplata dem med
bostadsritt. Stadens intdkter bestar i avgidldsunderlag for 20 radhus med
bostadsritt. Husen har en snittyta pd 105 m* BTA, vilket skulle ge ca 5,3
mnkr i avgéldsunderlag.

Stadens utgifter 1 projektet bestér av fastighetsbildning, bullerskiarm, flytt av
busshallplats, ledningsserviser och borttagning av sténgsel.

Ekonomin bedéms som god och kontoret bedomer att projektet ger ett
overskott till staden.

Projektet bedoms inte ge nagra namnviarda konsekvenser pa stadens framtida
driftbudget. Skotseln av bullerskdrmen forvintas skdtas och bekostas av
Vigverket eftersom den kommer att uppforas inom deras vigomréade.

Paverkan pa barn

Ytan bedoms inte idag vara barns naturliga stille for lek och spel, da
omrédet gréansar till ett storre skogsomrdde. Centralt 1 det nya radhusomradet
sparas ett omrade for smabarnslek.

Maluppfyllelse

Projektet verensstimmer med kontorets verksamhetsplan att bygga
bostdder och utveckla Stockholm.

Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet kommer att ge en positiv utveckling pa det
lokala néringslivet och skolor mm, genom ett stérre underlag. Vidare
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kommer de arbetstillfallen som skapas vid utbyggnaden ge en positiv
paverkan pé néringslivet.

Genomforande

Byggherren stér {or all utbyggnad inom kvartersmark. Staden svarar for
ombyggnad av gata vid angoring till fastigheten, bullerskdrm samt géng- och
cykelfalt.

Preliminar tidplan

Detaljplanen handliaggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanen kommer antas i september &r 2006. Efter att planen
vunnit laga kraft kan byggstart ske, troligen 1 slutet av ar 2006. Inflyttning
berédknas ske vid arsskiftet 2007/2008.

Kontoret avser att ta genomforandebeslutet pa delegation da utgifterna
berdknas bli mindre &n 5 mnkr.

Markkontorets synpunkter

Kontoret har tillsammans med stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret och
byggherren varit delaktiga i planprocessen. Kontorets synpunkter har
underhand inarbetats i detaljplaneforslaget. Kontoret menar att forslaget ar
bra och att ambitionen att skapa ett trivsamt och vélfungerande
bostadsomrade ar hog. Projektet ger ett litet men vilbehovligt tillskott av
radhus i stadsdelen.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att marknamnden 6verlamnar och
aberopar kontorets tjdnsteutldtande som remissvar pa detaljplaneforslaget.

SLUT
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