TJIANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET Dnr 2005-512-00257:4
Kontaktperson Till

Margareta Catasus Marknd@mnden 2006-02-16

Ytterstad

Telefon: 08-508 26062
margareta.catasus@mbk.stockholm.se

Ny detaljplan for del av fastigheten Skarpnacks gard 1:1
vid kv Luftskeppet i Skarpnacks gard. Remiss av
planforslag.

Forslag till beslut

Markndmnden dverldmnar och &beropar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pé forslag till ny detaljplan inom del av
fastigheten Skarpnicks gard 1:1 vid kv Luftskeppet i Skarpnicks gard, S-
Dp 2005-06464-54.

Goran Lingsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har pa remiss oversént planforslag for del av
Skarpnécks Gérd 1:1 vid Flygfaltsgatan soder om kv Luftskeppet 1
stadsdelen Skarpnécks Gard, S-Dp 2005-06464-54. Planforslaget innehaller
43 radhuslidgenheter 1 hogst tva véningar. Folkhem AB och Q-gruppen AB
ar byggherrar. Kontoret har varit delaktigt i planprocessen och vara
synpunkter under hand har beaktats.

Kontoret foreslar att markndmnden dverldmnar och dberopar kontorets
tjansteutlatande som svar pa remissen.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
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Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversént ett forslag till ny detaljplan
for bostadsdndamal inom del av fastigheten Skarpnicks gard 1:1 vid
Flygfiltsgatan soder om kvarteret Luftskeppet i Skarpnicks gard. Remissen
ska besvaras senast 2006-02-24.

Markkontoret beslutade 2004-03-16 att anvisa marken inom omradet till

Stockholmsbyggmaéstarna. Marken har sedan fordelats inom Stockholms-
byggmastarna till Folkhem AB och Q-gruppen AB. Marken ska upplatas
med tomtritt. Stadsbyggnadskontoret padborjade planarbetet ar 2005.

Marken &gs av staden och bestar huvudsakligen av en plan griasyta. I den
sodra delen ligger en bussvédndslinga som foreslas flyttas till andra sidan om
Flygfaltsgatan.

For omradet géller generalplan 7521 fran 1980-12-19 dir marken som
foreslas for planidndring 4r avsedd for bussterminal och infartsparkering.

Tidigare beslut

e Gatu- och fastighetsndimnden: Markanvisning 2005-02-15.

e Stadsbyggnadsndmnden: Startpromemoria 2005-05-24,

e Markndmnden: Programremiss 2005-09-01, aterremiss 2005-10-13

Situationsplan
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Detaljplaneforslag

Planforslaget, se bilaga 1, omfattar 43 radhuslédgenheter som grupperas som
ett omslutet kvarter med samlad parkering i norr och séder om bebyggelsen.
En ny infartsgata anldggs norr om de nya bostidderna och den befintliga
infartsgatan laggs igen och planteras. Forslaget omfattar 43 radhusldgenheter
i tre hustyper med storlekar om 93, 114 och 118 m? Parkeringstalet ar 1,0 bil
per radhus. Om biltdtheten blir hogre finns det gott om lediga p-platser att
hyra i parkeringsgaraget i kv Luftskeppet.

Kommersiell service ar framst lokaliserad langs Skarpnicks Allé. Narmaste
skola dr Skarpa By skola, cirka 500 meter fran det planerade omradet. I
stadsdelen finns flera friskolor och barnstugor.

Kollektivtrafikldget &r mycket bra, med lokalbuss med hog turtéthet i direkt
anslutning till omradet samt tunnelbana inom 400 meter.
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Fasad mot gatan

Analys och konsekvenser
Tillganglighet

Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer att vara tillgangliga for
personer med rorelsehinder. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader.

Miljokonsekvenser

Omradet som foreslds for bebyggelse bestar huvudsakligen av en plan
grisyta och bedoms inte medfora ndgon betydande miljopaverkan avseende
rekreation, landskapsvérden, naturmiljo eller hydrologi. En vérdefull
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eksluttning som grénsar till den foreslagna bebyggelsen i Oster har métts in
och avses bevaras.

De nya bostdderna &r utsatta for trafikbuller fran framst Tyresovégen.
Gjorda bullerberdkningar forutsitter att ett 2,5 m hogt bullerskydd byggs
mot Tyresovigen pd Vigverkets vigomrade. Uteplatserna mot Flygfilts-
gatan avses skdrmas.

Omradet dr beldget inom tillrinningsomradet till sjon Flaten som é&r klassad
som mycket kdnslig for mansklig paverkan enligt stadens dagvattenstrategi.
For sméhusomriden inklusive lokalgator foreslas infiltration och fordréjning
dér sa ar mojligt. Dagvattnet behdver inte renas. | forsta hand ska dagvatten
tas omhand lokalt inom fastigheten. I andra hand skall f6rdr6jning av
dagvattnet ske inom fastigheten. Husen byggs med sedumtak, vilket bidrar
pa ett positivt sitt till fordrojning av dagvattnet.

Planforslaget bedoms inte medfora att luftkvalitetsnormen for kvaveoxid
eller partiklar dverskrids.

Ett kraftledningsstrak ar beldget soder om Flygfiltsgatan. De nya bostdderna
ar som ndrmast beldgna cirka 70 meter frén ledningen, vilket bedoms som
godtagbart med hédnsyn till magnetiska filt.

Hushallsavfallet planeras att tas om hand 1 befintlig sopsuganldggning for
intilliggande kvarter. Mjlighet till kéllsortering av hushallssopor ska finnas.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Omradet r inte planlagt som naturmark men kontoret avser dnd4 att
kompensera den grasyta som tas i ansprak. Kompensationen bestér
upprustning av narliggande parkstrik, forbdttrad anslutning fran stadsdelen
till Nackareservatet samt borttagning av stingsel vid sjon Flaten.

Ekonomiska konsekvenser

Staden avser upplata marken med tomtrétt till Folkhem AB och Q-gruppen
AB. Byggherrarna bygger 43 radhus och kommer att upplata dem med
bostadsritt. Stadens intdkter bestar i avgildsunderlag for 43 radhus med
bostadsritt. Husen har en snittyta pd 101 m* BTA, vilket skulle ge ca 8 mnkr
i avgéldsunderlag.

Stadens utgifter 1 projektet bestér av fastighetsbildning, bullerskiarm, flytt av
bussvéndslinga, ledningsserviser och borttagning av stingsel.

Ekonomin bedéms som god och kontoret bedomer att projektet ger ett
overskott till staden.

Projektet bedoms inte ge nagra naimnviarda konsekvenser pa stadens framtida
driftbudget. Skotseln av bullervallen forvantas skotas och bekostas av
Vigverket eftersom den kommer att uppforas inom deras vigomrade.
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Paverkan pa barn

Ytan bedoms inte idag vara barns naturliga stélle for lek och spel, da
omrédet gréansar till ett storre skogsomrdde. Centralt i det nya radhusomradet
sparas ett omrade for smabarnslek.

Maluppfyllelse

Projektet verensstimmer med kontorets verksamhetsplan att bygga
bostédder och utveckla Stockholm.

Néringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet kommer att ge en positiv utveckling pa det
lokala néringslivet och skolor mm, genom ett stérre underlag. Vidare
kommer de arbetstillfallen som skapas vid utbyggnaden ge en positiv
paverkan pé néringslivet.

Genomforande

Byggherren star for all utbyggnad inom kvartersmark. Staden svarar for
ombyggnad av gata vid angdring till fastigheten, gang- och cykelfalt samt
bullervall med plank.

Preliminar tidplan

Detaljplanen handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanen kommer antas i september ar 2006. Efter att planen
vunnit laga kraft kan byggstart ske, troligen i slutet av ar 2006. Inflyttning
berdknas ske vid arsskiftet 2007/2008.

Kontoret avser att dterkomma till markndmnden 1 slutet av varen 2006 for
genomforandebeslut da utgifterna berdknas overstiga 5 mnkr.

Markkontorets synpunkter

Kontoret har tillsammans med stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret och
byggherren varit delaktiga 1 planprocessen. Kontorets synpunkter har
underhand inarbetats i detaljplaneforslaget. Kontoret menar att forslaget ér
bra och att ambitionen att skapa ett trivsamt och vélfungerande
bostadsomride dr hog. Projektet ger ett vilbehovligt tillskott av radhus 1
stadsdelen.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att markndmnden dverldmnar och
aberopar kontorets tjansteutldtande som remissvar pa detaljplaneforslaget.

SLUT
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