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Andrad detaljplan fér del av kvarteret Kaffebalen mm i
stadsdelen Hokarangen. Remiss av planforslag.

Forslag till beslut

Markndmnden 6verldmnar och dberopar kontorets utldtande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pé forslag till ny detaljplan inom kvarteret
Kaffebalen mm i stadsdelen Hokardngen, S-Dp 2005-12309-54

Goran Lingsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss oversint ett forslag till detaljplan f6r
bostider i stadsdelen Hokarédngen. Remissen ska besvaras senast den 10
februari 2006.

Stadsbyggandskontoret har uppréttat ett forslag till detaljplan for ca 180 nya
bostéder i Hokardangen. Bostidderna upplats med bostadsrétt. Marken dgs av
Stockholms stad och avses upplatas med tomtritt. Planen forvéntas medfora
ett visst ekonomiskt dverskott till staden.

Kontoret foresldr att markndmnden dverldmnar och aberopar kontorets
utldtande till stadsbyggnadsndmnden som svar pé forslag till ny detaljplan
inom kvarteret Kaffebalen mm i stadsdelen Hokardngen, S-Dp 2005-12309-
54.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
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Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss Oversint ett forslag till detaljplan f6r
bostéder inom kvarteret Kaffebalen mm i stadsdelen Hokardngen. Remissen
ska besvaras senast den 10 februari 2006.

Tidigare beslut

Markkontoret beslutade 2003-11-04 att anvisa marken vid Kummin-,
Muskot- och Korintvdgen till Peab AB och 2003-11-25 anvisades marken
vid Pepparvigen till HSB Bostad AB. 2005-09-01 beslutade markkontoret
att dven anvisa marken vid Peppardosan till Peab AB.

Startpromemoria togs i1 stadsbyggnadsnamnden 2004-06-10.

Gallande detaljplaner

Den nya planen berdr 1 huvudsak detaljplanen pl 3121 fran 1945 vilken
omfattar storre delen av omradet pd Kryddhyllan. En mindre del av pl 3399
frdn 1947 berors ocksé. Det aktuella planomradet &r 1 dessa planer
markerade som parkmark.

Detaljplaneforslag

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett planforslag som innebar att
Hokardngen kompletteras med knappt 180 nya ldgenheter vilka ska upplatas
med bostadsritt. Utmed Pepparvégen placeras fyra 4-5 véningar hoga hus
med totalt 59 ldgenheter. Omradet Kryddhyllan kompletteras dels med tre
lamellhus i fyra vaningar med totalt 66 ldgenheter utmed tunnelbanan vid kv
Peppardosan och dels med tre punkthus i 4 vaningar med sammanlagt 51
lagenheter vid vindplanerna for Kummin-, Muskot- och Korintvigen.
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Kumminvagen
Muskotvagen
Korintvagen

Oversikiskarta som visar
planens delomraden

B

Husens utformning

Vid Pepparvégen planeras fyra byggnader med sammanlagt 59 bostéder.
Byggnaderna ér tdnkta att utformas som tvd sammansatta skivor, dir en
hogre volym med fem vaningar placeras ndrmast bergsbranten och delen
ndrmast gatan anpassar sig till 4-vaningsskalan 1 angransande bebyggelse.

Vid vandplanerna f6r Kummin-, Muskot- och Korintvdgen placeras tre
mindre punkthus. Byggnaderna ska uppforas i fyra vaningar. Vid Kummin-
och Muskotvigen mdjliggor nivaskillnaden dessutom ett femte plan i en
souterrdngvaning.

Vid kvarteret Peppardosan uppfors tre lamellhus med sammanlagt 66 nya
lagenheter. Husen uppfors 1 4 vaningar, med ett femte souterrangplan som
vetter mot tunnelbanan. Huvudentréerna avses placeras sa att de vetter mot
parkstraket och de angridnsande bostadshusen.

Angoring och parkering

Angoring till bebyggelsen utmed Pepparvégen sker i anslutning till
parkeringsytor utmed gatan. De nya punkthusen pa Kryddhyllan angors fran
befintliga gator. I detaljplanen sé& dverfors dock Kummin-, Muskot- och
Korintvégen till kvartersmark, bland annat f6r att kunna anordna mer
parkering utmed gatan. Bebyggelsen vid Peppardosan, utmed tunnelbanan,
nas via en ny angoringsgata pa kvartersmark, med anslutning till Saltvigen 1
den norra delen av omradet. Gatan placeras Oster om de nya bostadshusen.
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Parkering for bebyggelsen vid Kryddhyllan och Peppardosan skall anordnas
med 0,18 platser per rumsenhet (ca 0,7 platser per lagenhet).

For bebyggelsen vid Peppardosan anordnas 46 stycken tvérstéllda
parkeringsplatser utmed den nya angoringsgatan. Parkering till bebyggelsen
pa Kryddhyllan anordnas i anslutning till befintliga gator, som i detaljplanen
overfors till kvartersmark. Utmed Kummin- och Muskotvégen anordnas
snedstillda parkeringsplatser mellan trdden pd gatornas sydsidor. Antalet
parkeringsplatser utmed gatorna omfattar sdvil befintliga
gatuparkeringsplatser som det parkeringsbehov som uppstér till f6ljd av de
nya bostdderna. Vid Korintvigens vindplan anordnas en mindre
parkeringsyta med 11 platser till de nya bostidderna.

For bebyggelsen utmed Pepparvigen har ett ldgre parkeringstal, 0,16 platser
per rumsenhet, bedomts vara tillrackligt. Detta innebér att 34 platser skall
anordnas inom kvartersmark. Motivet till att ha ett l4gre parkeringstal hir &n
1 6vriga omradet motiveras med att tillgdngen till parkeringsplatser utmed
den nedre delen av Pepparvigen ar forhallandevis god och att det, med
hénsyn till stadsdelens karaktér, bedomts vara viktigt att begrinsa antalet
platser i kvarteret mellan de nya byggnaderna. I samband med
genomforandet av planen foreslds det att Pepparvigen ges en ny utformning,
dar parkeringsfickor och trdd placeras utmed gatans Ostra sida.

Gang- och cykelvagar

Planomradet vid kv Peppardosan genomkorsas av ett gang- och cykelstrak,
som i samband med planens genomforande flyttas till ett nytt 14ge mellan de
nya och gamla husen. De gingstrak som forbinder Kummin- och
Muskotvigen med Pepparvigen avses flyttas till nya ldgen intill
tillkommande bebyggelse. Med hédnsyn till omradets nivaskillnader har de
nya gingstraken, liksom de som ersitts, inte beddms vara mojliga att
utforma sé att de i alla delar ar tillgédngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Gangstraket 1 den norra delen av omradet vid Pepparvigen
flyttas till ett nytt 14ge pa grinsen mot Mesosten 3, som rymmer en
nétstation.

Service och kommunikationer

Planomrédet har god tillgang till social och kommersiell service. I
Hokaréngens centrum, ca 350-550 meter fran planomrédet, finns
livsmedelsaffar, bank, mindre butiker och restauranger samt tunnelbana.
Saltvdgen trafikeras av servicebuss. Narmaste grundskola dr Martinskolan,
med Waldorfpedagogik, ca 200 meter vister om Pepparvégen.
Hokaréngsskolan nas inom 600 meter. Daghem finns bland annat pé
Saltvdgen ca 200 meter norr om planomrédet.
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Teknisk forsorjning

Den nya bebyggelsen avses anslutas till befintlig teknisk infrastruktur, det
vill séga fjarrvirme, el samt vatten och avlopp. Dagvatten skall sa 1dngt som
mojligt omhindertas lokalt, inom tomtmark.

Analys och konsekvenser

Tillganglighet

Alla bostadshus kommer att férses med hiss och samtliga lagenheter
kommer att vara tillgdngliga for personer med funktionshinder. Forslaget
innebér darfor att stadsdelen ges ett betydande tillskott av tillgingliga
lagenheter. Parkering gér att ordna inom ca 10 meter frdn bostadsentréerna.
For att detta skall vara mojligt vid de nya byggnaderna vid Pepparvigen
maste dock handikapparkering 16sas pa gatumark.

Miljokonsekvenser

Stadsbyggnadskontoret har fatt underlag for beskrivning av
miljokonsekvenser fran miljoforvaltningen. Enligt denna ér de viktigaste
fragorna att belysa naturmark och buller.

Véagbuller

Byggnaderna utmed Pepparvigen (4000 fordon/dmd) &r utsatta for buller
frén végtrafik. Darfor har en berdkning av bullernivaerna gjorts av
Ingemansson Technology AB. Samtliga hus har en bullrig och en tyst sida.
Det betyder att samtliga ldgenheter klarar avstegsfall B, dvs hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva utanfor minst hélften av bostadsrummen.

Buller fran tunnelbanan

Bebyggelsen vid kv Peppardosan ér utsatt for buller fran tunnelbanan. En
berdkning av de maximala bullernivaerna utmed tunnelbanan har gjorts av
WSP akustik. Berdkningen visar att gransen for 70 dBA utomhus tangeras
och 1 vissa fall ligger inom de delar dér nya byggnader foreslas.

Utformningen av omradet innebér att utfyllnader for anldggande av
angoringsgata och parkering kommer att géras med en stodmur placerad
omkring 12 meter fran sparen. Detta, tillsammans med mdjligheten att
anordna garage/carports mellan sparen och bostadshusen, bedoms ge goda
mdjligheter att avskdrma buller och dédrmed klara géllande riktvérden.

Ingrepp i park och naturmiljoé

Bebyggelsen placeras i huvudsak pé natur- och parkmark, med varierande
sociala virden och naturvirden. Bjerking AB har pé uppdrag av Gatu- och
fastighetskontoret gjort bedomningar av gronytornas varden.
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Omradet kring Pepparvégen har ldga sociala virden men rymmer en del
vardefull vegetation, bland annat ekar. Exploateringen medfor att ett 20-tal
ekar med stamomfanget 25-55 cm forsvinner. Att fi en sammanhallen
bebyggelse av rimlig omfattning utmed gatan, som utgor ett huvudstrak i
Hokardngen, har hir bedomts vdga tyngre. Delar av den virdefulla
vegetationen, som bedomts kunna rymmas vid sidan av bebyggelsen,
skyddas genom en sirskild planbestammelse.

Ytorna vid Kummin- och Muskotvigen bedoms ha 1dga naturvdarden men
hoga sociala varden. Genom att upprusta lekplatsen vid Muskotviagen
beddms platsens sociala virden 6ka. Vid Korintvigen innebdr bebyggelsen
ingrepp 1 mark som bade bedoms ha sociala virden och naturvirden.
Ambitionen dr att sd 1dngt som mojligt spara vegetation runt byggnaderna.

Omradet kring kvarteret Peppardosan har bedomts ha laga naturvérden.
Déaremot dr omradet ett viktigt promenad- och cykelstrak i en gron miljo.
Genom att ldmna utrymme f0r ett parkstrék mellan de nya och gamla husen,
dér karaktirsskapande trdd sparas ut, kan denna funktion bevaras.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
For att kompensera for de gronytor som tas i ansprak vid Pepparvigen
foreslas att plantering sker av trdd ldngs gatan.

Som kompensation for gang- och cykelstraket vid kvarteret Peppardosan sa
foreslas, forutom parkstréket, dven en upprustning och breddning av gang-
och cykelbanan som finns strax sdder om planomradet.

Forutom de foreslagna gronkompensationsatgarderna som foreslas i
anslutning till den nya bebyggelsen avses forbéttringar av den
stadsdelsovergripande gronstrukturen ske. Dessa atgérder &r inte knutna
specifikt till planen utan de ska utgdra en forbéttring av ekologiska och
sociala viarden 1 Hokardngen.

Den omradesanalys som Bjerking AB gjorde 1 oktober 2003 avses fordjupas
under det kommande planarbetet. P4 grund av det omfattande planarbete
som pagar 1 Hokardngen sa bor detta ske tillsammans med
stadsdelsndmnden.

Ekonomiska konsekvenser

Projektet vintas medfora ett visst overskott till staden. Bostadsfastigheterna
avses upplatas med tomtrétt och byggherrarna ansvarar och bekostar
byggnation och dvriga anldggningar inom kvartersmark. Kostnader for
staden harror fran flytt av ledningar, anslutning till VA samt
iordningsstéllande av parkmark
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De forvéntade utgifterna for planen blir ca 19 miljoner och de forvintade
inkomsterna i form av kapitaliserade tomtrittsavgélder blir ca 38 miljoner.

Paverkan pa barn

Den foreslagna bebyggelsen placeras 1 huvudsak pa naturmark och
parkmark. Trots detta s& behaller omradet mycket av sin karaktdr med grona
omraden med plats for lek. Vidare s foreslds i planen att lekplatsen vid
Muskotvigen upprustas vilket kan bidra till trivseln for barnen i omrédet.

Genomforande

Nir fastighetsbildning har genomforts kan marken upplétas med tomtrétt
och bygglov beviljas. I samband med inflyttning i den nya bebyggelsen s&
avser staden att pdbdrja den foreslagna gronkompensationen. Upprustning
av lekplatsen berédknas ske parallellt med byggandet.

Preliminar tidplan
Detaljplanen handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanen kommer att antas under varen &r 2006

Nista beslutstillfdlle for markndmnden blir i samband med genomfoérande-
beslutet nar tomtrattsavtal ska traffas med Peab AB och HSB Bostad AB,
preliminért 2-3 kvartalet 2006.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att tillskottet av bostdder med hiss, tillsammans med det
okade antalet bostadsritter, kan bidra till en positiv inverkan pa flyttkedjor i
centrala Hokaréngen. Det 6kade antalet bostdder medfor ocksa en positiv
effekt for handeln i Hokardngens centrum i form av ett stérre kundunderlag.

Kryddhyllan

Kummin-, Muskot- och Korintvdgen foreslés i planforslaget att 6verga till
kvartersmark for att mojliggora parkering langs gatan. Kummin- och
Muskotvigen fyller klart en lokal funktion for de boende och dérfor ser
kontoret inga problem med att géra gatorna till kvartersmark.

Déremot sa foreslar kontoret att Korintvigen bibehélls som allmén gata
istdllet for att den ldggs 6ver som kvartersmark. Som planforslaget ér
utformat sa finns det ingen mdjlighet att viinda pé Saltvédgens slut, vilket
man bor kunna gora eftersom det ar en allmén viag. Om Korintvigen
fortsétter vara allmén gata sé kan biltrafiken nyttja den befintliga vindplan
som finns pa vigens slut.
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Peppardosan

Kontoret anser att planforslaget behover studeras vidare. I forsta hand med
avseende pa kv Peppardosans placering ndrmare tunnelbanespéren sa att
avstandet mellan de befintliga husen och de nya husen blir sa stort som
mdjligt. Dessutom behdver parkvdgarnas placering och strickning studeras
narmare.

Pepparvagen

Planforslaget for Pepparvigen anger parkeringstalet 0,16 p-platser per
rumsenhet vilket medfor att 34 p-platser maste anordnas inom kvartersmark.
Parkeringstalet 0,16 ligger i det ldgre spannet av den norm som
stadsbyggnadsndmnden satt upp for ytterstaden (0,16-0,22). Kontorets
uppfattning &r att parkeringstalet vid nyexploatering i ytterstaden ofta
hamnar pé 0,2 p-platser per rumsenhet. Darfor anser kontoret att det vore
onskvirt att hoja parkeringstalet till 0,2 p-platser per rumsenhet vilket
istillet ger en 6kning med cirka 42 p-platser.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att markndmnden 6verldmnar och
aberopar kontorets tjdnsteutldtande som remissvar pa detaljplaneforslaget.

SLUT
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