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Forvarv av tomtratterna till fastigheterna Svavelsyran 3 och
Portvaktsstugan 2 i Hagersten

Forslag till beslut

1. Markndmnden godkénner redovisade forslag till kopeavtal rorande
tomtrétterna Svavelsyran 3 och Portvaktsstugan 2

Goran Langsved

Torsten Samuelsson

Sammanfattning

Markkontoret och Fabege Storstockholm AB har kommit dverens i tre
drenden som berdr gemensamma intressen och som tas upp till beslut
samtidigt i markndmnden. Férutom detta drende rérande forvérv av
tomtratterna Svavelsyran 3 och Portvaktsstugan 2 handlar det om ett drende
om dverlatelse av mark och exploatering inom kv Kalkbruket mm i Arstadal,
samt ett drende om markanvisning till Fabege i kv Gladjen, Hornsberg, dér
Familjebostédder tidigare haft markanvisning.

Parterna har kommit 6verens om att staden férvarvar rubricerade tomtritter,
f.d. Svavelsyrefabriken i Vinterviken, for 11,5 mnkr. Lokalerna i
byggnaderna hyrs huvudsakligen av Stiftelsen Skulpturens Hus och anvénds
for skulpturutstdllningar och dartill hérande verksamhet. Vidare finns en
restaurang/caféhyresgést. Totalt innehéller byggnaderna ca 1 650 m2 BRA.
Arendet kommer att behandlas i expertradet for fastighetsfragor den 1 mars
2006, dnr M06-385-215.
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Bakgrund

Overenskommelse triffades den 23 december 1997 mellan staden och PEAB
Ost AB om upprustning och tomtrittsupplételse av den s k
Svavelsyrefabriken i Vinterviken. Berorda fastigheter &r Svavelsyran 3 och
Portvaktsstugan 2. Avgélden for den forsta 10-arsperioden som startade den
1 januari 1998 sattes till 1 kr per ar och befintliga byggnader som var i stort
behov av upprustning 6verléts for 1 kr. Avsikten med projektet var att
Svavelsyrefabriken huvudsakligen skulle anvindas for skulpturutstdllningar
och dirmed sammanhéngande verksamhet. Denna verksambhet skulle
bedrivas av Stockholm Sculpture Trienal/Skulpturens Hus. Bolaget forband
sig att rusta upp byggnaden i enlighet med av staden framtagna
programhandlingar, samt att under en 10-arsperiod hyra ut lokaler till
Skulpturens Hus och att dérvid 1dmna en sammanlagd hyresreduktion pé 4
mnkr under den f6rsta hyresperioden. I fastigheten finns ytterligare en
hyresgést, en restaurang/café. En tvist har uppstdtt mellan hyresgésterna om
nyttjanderétten till vissa lokaler i fastigheterna. Nuvarande tomtréttshavare
ar Fabege Storstockholm AB, som ingar i samma dgarsfdr som Peab. Fabege
har for avsikt att sidlja tomtréitterna.

I samband med forhandlingar rérande dels markanvisning 1 kv Glddjen pa
Kungsholmen, dels exploatering av kv Kalkbruket m m i Marievik, drenden
som samtidigt med detta drende redovisas for markndmnden, har

staden tagit upp fragan om att forvirva tomtritterna i Vinterviken.

Markkontorets synpunkter och forslag

Svavelsyran 3 innehéller totalt ca 1 650 m2 BRA, varav Skulpturens Hus
hyr 1 278 m2. Portvaktsstugan 2 innehéller ett lager pa ca 110 m2 BRA, som
ocksé forhyrs av Skulpturens Hus. Fastigheterna rustades upp i slutet av
1990-talet for den nuvarande verksamheten. Totala hyresintikterna uppgér
till drygt 1,4 mnkr. Tomtritterna avses tilltrddas snarast efter ett
lagakraftvunnet beslut i markndmnden. I 6vrigt innehéller avtalet sedvanliga
bestimmelser.

Kontoret anser att den traffade prelimindra 6verenskommelsen dr acceptabel
for staden. Arendet kommer att redovisas i expertradet for fastighetsfragor
den 1 mars 2006, dnr M06-385-215. Genom forvéarvet far staden kontroll
over uthyrningen och ddrmed forutsittningarna for Skulpturens Hus att
bedriva den tdnkta verksamheten. Fastigheterna bor enligt kontorets
uppfattning efter forvirvet overforas till Fastighets- och saluhallskontoret.
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