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TJIANSTEUTLATANDE
MARKKONTORET Dnr M05-513-1162
2006-02-16
Kontaktperson Till
Tomas Victorin Marknamnden 2006-03-09
Ytterstad

Telefon: 08-508 270 80
tomas.victorin@mk.stockholm.se

Markanvisning for bostader vid Sulitelmavagen inom fastigheten Tra-
neberg 1:1 i Traneberg, till Husab (inriktningsbeslut)

Forslag till beslut

1. Markndmnden anvisar mark for bostdder inom fastigheten Traneberg
1:1 till HUSAB —Hus i1 Stockholm AB.

2. Niamnden ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal samt att
paborja utredningsarbetet (inriktningsbeslut).

3. Niamnden ger kontoret i uppdrag att bestélla detaljplan hos stadsbygg-
nadskontoret

Goran Lingsved

Gunnar Jensen
SAMMANFATTNING

Husab har hemstéllt om markanvisning for bostidder 1 hyresrétt i en brant
slant vid Sulitelmavégen i Traneberg. Den branta sluttningen har ingen stor-
re betydelse ur rekreations- eller ekologisk synpunkt men en inventering bor
goras. Befintlig infrastruktur dr formanlig for nybebyggelse. Exploaterings-
utgifterna blir mattliga och ett ekonomiskt dverskott férutses. Planutred-
ningen far avgoéra om tva eller tre hus ska uppforas.

UTLATANDE

Bakgrund

HUSAB (Hus i Stockholm AB) har ansokt om markanvisning for ett projekt
omfattande 33-51 Igh i hyresratt vid Sulitelmavdgen i Traneberg (bilaga 1).
Bebyggelsen ér forlagd i en brant skogbevéxt sluttning mot vister fran Suli-
telmavagen som utgor park i gédllande plan.

Bilaga 1: Alternativskisser till utbyggnad (2 resp 3 hus)
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Utbyggnadsforslag

Forslaget innebdr nybyggnation av ldgenheter i flerbostadshus. Det innehal-
ler tva alt tre punkthus i souterrdng med fem plan mot gatan, med indragen

kungsvaning samt en souterringvaning mot parken. Forslaget &r en kreativ

och intressant 16sning av en svarbyggd tomt. Bolaget foreslar att 1agenheter-
na uppldts med hyresritt, men dr berett att bygga bostadsritter om staden sa
onskar. Exploateringens innehéll och utformning provas i detaljplaneproces-
sen. Sérskilt kommer man att ta stillning till om tvé eller tre hus ska byggas.

Jlvsunda- ' £ OgyS } _ -
SUNAR: . forlne os, o Mayg

Forslag till markanvisning

Markanvisning gors enligt de principer som markndmnden angivit i sitt be-
slut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisning géller under tva ar
fran markndmndens beslut.

Bolaget har under de senaste aren fétt 1 markanvisning om totalt 20 Igh (till-
sammans med Arkitektmagasinet). Sévitt ként har ingen tidigare ansokt om
anvisning for detta omrade.

Konsekvenser

-Ekonomi

Marken avses i enlighet med stadens markanvisningspolicy upplatas med
tomtratt. Eftersom gata med Ovrig infrastruktur dr utbyggd innebar forslaget
smé exploateringsutgifter (anslutningsavgifter och fastighetsbildning). M6j-
ligen erfordras flyttning av en elledning och en av Stokabs kablar. Eftersom
investeringsutgifterna bedoms understiga 5 mnkr kan inriktningsbeslut tas pd
delegation inom kontoret.
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Kontoret bedomer dérfor att exploateringen ger ett Gverskott till staden. All
ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar Husab.
Bolaget star ocksé for plankostnaderna.

Stadsdelens driftkostnader minskar obetydligt genom att skotselansvaret for
marken overgér till byggherren.

-Tidig miljobedomning och kompensation for ianspraktagen grényta
Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfér nagon nimnvérd pa-
verkan. lanspraktagen parkmark synes sakna storre betydelse ur rekreations-
och ekologisk synpunkt men en inventering bor goras. Behovet av kompen-
sationsétgirder blir dirfor troligen mattligt. Atgirder avses foreslds i sam-
band med detaljplaneremissen.

Projektet ligger strax utanfor kurvan for 55-dB(A) flygbullernorm fran
Bromma flygplats och ocksa utanfér 80 dB maxbullerkurva. Eftersom bull-
ret frdn Bromma enligt dagens villkor hindrar kompletteringsbebyggelse i en
stor del av Traneberg blir forslaget darfor sarskilt intressant.

- Tillgdinglighet
Sulitelmavigen dr backig, med lutningar pa dver 5 % (<1:20). Nybebyggelse
forses sjdlvklart med hissar som kan nds utan trappsteg. Det dr drygt en halv
km till t-banan.

-Mdluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet
med markanvisningar och verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.
Projektet har en positiv paverkan pa niringslivet i regionen, dels genom de
arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att mojliggo-
ra inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Pdverkan pd barn

Det ér vardefullt for barn och barnfamiljer med flera storre ldgenheter 1 Tra-
neberg, som i dag domineras av sméldgenheter - 62 procent av ligenheterna
ar 2 rok eller mindre. En inte obetydlig 6kning av barnantalet forutspés un-
der de nirmaste tio aren.

Genomfdrande och tidplan

Projektet saknar f n tidplan. Kontoret bedomer att arbetet med detaljplanen
kommer att paga i ca tva &r. Mot bakgrund av detta kan byggstart ske tidi-
gast mot sommaren ar 2008 och forsta inflyttning aret direfter.

Nasta beslutstillfdlle for marknamnden infaller vid planremissen, mgjligen
mot slutet av detta ar. Kontoret avser dirvid foreldgga nimnden forslag till
overenskommelse om exploatering.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
stadsdelsforvaltningen har anmélt projektet i Bromma stadsdelsndmnd 2006-
01-24. Inga erinringar har framkommit. Mojligheter till gruppboende o d ér
goda. Dessa fragor behandlas vidare i planarbetet.
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Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret bestéller ny detaljplan hos stadsbyggnadskontoret. Bolaget tecknar
planavtal om stadsbyggnadskontoret sa onskar.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret bedémer forslaget som tilltalande och intressant. Det dr dven for-
manligt ekonomiskt och ur bostadsforsorjningssynpunkt. Darfor foreslar
kontoret att markndmnden uppdrar &t kontoret att triffa sedvanligt markan-
visningsavtal. Planutredningen far avgora om tva eller tre hus ska uppforas.

SLUT
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