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TJIANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET

Kontaktperson Till

Christer Fliesberg Markndmnden 2006-03-09
Ytterstad

Telefon: 08-508 261 04
christer.fliesberg@mk.stockholm.se

Detaljplan for omrade vid Gustav I1I:s vig oster om kv Pyndaren i
stadsdelen Akeslund. Remiss av planforslag.

Forslag till beslut

Markndmnden 6verldmnar och dberopar kontorets utldtande till
stadsbyggnadsnamnden som svar péd remiss pa forslag till detaljplan for
omrade vid Gustav IIL:s viig 6ster om kv Pyndaren i stadsdelen Akeslund
Dp 2004-07262-54.

Goran Lingsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversént ett forslag till ny detaljplan for
bostdder vid Gustav I1l:s Vég att besvaras senast 9 mars 2006. Markanvisning
togs 13 april 2004. Programsamréd holls 4 februari — 31 mars 2005.

Det nya forslaget till detaljplan medger bebyggelse med tva fyravinings
flerbostadshus med totalt 30 lagenheter med hiss och parkering pa
kvartersmark

Marken kommer att upplatas med tomtrétt och bostdiderna med hyresritt.
Kostnaderna berdknas inte overstiga inkomsterna. Kontoret foreslar att
markndmnden verldmnar och aberopar kontorets tjdnsteutldtande som
remissvar pa programforslaget.

Dnr M2006-512-00193
2006-02-08

Bilaga 1 Programforslag (Planbeskrivning, Genomforandebeskrivning, Plankarta)
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Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversant ett forslag till ny detaljplan for
bostdder vid Gustav I1I:s Vég pa del av fastigheten Ulvsunda 1:1 i stadsdelen
Akeslund. Remissen ska besvaras senast den 13 mars 2006. Oppet
samrddsmote halls den 21 februari 2006. Ett informellt samradsméte holls den
2 februari 2006 med hyresgéster i de ndrmast berorda husen i kv Pyndaren pa
Gustav III:s vag med deltagande av representanter fran
stadsbyggnadskontoret, markkontoret, byggherren Stockholmshem och deras
arkitekt samt fastighetsdgaren/tomtrittsinnehavaren EFIB.

Bakgrund

Gatu- och fastighetsndmnden beslutade den 13 april 2004 anvisa mark pa tre
omraden vid Gustav III:s vdg till AB Stockholmshem. I beslutet ingick att
utreda forutsittningarna for ytterligare nybyggnation i anslutning till
idrottsytorna 1 anslutning till ett av omradena.

Planarbetet som péaborjades 2004 handlaggs med normalt planforfarande.
Startpromemoria togs i stadsbyggnadsnamnden den 10 juni 2004.
Programsamrad holls under tiden 4 februari — 31 mars 2005.

Nedan redovisas markanvisade omraden med Stockholmshems forslag till
bebyggelse med tva hus pa norra sidan och tre hus pa sddra sidan om Gustav
III:s vig som presenterades vid samradet.

— U Ny

.#| Markanvisade
omraden

Som svar pa programsamridet beslutade markndmnden den 31 maj 2005 att
godkinna de tvd husen norr om vagen samt att avsla de tre husen sdéder om
végen. Vidare sa ndmnden att det dr viktigt att exploateringsgraden laggs pé en
lagre niva och att minskningen sker genom att man inte bygger bostader i
anslutning till idrottsplatsen och villabebyggelsen.
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Med hinsyn till att bl. a. lansstyrelsen och markndmnden sa nej till bebyggelse
soder om Gustav III:s Vdg och att de ndrmast boende till de tvd husen norr om
Gustav III:s Vég protesterade gjorde stadsbyggnadskontoret bedoémningen att

inga av de omraden gatu- och fastighetsnimnden markanvisat var lampliga att

bygga pa.

Stadsbyggnadskontoret redovisade resultatet av programsamradet i
stadsbyggnadsndmnden den 24 november 2005 och foreslog i stéllet ett nytt
lage Oster om kv. Pyndaren. Stadsbyggnadsnimnden godkénde redovisningen
och att forslag till detaljplan skulle upprittas i1 enlighet med utlatandet.

Planforslaget

Den mark som nu provas for bebyggelse utgor liksom den mark som tidigare
provats for bebyggelse parkmark. Det nya forslaget till detaljplan medger
bebyggelse med tva fyravanings flerbostadshus med totalt 30 lagenheter med
hiss.

Husen ér placerade Oster om de tvé hus i kv. Pyndaren som kom till som
kompletteringsbebyggelse under 1980-talet. Angdring foreslas ske frdn Gustav
III:s vig med parkering pa kvartersmark ndrmast vigen. Forslaget innehaller
22 parkeringsplatser vilket med 31 ldgenheter ger ett parkeringstal pé 0,7.
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Trafiken pd Gustav III:s vdg utgor enligt trafikmétning fran 2001-2002 1600
fordon per vardagsdygn, men intrycket och uppfattningen fran boende ar att
den under senare ir okat liksom antalet parkerade bilar. Vigen anvinds av
ménga skolbarn som cyklar eller gar utmed végen till Olovslundsskolan och
Abrahamsbergsskolan.

Kontoret har foreslagit att sdkerheten for giende forbéttras genom att gatan

vid overgangstillen byggs om for att sdnka hastigheten och astadkomma en

lugnare trafikrytm. Onskvirt dr dven att trafikkontoret genomfor de atgirder
som foreslagits i den nyligen framtagna cykelplanen.

Tillgéinglighet

Samtliga nya ldgenheter blir tillgédngliga med hiss. Den nya detaljplanen
paverkar inte tillgédngligheten for befintliga hus. Stadsbyggnadsndmndens
handikapprad utgdr en av remissinstanserna.

Miljokonsekvenser

Miljoforvaltningen har sagt att de viktigaste fragorna att belysa dr naturmark,
transporter, parkering angoring och buller. Stadsbyggnadskontoret har bedomt
att nagon miljobeddmning inte behdvs eftersom planforslaget inte innebér
nagon betydande miljopaverkan enligt miljobalken.

Barnkonsekvenser
For de barn som bor i kv. Pyndaren och anvénder skogen som lekplats blir
konsekvensen av de nya husen att de forlorar en del av sin lekskog.

Buller

Bostdderna péverkas av buller fan Gustav III:s vdg. Den bullerutredning som
utforts av Ramboll akustik visar att stadens kvalitetsmal for trafikbuller
uppfylls utan avsteg om byggnaderna placeras minst 20 meter fran vigen.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Den gronmark som tas i1 ansprék for bebyggelse kommer att kompenseras. I
den landskapsanalys for Abrahamsberg och Akeslund som upprittades 2003
for att identifiera byggbar mark och viktiga gronytor finns dven forslag pa
kompensationsatgarder.

Kontoret foreslér att en skotselplan i syfte att 6ka den biologiska mangfalden
tas fram for parkstréket som 16per mellan Vésterled 6ver Abrahamsbergsvigen
och Gustav III:s védg fram till Fredrikslundsvdgen och Tunnlandsparken. En i
landskapsanalysen utpekad mindre vatmark avser kontoret undersdka for att
om mojligt atgdrda i syfte att gynna vattensalamandern eller annat biologiskt
liv. Upprustning av Gustav I1I:s vdg for att 6ka trafiksdkerheten har diskuterats
med trafikkontoret liksom genomférande av den nyligen framtagna
cykelplanen.
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En upprustning av Olovslundsdammen f6r att gynna den storre
vattensalamandern har diskuterats liksom en upprustning av bollplanen
Upprustning av bollplanen &r inte ldngre aktuellt eftersom det inte blir ndgon
bebyggelse pa sodra sidan om Gustav III:s vdg. Bollplanen ligger pa
idrottsmark och skolan var under programsamradet inte intresserade av nagon
upprustning. Olovslundsdammen &r inte heller aktuell da en upprustning av
denna nu sker 1 stasdelsforvaltningens regi.

Ekonomiska konsekvenser

Marken kommer att upplatas med tomtritt och bostdderna med hyresritt.
Inkomsterna i form av kapitaliserad tomtrattsavgald har berdknats till ca 8
mnkr. Kostnaderna berdknas inte dverstiga inkomsterna. Vatten och avlopp
kan anslutas till befintliga ledningar i Gustav III:s vég och fjarrvdrme ar under
utbyggnad i omradet. Kostnaderna utgérs av gronkompensation och atgirder
for att i forsta hand forbéttra trafiksékerheten for skolbarn och géngtrafikanter.

Genomforande

Detaljplanen handldggs med normalt planférfarande d.v.s. med bade program
och plansamrad. Antagande i stadsbyggnadsndmnden har berdknats ske under
varen 2006. Byggstart kan ske tidigast hosten 2006 men ar beroende av om
planen overklagas eller inte.

Genomforandebeslut och dverenskommelse om exploatering forutsitts kunna
tas pa delegation.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att det dr angelédget att stadsdelen far ytterligare tillskott pa
lagenheter med hiss. Omradet har manga sma ldgenheter och det vore bra om
de nya husen far bade storre och mindre ldgenheter. Det forslag pé placering
av husen som stadsbyggnadskontoret nu foreslar ligger utanfor de omraden
gatu- och fastighetsnimnden ursprungligen anvisade och gav kontoret i
uppdrag att prova.

Forslaget innebir att det befintliga gdngstraket som i landskapsanalysen
ansdgs viktigt att bevara inte kan behéllas 1 sitt nuvarande naturliga lige.

Kontoret tillstyrker det nya ldget under forutséttning att all parkering placeras
pa kvartersmark och att gdngstrakets nya ldge paverkar naturmarken sa lite

som mojligt och kan utvecklas sdsom landskapsanalysen foreslar.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att markndmnden 6verlimnar och
aberopar kontorets tjdnsteutlatande som remissvar pé planforslaget.

SLUT
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