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Overenskommelse om o6verlatelse av mark och exploatering inom kv
Marievik och Kalkbruket mm i Arstadal med Marievik Fastigheter AB

samt markanvisning for bostadsandamal inom del av Kalkbruket 1 till
AB Familjebostader.

Forslag till beslut

1. Markndmnden godkénner for sin del 6verenskommelse om Overlételse
av mark och exploatering mm inom kv Marievik och Kalkbruket med
Marievik Fastigheter AB samt foreslar att kommunfullmiktige
godkédnner dverlatelsen och ger markndmnden, genom markkontoret, i
uppdrag att vidta de dtgérder som ar erforderliga for genomforandet av
overenskommelsen om dverlatelse av mark och exploatering.

2. Niamnden godkéinner avtal med Marievik Fastigheter AB rorande
inskrdnkning av industritomtrétten Kalkbruket 1 samt anvisar mark for
bostdder inom kv Kalkbruket mm till AB Familjebostidder och ger
kontoret i uppdrag att triffa erforderliga avtal for exploateringens
genomforande.

Goran Langsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Markkontoret och Fabege Storstockholm AB har kommit dverens i tre
drenden som berdr gemensamma intressen och som tas upp for beslut
samtidigt i marknimnden. Férutom detta drende rérande Arstadal handlar
det om ett drende om markanvisning till Fabege vid kv Gladjen, dir
Familjebostédder tidigare haft markanvisning, samt ett d&rende om stadens kop
av Svavelsyrefabriken i Vinterviken.

Bilaga 1: Overenskommelse om &verlételse av mark och exploatering.
Bilaga 2: Avtal om inskrdnkning av tomtrétten Kalkbruket 1.
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Stadsutvecklingsomridet Arstadal i Liljeholmen haller p4 att genomga en
total omvandling fran industriomrade till en attraktiv stadsdel for bade
boende och arbetande. Genomforandebeslut omfattande investeringsutgifter
om 348,4 mnkr har fattats i kommunfullmiktige 2005-04-18. Férhandlingar
rorande forsdljning av delar av de befintliga tomtrétterna Kalkbruket 1,
Marievik 12 och Marievik 13 har forts med tomtrittshavaren Marievik
Fastigheter AB. Parterna har nu kommit 6verens om en dverenskommelse
om exploatering med Overlatelse av mark f6r 65 mnkr till den nuvarande
tomtrattshavaren Marievik Fastigheter AB (4gt av Fabege). Expertradet
kommer att behandla drendet 1 mars 2006, dnr M06-382-216.

[ uppgorelsen ingar dven att Marievik Fastigheter AB medger att deras
nuvarande tomtratt Kalkbruket 1 inskrénks sa att AB Familjebostdder kan fa
en markanvisning for byggande av ca 170 Igh i Arstadal.

Bakgrund

Stadsutvecklingsomradet Arstadal i Liljeholmen héller pa att genomga en
total omvandling frén industriomrade till en attraktiv stadsdel for bade
boende och arbetande. Inom stadsutvecklingsomradet har
kommunfullméktige tidigare godkéant tvd markforvarv, dels del av
fastigheten Sjovik 5 for 55 mnkr 2003-02-18, dels Sjovik 7 och 8 for 88
mnkr 2003-03-11. Del av Sjovik 5 (Lagbasen 1) har upplatits med tomtratt
till AB Familjebostidder och Sjovik 7 har slts vidare till AB
Stockholmshem. Sjovik 8 har upplatits med tomtritt till SISAB for
skoldndamal. Kommunfullmiktige godkande 2005-04-18 ett
genomforandebeslut avseende stadsutvecklingsomridet Arstadal omfattande
investeringsutgifter om 348,4 mnkr.

For att mojliggora utbyggnaden inom Arstadal pa det sitt som staden och de
inblandade markédgarna/tomtrittshavarna varit 6verens om har ett flertal
avtal tecknats och redovisats i gatu- och fastighetsndmnden. Det viktigaste
kvarstdende avtalet dr denna 6verenskommelse med den befintliga
tomtrittshavaren Marievik Fastigheter AB. Nér genomforandebeslut om
investeringsutgifterna godkindes i kommunfullméktige kunde de exakta
inkomsterna fran markforsdljningar mm endast uppskattas eftersom avtalen
inte var fardigférhandlade.

Overenskommelse om éverlatelse och exploatering

Staden och Marievik Fastigheter AB (dgt av Fabege) har under en léngre tid
forhandlat kring avvecklingen av bolagets kvarvarande industritomtrétter i
Arstadal. Konkret har det medfort att bolaget har sagt upp sina hyresgister
och evakuerat den storsta byggnaden till sommaren 2005. Forhandlingarna
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kring forsdljningen av marken har dock forsenats till viss del beroende pa
fordndringar i dgarstrukturen inom Fabege.

De inblandade tomtrittsfastigheterna omfattas av den nyligen antagna
detaljplanen for Sjovikstorget, Dp 2001-12306-54. Detaljplanen kan tidigast

vinna laga kraft under mars 2006, under forutséttning att den inte
overklagas. Nedan visas en illustration dver planomradets lige.
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Overenskommelsen om dverlételse och exploatering med Marievik
Fastigheter AB omfattar bl a rivning av flera stora industribyggnader och
avveckling av befintliga verksamheter inom tomtréttsfastigheterna
Kalkbruket 1 och Marievik 13 samt avveckling av en tomtrétt for parkering
inom fastigheten Marievik 12. Delar av de tidigare tomtritterna tillsammans
med delar av fastigheten Arsta 1:1, beléigna lings vistra sidan av det nya
Sjovikstorget, forslés séljas for en kopeskilling om 65 mnkr till den
nuvarande tomtrattshavaren Marievik Fastigheter AB. Markomradet som
foreslds Overlatas d4r markerat pd detaljplanekartan pa sid 4. Parterna ar
overens om att kdpeskillingen &r satt med hénsyn till viardet av de befintliga
ingdende tomtritterna. Expertradet kommer att behandla drendet den 1 mars
2006, dnr M06-382-216. Forslag till 6verenskommelse finns som bilaga 1.

I 6verenskommelsen konstateras dven att parterna har en gemensam
viljeinriktning om att den nyligen antagna detaljplanen i dessa delar kommer
att foresléds fordndrad frén kontorsanvandning till bostadsanvéndning.
Planéndringen bedoms kunna genomforas med enkelt planférfarande. Detta
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skulle i sddant fall medfora att ytterligare ca 350 bostadslédgenheter kan
byggas i stadsutvecklingsomrédet Arstadal i Liljeholmen.

Parallellt med ovannimnda 6verenskommelse har dven ett forslag till avtal
om inskrankning av tomtritten till Kalkbruket 1 tagits fram som innebér att
staden kan upplata delar av Kalkbruket 1, som inte séljs, med tomtrétt for
bostadsbyggande. Avtalet innebér dven att staden far ritt att utfora vissa
anldggningsarbeten inom delar av Kalkbruket 1, som senare avses overga till
staden. Forslag till avtal finns som bilaga 2.

I samband med forhandlingarna med Fabege rérande markfrdgorna i
Arstadal har en friga aktualiserats om att marken inom del av Kalkbruket 1
skulle kunna anvisas till AB Familjebostdder i utbyte mot att Fabege far
markanvisning for mark inom kv Gladjen, ddr AB Familjebostader nu har
markanvisning. I samband med detta har d4ven fragan om att staden skall
forvérva tva tomtrétter i Vinterviken (f.d Svavelsyrefabriken) aktualiserats.
Samtliga dessa drenden avses behandlas samtidigt i markndmnden och
villkoras av varandras godkédnnande.
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Markanvisning till AB Familjebostader

Detaljplan for Sjovikstorget, Dp 2001-12306-54, antogs av stadsbyggnads-
ndmnden 2006-01-19. Under forutsittning av att detaljplanen vinner laga
kraft kan ca 170 ldgenheter byggas inom del av Kalkbruket 1. I och med att
ovanndmnda byte av markanvisningar aktualiserats foreslas att AB
Familjebostidder far markanvisning inom kv Kalkbruket. Markomradet som
foreslas anvisas till AB Familjebostidder dr markerat pa detaljplanekartan pa
sid 4. Eftersom detaljplanen redan dr antagen avser kontoret att teckna
overenskommelse om exploatering med tomtréttsupplatelse med AB
Familjebostider sé fort avtalet om inskrdnkning av tomtrétten till Kalkbruket
1 ar traffat, vilket kan ske nédr samtliga marknamndbeslut som ar villkorade
av varandra vunnit laga kraft. Detta kan tidigast ske 1 mitten av april.

Markkontorets synpunkter och forslag

Kontoret kan konstatera att det 4r mycket bra for utbyggnaden av
stadsutvecklingsomrédet Arstadal att dessa avtal nu kan triffas. Avtalen och
overenskommelserna ar en forutséttning for att utbyggnaden av bostider,
gator och torg skall framskrida enligt tidsplanerna, men paverkar i 6vrigt
inte de investeringsutgifter som redan beslutats av kommunfullmiktige. Mot
redovisad bakgrund foreslar kontoret att markndmnden for sin del godkénner
overenskommelse om Overldtelse av mark och exploatering mm inom kv
Marievik och Kalkbruket med Marievik Fastigheter AB samt foreslar att
kommunfullméktige godkédnner dverlatelsen och ger marknamnden, genom
markkontoret, 1 uppdrag att vidta de atgérder som é&r erforderliga for
genomforandet av dverenskommelsen om Overlatelse av mark och
exploatering.

Vidare foreslar kontoret att markndmnden godkénner avtal med Marievik
Fastigheter AB rorande inskrdnkning av industritomtrétten Kalkbruket 1
samt anvisar mark for bostdder inom kv Kalkbruket mm till AB
Familjebostidder och ger kontoret i uppdrag att traffa erforderliga avtal for
exploateringens genomforande.

SLUT

\\web01\inetpub\insyn.stockholm.se\work\mark\2006-03-09\Dagordning\Tjénsteutlatande\21.doc 5 (5)



