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Markanvisning for bostader inom fastigheten Vastberga
1:1 i Fruangen till Veidekke bostad och fastighet AB.
Inriktningsbeslut. Aterremiss.

Forslag till beslut

1. Markndmnden anvisar mark for ca 40 bostidder inom fastigheten
Vistberga 1:1 till Veidekke bostad och fastighet AB.

2. Nimnden ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal samt att
paborja utredningsarbetet (inriktningsbeslut).

3. Néamnden ger kontoret i uppdrag att bestélla detaljplan hos
stadsbyggnadskontoret.

Goran Lingsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Markanvisningen géller ett lamellhus med ca 40 lagenheter utmed Ellen
Keys gata nira Frudngens centrum. Byggherren dr Veidekke bostad och
fastighet AB som bygger bostadsritter. Det foreslagna huset ligger 1
parkmark, men intranget dr begrénsat. Det vardefulla parkstraket med
gingvig till tunnelbanan sdderifran, blir kvar, liksom de viktigaste
skogspartierna. Huset placeras ocksa med hédnsyn till reservatet for
tunnelbanan som ligger 1 parkstraket. En befintlig branddamm berdrs, men
kan ligga kvar.

Marken foreslas att upplatas med tomtrétt. Stadens utgifter i projektet blir
den egna administrationen och utgifter for gronkompensation. Kontoret
bedomer att projektet kommer att ge ett overskott till staden.

Bilaga 1: Remissvar fran Hagerstens stadsdelsndmnd
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Forslaget till markanvisning remitterades till Hagerstens stadsdelsndmnd
som i sitt beslut den 26 januari 2006 var positiv till forslaget men foreslog
att bostdderna skulle upplatas med hyresrétt.

Bakgrund

Veidekke bostad och fastighet AB (nedan kallad Bolaget) har inkommit med
en ansOkan om markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 40
lagenheter utmed Ellen Keys gata ndra Frudngens centrum.

Dir bebyggelsen foreslés ar det parkmark i dag. Omgivande bebyggelse ar
frén senare halvan av 50-talet. En liten industri- och kontorsbyggnad intill
omradet for markanvisningen byggdes under sent 80-tal invid. Nu planeras
ca 40 studentbostdder 1 samma kvarter, kvarteret Plymen med byggstart i
host.

Flera andra bostadsprojekt ar ockséd pa gang i stadsdelen. Vid Fruéngsgérden
planeras ca 120 ldgenheter som ska borja byggas 1 host. I Frudngens centrum
planeras 6ver 200 nya lagenheter i kvarteren Direktrisen och Inspektrisen.
Industriomridet Gyllene ratten ska omvandlas till ett bostadsomréde med ca
800 lagenheter. Allt med planerad byggstart under 2006.

I Fruéingen bor idag ca 6500 personer. Allménnyttan har 6% av
lagenhetsbestdndet 1 flerbostadshusen. Privata fastighetsdgare har 37% och
resten, 57%, ar bostadsratter. Bara 4% av hushallen bor i smahus.

Fordelningen efter ldgenhetsstorlek

l:or 20%
2:0r 33%
3:or 30%

4:or och uppét 15%

Tidigare beslut
Aktuellt tjénsteutldtande redovisades for markndmnden 2005-10-27.
Néamnden édterremitterade drendet och uppdrog 4t kontoret att inhdmta

stadsdelsndmndens synpunkter.

Stadsdelsndmnden beslutade 2006-01-26 att 6versédnda bilagda
remissyttrande till markkontoret. Se bilaga 1.

SBN har inte haft drendet for beslut avseende planlaggning.
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Utbyggnadsforslag

Forslaget innehéller nybyggnation av 40 lagenheter 1 flerbostadshus. Huset
ska placeras utmed gatan. Parkeringen 16ses med markparkering framst
invid korsningen mot industribyggnaden, men ocksa ldngre ner pa Ellen
Keys gata och vid vindplanen pa Elsa Borgs gata.

De virdefulla skogspartierna i parken blir kvar liksom den viktiga
gangforbindelsen till Frudngens centrum soderifran. Bredden pé parkstraket
minskar dock. Befintlig gadngpassage mellan parken och Ellen Keys gata
skall vara kvar. Den far antingen ga mellan husen eller i en portik genom
huset.

Den foreslagna bebyggelsen styrs av ett reservat for eventuell framtida
forldngning av tunnelbanan, enligt kartskissen. Hér finns ocksa en
branddamm, dvs en utsprangd brunn for brandférsvarets behov. Enligt
brandforsvaret gar det bra att bygga ovanpa branddammen bara mojligheten
att ta vatten darifrén finns kvar.

Norr >

Bolaget foreslar att lagenheterna ska upplatas med bostadsritt. Skisserna i
forslaget visar 1 stora drag projektets utformning. Exploateringens innehall
och utformning kommer att provas i sedvanlig ordning i detaljplane-
processen.
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Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som markndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva
ar fran markndmndens beslut. Marken kommer att upplatas med tomtrétt.

Parkeringen 16ses med markparkering. Gangpassagen genom/mellan husen
tas upp 1 markanvisningsavtalet.

Bolaget har under de senaste aren féatt 7 markanvisningar om totalt ca 660
lagenheter i Stockholm.

Konsekvenser

-Ekonomi

Projektet innebér en komplettering av hus i befintlig stadsbygd varfor inga
investeringar behovs 1 utbyggd infrastruktur. Kostnader for gronkompensa-
tion har dnnu ej utretts men beddms som mattliga.

Bolaget avser att uppléta bostdderna med bostadsritt.

Marken kommer att upplatas med tomtrétt, i enlighet med stadens markan-
visningspolicy. Den kapitaliserade tomtréttsavgilden berdknas uppgé till ca
8 Mnkr. Kontoret bedomer att projektet kommer att ge ett dverskott till
staden.

Staden stér for anslutning av vatten och avlopp samt kompensation for
ianspraktagen gronmark. I 6vrigt str byggherren for alla kostnader 1
projektet inklusive plankostnader och kostnader forknippade med
branddammen.

Projektet kommer endast marginellt att paverka stadens framtida
driftskostnader.

Kontoret beddmer att exploateringen ger ett dverskott till staden. All
ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen dvilar Bolaget.

-Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden antagit och godként. Det ér god tillgdng pa gronomraden
och friytor i omradet. Projektet innebér en marginell inskrankning av park-
tillgdngen. Huset placeras sa att den viktiga gangforbindelsen i park till
Frudngens tunnelbana sdderifran finns kvar dven om den minskas ca 13 m
till knappt 30 meter pa det smalaste stéllet.

De miljokonsekvenser som bor utredas vidare i den fortsatta planeringen ar
buller samt att bebyggelsen och parkeringen placeras och utformas med stor
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hénsyn till den angransande parken. Kontorets bedomning ar att bebyggelsen
inte medfor nagon paverkan pé landskapsvérden, naturmiljo/ekologi,
hydrologi, fornlimningsomraden, kulturmiljoer eller verksamheter som
kraver skyddsavstand.

Bebyggelsen ligger i bra kollektivtrafikldge néra tunnelbana och det &r inte
troligt att marken innehdller markfGroreningar.

-Kompensation for iansprdktagen gronyta

Det ér god tillgdng pa gronomraden och friytor i omradet och projektet
innebér en marginell inskrdnkning av parktillgdngen. Huset placeras sé att
den viktiga gangforbindelsen i park till Frudngens tunnelbana sdderifran
finns kvar d&ven om den blir smalare med ca 13 m till knappt 30 meter pa det
smalaste stéllet.

I det fortsatta planarbetet skall kontoret tillsammans med
stadsdelsforvaltningen foresla ldimpliga kompensationsatgérder. Forslag som
hittills diskuterats handlar om atgirder for forbattrad miljo 1 Fruéngens
centrum och atgirder for tystare miljo 1 stadsdelens parker.

- Tillgéiinglighet
Fragan om tillgénglighet for alla ska behandlas i det fortsatta planarbetet.

-Mdluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet
med markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i
Stockholm.

-Ndringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv padverkan pa niringslivet i
regionen, dels genom de arbetstillfillen som skapas under utbyggnadstiden,
dels genom att mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Pdverkan pd barn

Kontoret har dnnu ej utrett om det berérda omradet har ndgra sarskilda
vérden for barn, men den foreslagna bebyggelsen minskar ytorna for fri lek.
Omradet ligger nédra Fruidngsskolan. I det fortsatta planarbetet far fragan om
paverkan pé barn utredas vidare.

Genomfdrande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att
arbetet med detaljplanen kommer att paga i drygt ett ar. Mot bakgrund av
detta planerar Bolaget sin byggstart till &r 2007 och forsta inflyttning till ar
2008.
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Nista beslutstillfille for markndmnden infaller vid planremissen, preliminért
kv.2 2006. Nar 6verenskommelse om exploatering med tomtrattsupplatelse
ar traffat med exploatoren ska markndmnden slutligen fatta ett
genomforandebeslut, preliminért kv.4 2006.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat projektet med stadsbyggnadskontoret.
Stadsbyggnadskontoret forbereder beslut om start-PM 1 Sbn.

Hagerstens stadsdelsndmnd har yttrat sig 6ver markkontorets
tjansteutlatande, enligt beslut i markndmnden 2005-10-27. Som remissvar
lamnar stadsdelsndmnden stadsdelsforvaltningens tjansteutlatande, enlig
beslut 2006-01-26. Se bilaga 1. Stadsdelsndmnden ar ddrmed i stort positiv
till forslaget. I tjansteutlatandet kommenteras att bebyggelsen skall utformas
med stor hdnsyn till omgivande miljo, lamplig gronkompensation kan vara
att parker och lekplatser rustas upp, skotselplaner tas fram och centrum
forstdrks samt att den nya bebyggelsens parkering méste berdknas utifran att
det inte finns ndgon reserv i omradet i Ovrigt.

Stadsdelsnimnden uttalade ocksé att de ansag att bebyggelsen skulle vara
hyresritter.

Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stiller krav pé en ny detaljplan.
Kontoret foreslar att nimnden ger kontoret i uppdrag att bestélla detaljplan
hos stadsbyggnadskontoret.

Kontorets synpunkter och forslag

Den foreslagna bebyggelsen ér ett forsiktigt komplement i en omtyckt
stadsdel ndra tunnelbanan. Det innebér inga stora ataganden eller risker for
stadens del. Intrdnget i parkmark dr begrénsat. I det fortsatta planarbetet blir
anpassningen till parkmiljon, eventuellt med portik for gangvagen, och
gatumiljon viktiga fragor. Forslag till 1amplig gronkompensation skall tas
fram 1 samrad med stadsdelsforvaltningen.

Kontoret har inget att invinda mot att bostdderna uppléats med bostadsritt.
Veidekke, som ér det enda bolag som sokt markanvisning pé platsen bygger
bara bostadsrétter.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att markndmnden ger kontoret i
uppdrag att trdffa markanvisningsavtal.

SLUT



