TJIANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET Dnr 2005-512-00076:1
Kontaktperson Till

Margareta Catasus Markn@mnden 2006-03-09

Ytterstad

Telefon: 08-508 26062
margareta.catasus@mbk.stockholm.se

Ny detaljplan for fastigheten Skarpnacks gard 1:10 samt
del av fastigheten Skarpnéacks gard 1:1 vid kv Pungpinan
i Skarpnacks gard. Remiss av planforslag.

Forslag till beslut

Markndmnden dverldmnar och &beropar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pa forslag till ny detaljplan for fastigheten
Skarpnécks gard 1:10 samt inom del av fastigheten Skarpnacks gird 1:1 vid
kv Pungpinan i Skarpnéicks géard, S-Dp 2005-06471-54.

Goran Lingsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har pa remiss Oversédnt planforslag for fastigheten
Skarpnécks gard 1:10 samt del av Skarpnécks Gérd 1:1 norr om kv
Pungpinan i stadsdelen Skarpnécks Gard, S-Dp 2005-06471-54.
Planforslaget innehéller 14 radhusldgenheter i hogst tva vaningar samt
omlaggning av korsningen Gamla Tyresovagen/Skarpnicksvigen som byggs
om och gors mer trafiksdker. Einar Mattsson Byggnads AB &r byggherre.
Kontoret har varit delaktigt i planprocessen och vara synpunkter har
beaktats.

Kontoret foreslar att markndmnden dverldmnar och dberopar kontorets
tjansteutlatande som svar pa remissen.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
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Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversént ett forslag till ny detaljplan
for bostadsdndamal for fastigheten Skarpnicks gérd 1:10 samt inom del av
fastigheten Skarpnécks gard 1:1 norr om kvarteret Pungpinan i Skarpnécks
gard. Remissen ska besvaras senast 2006-02-28. Markndmnden har fatt
utdkad tid t o m 2006-03-09.

For omradet géller del av PL 577 samt del av Dp1999-06273. Marken dgs av
staden och bestar huvudsakligen av gatumark, specialomrade for bilservice
samt en mindre del parkmark.

Situationsplain"

Tidigare beslut

Markkontoret beslutade 2004-03-16 att anvisa marken inom omréadet till
Stockholmsbyggmaistarna. Marken har sedan fordelats inom Stockholms-
byggmidstarna till Einar Mattsson Byggnads AB. Stadsbyggnadskontoret
paborjade planarbetet ar 2004-06-22. Programremissen togs i Gatu- och
fastighetsndmnden 2005-02-15.

Detaljplaneforslag

Planforslaget omfattar 14 nya radhuslédgenheter i en bagformad
tvavaningsbyggnad. Byggnaden tar vara pa platsens forutsittningar och
skapar en fredad gardssida som vetter mot parksluttningen i Oster.
Vindsvaningen foreslds vara inredningsbar for ateljé och forrad.
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Angoring till de nya bostédderna sker mot Skarpnicksvégen. Tjugo
parkeringsplatser anldggs utmed kvartersgatan vilket motsvarar drygt 1,4
platser per radhus. P4 andra sidan Gamla Tyresovégen finns en stor
parkeringsplats pa gatumark avsedd for besokare till Skogskyrkogarden.
Parkeringen nyttjas endast 1 liten omfattning och bor kunna samnyttjas dven
av besokande till de nya radhusen.

En befintlig parkvig i 0st-véstlig riktning tas bort genom att gdng- och
cykeltrafiken forlaggs pa kvartersmark. Den allméinna tillgédngligheten
garanteras med ett x-omrdde genom kvarteret.

Skarpnécksvégens anslutning till gamla Tyresovdgen byggs om.
Gatuombyggnaden pa Skarpnicksvigen medfor sannolikt ett mindre intrang
i fastigheten Pungpinan 9. Gamla Tyresovdgen smalnas av med bredare
refuger och busshéllplatsen pé den Ostra sidan flyttas ndgot norrut.
Trafiksituationen kommer att bli mer 6verskadlig, funktionell och
trafiksiker efter ombyggnaden.

Omradet anvénds idag for bensinforsiljning och killsortering av
hushéllsavfall. Bensinstationen 14ggs ned. Sopbehéllarna avses flyttas till en
ny plats snett 6ver Gamla Tyresdvagen pa en del av parkeringsytan utanfor
Skogskyrkogérden.

1lustration

Nérmaste livsmedelsbutik ligger cirka 900 meter norrut vid korsningen
Gamla Tyresoviagen/Sockenvigen. Fler butiker finns péa cirka 1,5 km
avstand 1 Bagarmossen och Skarpnéck. Flera barnstugor finns i omradet.
Nérmaste grundskola dr Skarpnécksskola. I stadsdelen finns ocksé flera
friskolor.
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Omradet trafikeras bade av matarbuss till tunnelbanan i Skarpnick och
Karrtorp, bussar till Gullmarsplan samt nattbuss.

Vy fran Gamla Tyresovigen

Vy frdn gardssidan

Analys och konsekvenser
Tillganglighet

Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer att vara tillgangliga for
personer med rorelsehinder. Omrédet som bebyggs har mycket sma
terrdngskillnader.

A7)
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Teknisk forsorjning

De nya bostadshusen kan anslutas till befintligt ledningsnét avseende el, va
och tele. En befintlig avloppsledning i planomradets Gstra del forutsétts tas
bort och anslutas péd annat sétt till befintliga avloppsledningar.

Miljokonsekvenser

Omradet som foreslds for bebyggelse bestér huvudsakligen av en asfalterad
yta och beddms inte medfora ndgon betydande miljopaverkan avseende
rekreation, natur- och kulturmilj6 eller hydrologi. Liget nira
Skogskyrkogérden och Pungpinans smahusomrdde medfor sirskilda krav pa
utformningen av bebyggelsen.

De nya bostdderna ar utsatta for trafikbuller fran framst trafiken pd Gamla
Tyresovigen som uppgér till 7 000 fordon per dygn. Trafikbullret har
berédknats for projektet. Samtliga lagenheter utformas med minst hélften av
boningsrummens fonster mot tyst sida.

Lokalt omhéindertagande av dagvatten bedoms genomforbar i omréadet.

Planforslaget bedoms inte medfora att luftkvalitetsnormen for kviaveoxid
eller partiklar Gverskrids.

Sophanteringen sker 1 nedgrivd behdllare som himtas maskinellt frin
Skarpnécksvégen.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Omradet som foreslds for bebyggelse dr i huvudsak beldget pa gatumark och
en bensinstationstomt samt en mindre del pa parkmark. Projektet innefattar
anldggning av grasytor och plantering av trdd mellan den nya bebyggelsen
och Gamla Tyresovédgen. Kontoret bedomer dérfor att ingen ytterligare
kompensation dr nddvandig.

Ekonomiska konsekvenser

Staden avser upplata marken med tomtritt till Einar Mattsson Byggnads AB.
Byggherren bygger 14 radhus och kommer att upplita dem med bostadsritt.
Stadens intikter utgors av avgédldsunderlag for 14 radhus med bostadsrétt.
Husen har en snittyta pa 129 m* BTA exklusive inredningsbar vind, vilket
ger ca 3,6 mnkr 1 avgédldsunderlag. Avgéldsunderlaget kan komma att
justeras nigot uppat beroende pa vindens utformning.

Stadens utgifter 1 projektet bestéar 1 huvudsak av ombyggnad av gata,
fastighetsbildning, flytt av avloppsledning och ledningsserviser.

Ekonomin for sjidlva bostadsprojektet bedoms som god men tillsammans
med gatuombyggnaderna ger projektet ett underskott till staden i
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storleksordningen 2-3 miljoner. Ursprungligen lag detta projekt, som en del i
ett storre utbyggnadsomrade, Hundkappen. Bebyggelseplanerna pa sjdlva
hundkapplopningsbanan har utgatt och har ersatts med andra omraden
(Horisontvdgen, Autopiloten och Luftskeppet). Kvar fran det ursprungliga
forslaget finns, forutom detta projekt dven projektet Sparsamheten. De andra
delarna har fallit ut som egna detaljplaner (och Sparsamheten) dér ekonomin
bedoms ge staden ett verskott. Gatuombyggnaden vid korsningen Gamla
Tyresovégen/Skarpnicksvégen dr positiv for alla dessa delprojekt tillika det
befintliga bostadsbestandet 1 Skarpnacks gérd.

Projektet bedoms inte ge ndgra ndmnvirda konsekvenser pa stadens framtida
driftbudget.

Paverkan pa barn

Skogsomradet direkt 6ster om planomradet blir genom den nya bebyggelsen
mer skyddad frén trafik och buller och dédrigenom mer lamplig for lek 4n 1
nuléget.

Maluppfyllelse

Projektet verensstimmer med kontorets verksamhetsplan att bygga
bostédder och utveckla Stockholm.

Néringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet kommer att ge en positiv utveckling pa det
lokala néringslivet och skolor mm. Vidare kommer de arbetstillfillen som
skapas vid utbyggnaden ge en positiv paverkan pa naringslivet.

Genomforande

Byggherren stér {or all utbyggnad inom kvartersmark. Staden svarar for
ombyggnad av korsningen Gamla Tyresdvagen samt flytt av avloppsledning.

Preliminar tidplan

Detaljplanen handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanen kommer antas i1 september ar 2006. Efter att planen
vunnit laga kraft kan byggstart ske, troligen 1 slutet av r 2006. Inflyttning
berédknas ske vid arsskiftet 2007/2008.

Kontoret avser att aterkomma till markndmnden 1 slutet av varen 2006 for
genomforandebeslut da utgifterna berdknas overstiga 5 mnkr.
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Markkontorets synpunkter

Kontoret har tillsammans med stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret och
byggherren varit delaktiga 1 planprocessen. Kontorets synpunkter har
underhand inarbetats i detaljplaneforslaget. Kontoret menar att forslaget ér
bra och att ambitionen att skapa ett trivsamt och vélfungerande
bostadsomride ar hog.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att markndmnden 6verldmnar och
aberopar kontorets tjdnsteutldtande som remissvar pa detaljplaneforslaget.

SLUT
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