TJIANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET Dnr M-006-511-00205
2006-03-13

Kontaktperson Till

Jorgen Nygard Markndmnden 2006-03-30

Innerstad

Telefon: 08-508 269 48
jorgen.nygard@mk.stockholm.se

Del av fastigheten Stadshagen 1:1 (invid kv Gladjen) pa
Kungsholmen. Genomforandebeslut

Forslag till beslut

Markndmnden godkinner genomforandet av exploatering inom del av
Stadshagen 1:1 omfattande investeringsutgifter om -18 mnkr och
investeringsinkomster om 29 mnkr och ger kontoret 1 uppdrag att
genomfora projektet.

Goran Langsved

Stefan Eriksson

Sammanfattning

MN godkénde 2006-03-09 forslag till 6verenskommelse om exploatering
mellan staden och Fabege for omrdde vid kv Glddjen mm i stadsdelen
Stadshagen. Avtalet medfor att mark styckas av och upplits med tomtritt.
Ovanndmnda dverenskommelse med Fabege saknar tidplan nér
bostadsbyggnation skall paborjas.

Vister om detaljplancomradet for kvarteret Gladjen aterfinns kvarteret
Kojan dér bostadsexploatering paborjas under hosten 2006. Vid planering av
bostadsbyggnation i de bada kvarteren forutsattes att kvarteren skulle
bebyggas samtidigt. Av denna anledning finns &tgidrder inom kvarteret
Gliadjen som méste genomforas tidigt oavsett ndr bostadsbyggnation sker.

Kontoret anser dérfor att utbyggnaden av detaljplanomradet for kvarteret
Gladjen bor genomforas i tva etapper.

\\web01\inetpub\insyn.stockholm.se\work\mark\2006-03-30\Dagordning\Tjansteutlatande\11.doc 1 (7)



¥ Hg
i

ST A®

2(7)

TIANSTEUTLATANDE
Dnr M-006-511-00205
2006-03-13

Genomforandebeslut medfor att den totala gatubredden lings Hornsbergs
Strand utokas. I samband med gatuombyggnaden sker dven
ledningsomliggning.

Norr om ovanndmnda gata finns en koloniférening som utokas med nya
kolonistugor/lotter pé intilliggande parkeringsyta. Bredvid koloniomradet
ligger Kungsholmens Strandvig som rustas upp. Aven den lilla parken mot
Ekelundsbron rustas upp.

Investeringsutgifter for ovanndmnda arbeten uppgar till -18 mnkr och
investeringsinkomster i form av kapitaliserade tomtrittsavgéilder om 29
mnkr.

Bakgrund

MN godkinde 2006-03-09 forslag till 6verenskommelse om exploatering
mellan staden och Fabege for omrade vid kv Gladjen mm i stadsdelen
Stadshagen. Avtalet medfor att mark styckas av fran fastigheten Stadshagen
1:1 och uppléts med tomtritt till Fabege. Ovanndmnda 6verenskommelse
med Fabege saknar tidplan nir bostadsbyggnation skall paborjas.

Vister om detaljplancomradet for kvarteret Gladjen aterfinns kvarteret
Kojan dér bostadsexploatering paborjas under 2006. Vid planering av
bostadsbyggnation i de bada kvarteren forutsattes att kvarteren skulle
bebyggas samtidigt. Av denna anledning finns dtgidrder inom kvarteret
Gladjen som méste genomforas trots att ingen bostadsbyggnation sker.

Kontoret anser dérfor att utbyggnaden av detaljplanomradet for kvarteret
Gladjen bor genomforas i tva etapper. Etapp 1 genomfors omgéende och
bestér av de anpassningsatgédrder som krivs for genomforande av
exploateringen av kv Kojan. Etapp 2 bestér dels av atgirder som krévs till
foljd av tomtrittshavarens bostadsbyggnation dels av atgérder som kréivs for
att verkstilla detaljplan.

Tidigare beslut

2002-01-17 SBN: Beslut att godkénna program fér Nordvéstra
Kungsholmen.

2002-09-10 GFN: Beslut om markanvisning och inriktningsbeslut.

2004-02-19 SBN: Beslut att padborja planarbete.

2005-04-05 GFN: Remiss av planforslag samt beslut att godkénna
Intentionsavtal mellan Staden och koloniforeningen Karl-Bro
Ekonomisk Forening.

2006-01-19 SBN: Beslut att godkénna detaljplan

\\web01\inetpub\insyn.stockholm.se\work\mark\2006-03-30\Dagordning\Tjénsteutlatande\11.doc



TIANSTEUTLATANDE e‘Ho(
Dnr M-006-511-00205
2006-03-13 .

&

ST A®

2006-03-09 MN: Beslut att godkinna exploateringsavtal mellan Staden och
Fabege.

Detaljplanen véntar f.n. pd antagande i Kommunfullmaiktige.

Avtalet med Fabege (MN 060309) ir villkorat av genomforandebeslut enligt
detta tjinsteutlatande.

Beskrivning av projektet

Planen medger att ett smalt bostadshus innehéllande ca 100 lagenheter kan
uppforas langs med Hornsbergs Strand. Den totala gatubredden ldngs
ovanndmnda gata utdkas for att inrymma nddvéndiga trafikutrymmen. I
samband med gatuombyggnaden sker dven ledningsomlaggning.

Vidare har det befintliga koloniomradet Karlbergs-Bro planlagts som odling.
Koloniomradet utdkas med nya kolonistugor/lotter pd intilliggande
parkeringsyta. Bredvid koloniomrédet ligger Kungsholmens Strandvag
(strandpromenaden lings Karlbergskanalen) som rustas upp. Aven den lilla
parken mot Ekelundsbron rustas upp.
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Genomforande och tidplan

Etapp 1

Atgiirdena, som inleds hdsten 2006 och avslutas véren 2007, bestar av
ledningsomlidggning av huvudvattenledning samt anpassning av allmén
platsmark till f61jd av exploateringen i kvarteret Kojan. De totala
kostnaderna for detta delgenomforande uppgér till ca 6 mkr.

Etapp 2

Enligt 6verenskommelsen om exploatering som staden tecknat med Fabege
saknas tidplan nér bostadsbyggnation kan paborjas. Genomforandet som
anges nedan innehaller saledes ingen tidplan.

Omradet planeras byggas ut i f6ljande ordning:

Uppforande av gator och stodmur samt ledningsflytt.
Uppforande av bostadshuset.

Anldggande av parkmark och nya kolonilotter.
Iordningstillande av kringliggande gator inklusive gang- och
cykelbanor.

P

De totala kostnaderna for att genomfora etapp 2 uppgér till ca 13 mkr.

Konsekvenser av projektet

Buller

Den nya bebyggelsen kommer att utséttas for trafikbuller fran flera olika
bullerkillor. Befintliga riktvarden kan dock klaras med hjélp av
skyddsatgérder.

Dagvatten

Da exploateringsomrddet i huvudsak bestar av berg 1 dagen ér
forutséttningarna for lokalt omhéndertagande av dagvatten daliga.
Dagvattnet kommer anslutas till befintligt dagvattensystem.

Kulturmiljo

Byggnaderna pé fastigheterna Lilla Hornsberg 1, Mariedal 1 och Stadshagen
1:2 ar vérdefulla ur kulturmiljésynpunkt och dértill utgér koloniomradet
riksintresse for kulturmiljo. Detaljplaneforslaget sdkerstéller koloniomradets
struktur och byggnadernas bevarande.

Risker

Historiska och nutida industriverksamhet 1 omradet kan innebéra en risk ur
miljo- och hélsosynpunkt. Nérliggande kvarter bestar dock idag av kontor
och lagerverksamhet dér ingen miljofarlig verksamhet bedrivs.
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Sol

Solstudier visar att alla ldgenheter inte kommer att uppna stadens mal om
minsta antal timmar solljus. Bostadsbebyggelsen kommer dven medfora
skuggning av koloniomradet och byggnaderna pa Lilla Hornsberg 1 och
Stadshagen 1:2.

Tillgdnglighet

Tillgidnglighetsprojektet har granskat forandringen och har inga synpunkter.

Kompensation for iansprdktagen gronyta

Markytan for de planerade bostdderna bestér delvis av berg i dagen och
vaxtligheten utgors av en blandning av sma och stora 16vtrdd samt sly.
Merparten av trdden inom omradet som tas i ansprak for bostadsbebyggelse
kommer att behova tas ned. Som kompensation for ianspraktagen gronyta
foreslas att koloniomradet utokas med nya kolonilotter pa intilliggande
parkeringsyta.

Trafik

De allméinna parkeringsplatserna som forsvinner vid anldggandet av nya
kolonilotter kompenseras av nya angoringsplatser langs Hornsbergs Strand.

Ekonomi

Kontoret redovisar de ekonomiska forutséttningarna for projektet, dels med
en exploateringskalkyl, dels med de budgetmassiga konsekvenserna.

Exploateringskalkyl, prisniva 2006 (mnkr)

Utgifter (-)

Markforvarv

Utredning

Projektering

Iordningstillande av mark

Anliggning

(Grundldggningsbidrag)

Ovrigt (Proj led+egen tid+va anslutning)

]
—

(Summa utgifter fore ingingsvirde)

—_
S|R|W (D[N [O|N|— D

(Ingangsvirde)'

—
o

Summa utgifter

Inkomster

' Med ingéngsvirde avses stadens virde pa marken vid nuvarande markanvindning.
Ingangsvirdet ér en kalkylpost.
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Markforséljning
Avgildsunderlag 29
Ovrigt
Summa inkomster 29
Sammanstéillning
Resultat 11
Resultat per ekvivalent ligenhet” 0,11
Markanldggningsutgift per ekvivalent ldgenhet 0,13
Exploateringsgrad

De sammanlagda utgifterna berdknas till ca 18 mnkr, varav 2,5 mnkr &r
upparbetat. Utgifterna avser fraimst uppforande av anldggningskostnader i
form av uppforande av gata, stddmur samt ledningsflytt.

Marken kommer att upplatas med tomtritt. Inkomsterna berdknas till ca 29
mnkr och utgors av det markvirde (avgéldsunderlag) som skapas genom
planldggningen.

Projektets ekonomi dr bittre &n genomsnittet for exploatering inom staden.
Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget

Investeringsutgifterna for genomforandet berdknas till ca -20 i 16pande

prisnivd och investeringsinkomsterna saknas. Utfallet 6ver dren berdknas bli
enligt nedanstaende tabell:

Ack
t.o.m.
Mnkr 2006 2007 2008 2009 2010 Senare | Totalt
Utgifter (-) -5 -1 -14 20
Inkomster (exkl. forsiljning) 0 0 0 0 0 0 0
Nettoutgift (-) /-inkomst -5 -1 -14 -20
Forsdljningsinkomst

Stadens utgifter/inkomster for exploatering finansieras via markndmndens
investeringsbudget och medel finns upptagna i ndmndens budget 2006 och
forslag till budget 2007 med inriktning f6r 2008-2009.

Driftbudget
Drift- och underhéllskostnaderna for bade trafikndmndens- och for

stadsdelsndmnden ansvarsomrade paverkas marginellt eftersom kostnader
redan finns for befintliga gator.

Kapitalkostnaderna® beridknas uppgé till ca -1,4 Mnkr per ar och intikterna
for tomtrittsavgilder berdknas till ca 1 Mnkr per ar.

? Med ekvivalent ldgenhet avses den sammanlagt tillkommande ytan (BTA) for bostider,
kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet motsvarar 100 m* BTA).

? Kapitalkostnaderna (rinta p4 markanliggning) minskar successivt aren framéover i takt
med avskrivningen
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Kostnad/intikt per ar Mnkr
Drift och underhall (-) 0
Kapitalkostnad

-rénta (-) 0,9
-avskrivning (-) 0,5
Tomtrittsavgéld 1
Drift och underhall Sdn (-) 0

Risker och osakerhetsfaktorer

Utgifterna for utbyggnaden av etapp 2 dr kinda vid dagstillfdllet men pga av
stor osdkerhet nér i tiden som utgifterna faller ut kan utgiften forandas dels
beroende pé konjunkturen vid byggnadstillfillet dels beroende pé vilket ar
byggnationen genomfors.

Markkontorets synpunkter

Kontoret foresldr att nimnden godkénner investeringsutgifter om -18 mnkr.
och investeringsinkomster 1 form av kapitaliserade tomtréttsavgilder om 29

mnkr.

GenomfOrandebeslut enligt detta tjdnsteutldtande &r ett villkor for att stadens
exploateringsavtal med Fabege skall gélla.

SLUT
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