MARKKONTORET GEMENSAMT TJANSTEUTLATANDE

TRAFIKKONTORET Dnr M2006-512-00219
Dnr T2006-512-00259

2006-03-02
Kontaktperson Till
Cecilia Ivarsson Markndamnden 2006-03-30
Innerstad

Telefon: 08-508 264 11
cecilia.ivarsson@mbk.stockholm.se

Kristina Glitterstam Trafikndmnden 2006-03-21
Gatuavdelningen

Telefon: 08-508 262 61

kristina.glitterstam@tk.stockholm.se

Forslag till detaljplan for del av kv Kampementsbacken
m m i stadsdelen Ladugardsgardet, S-Dp 2002-11652-54
Remiss av planforslag.

Forslag till beslut

Markndmnden och trafikndmnden verldmnar och aberopar kontorets
utldtande till stadsbyggnadsndmnden som svar pa forslag till ny detalj-
plan inom kv Kampementsbacken m m i stadsdelen Ladugardsgérdet, S-
Dp 2002-11652-54.

Gunnar Jensen Per Aronsson
tf

Sammanfattning

Planforslaget ror delar av fastigheterna Kampementsbacken 2 och 3, samt
del av fastigheten Ladugérdsgérdet 1:39 och omfattar totalt ca 3 600 kvm.
Omradet &r beldget dster om Virtavigen, norr om Gérdets sportfilt, nira
Nationalstadsparken.

Planforslagets syfte ér att mojliggora uppforandet av cirka 50 ldgenheter
fordelade i tre byggnadskroppar 4 sex vaningar. Lagenheterna ska upplatas
med hyresritt. En ny fastighet bildas och marken ska upplatas med tomtritt.

Parkeringsplatserna pd Kampementsgatans nordvéstra del vinklas om for att
inrymma ca 70 parkeringsplatser. Dessa platser ersitter dagens 71. De nya

lagenheternas parkeringsbehov tillgodoses 1 de befintliga garagen i kv Kam-
pementsbacken 2 och 3. Ett parkeringstal pd 0,61 bilplatser/ldgenhet uppnas.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
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Totalt uppgér utgifterna till ca 5,4 mnkr och avgéldsintdkterna till ca 544 tkr
per ar. En kapitalisering av avgéilderna ger ca 12 mnkr.

Driftbudgeten for trafikkontoret och stadsdelsforvaltningen paverkas endast
marginellt.

Kontoren anser att det &r positivt att kunna omvandla tidigare hardgjord yta
till mark for bostadsandamal.

Bakgrund / Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss oversint ett forslag till ny detaljplan
for bostadsindamal inom kv Kampementsbacken m m i stadsdelen Ladu-
gardsgérdet. Remissen ska besvaras senast den 10 mars 2006.

Gatu- och fastighetsnimnden beslutade den 20 februari 2001 att anvisa mar-
ken inom omrédet till Stockholms Kooperativa Bostadsforening (SKB).
Marken ska efter fastighetsbildning upplatas med tomtratt. Stadsbyggnads-
kontoret paborjade planarbetet ar 2004.

Planforslaget ror delar av fastigheterna Kampementsbacken 2 och 3, samt
del av fastigheten Ladugéirdsgardet 1:39 och omfattar totalt ca 3 600 kvm.
Omradet &r beldget dster om Virtavigen, norr om Gérdets sportfilt, nira
Nationalstadsparken.

KAMPEMENTSBACKEN idéskiss kompletteringsbebyggelse 2005-06-20 kg AWL

Flygvy fidn nordost med de foreslagna byggnaderna inringade, AWL Arkitekter AB
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Den del som avses att bebyggas utgor idag huvudsakligen allmin gatumark
och tjanstgor framfor allt som in- och utfartsgata for fastigheterna Kampe-
mentsbacken 2 och 3. Nuvarande gata dr av ringa intresse for biltrafiken i
omradet varfor marken kan anvéndas for bostadsdndamal.

Tidigare beslut

Gatu- och fastighetsndmnden beslutade den 20 februari 2001 att anvisa mar-
ken till SKB. Den 1 april 2004 beslutade stadsbyggnadsnamnden att at stads-
byggnadskontoret uppdra att paborja planarbete for Kampementsbacken 2
och 3. Den 17 november 2005 godkénde stadsbyggnadsndmnden stadsbygg-
nadskontorets redovisning av programsamrad och beslutade att forslag till
detaljplan skulle upprittas.

Detaljplaneforslag

-Syfte
Planforslagets syfte ér att mojliggora uppforandet av cirka 50 ldgenheter
fordelade i tre byggnadskroppar. Lagenheterna upplats med hyresritt.

-Gdllande planer

For omradet giller P1 5114, faststilld 1960. Planen anger bostader, gatumark
och park. Stockholms &versiktsplan, OP 99, anger omridet som tit stadsbe-
byggelse.

-Ny bebyggelse

Forslaget bestar av tre slanka punkthus i sex véningar som uppfors pa Kam-
pementsgatans dstra del. Byggnaderna bildar en egen husgrupp skild fran de
fem 60-talsbyggnaderna séder om Kampementsgatan, vilkas planform ur-
sprungligen gestaltad av Alvar Aalto ldmnas ordrd. Den nya bebyggelsen ér
tva vaningar lagre dn de fem 60-talshusen.

-Parkering

Parkeringsplatserna pd Kampementsgatans véstra del vinklas om och rym-
mer da ca 70 platser, jamfort med dagens 71. De nya lagenheternas parker-
ingsbehov tillgodoses 1 de befintliga garagen 1 kv Kampementsbacken 2 och
3. Garageytan dr idag uthyrd for andra &ndamal. Ett parkeringstal pd 0,61
bilplatser per ldgenhet uppnaés.

-Trafik

Kampementsgatans ostra del byggs om for att bereda plats at de nya hus-
kropparna. Detta innebdr att del av allméin gata tas bort och ny véndplats
anordnas. Kampementsbacken 2 och 3 samt den nya fastigheten nar den all-
ménna gatan via en angoringsgata som ska byggas pd kvartersmark.
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-Service och kommunikationer

Omradet har utbyggd och fungerande service och ér vl forsorjt med kollek-
tivtrafik. Hallplatser for busslinje 1 finns pd Sandhamnsgatan och Virtavi-
gen inom 300 meter och Gérdets tunnelbanestation finns inom 400 meter.

™\, KAMPEMENTSBACKEN jdéskiss kérpletteringsbebyggelse- 1:1000  2005-}1-08: ,,k‘ﬁ S AWL L WK

Situationsplan bearbetad efter programsamrdd, AWL Arkitekter AB
Analys och konsekvenser

-Tillgdnglighet

Den 6stra delen av Kampementsgatan ersétts med en angoringsgata for den
nya fastigheten och de tva befintliga fastigheterna Kampementsbacken 2 och
3. Tva handikapparkeringsplatser for de nya byggnaderna ska anordnas vés-
ter om angoringsgatan. Bostadskomplement forldggs i kéllarvaningar till-
ginglig via hiss i trapphusen. Avfallshanteringen ordnas i angransande fas-
tighet Kampementsbacken 2 och nas inom 10-50 meter fran bostadsentréer,
utan nivaskillnader. Angorning, ldgenhetsutformning, bostadskomplement
och avfallshantering ska uppfylla krav enligt BBR.

Stadsbyggnadsndmndens handikapprad har tidigare inte haft ndgon erinran
mot forslaget.

-Miljokonsekvenser

Viss gronyta tas 1 ansprdk for anldggande av ny angoringsgata. Byggnaderna
uppfors 1 huvudsak pa gatumark, men en smalare parkmarksremsa kan be-
hova tas 1 ansprik. Befintlig trappa som forbinder Kampementsgatan med
gangvigen genom parken nordost om planomradet ska tas bort och erséttas
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med en trappa lingre sdderut. Detta innebér ett litet intrang 1 befintlig park-
mark.

Den grona yta som tas i ansprak for angoringsgatan utgor idag klippt grasyta
och yngre planterade trid. Sldnten norr om Kampementsgatan dar trappan
ligger utgor enligt Stockholms gronkarta 2004 vardefull naturmiljo.

-Kompensation for iansprdaktagen gronyta

Det som idag utgor hardgjord yta mellan husen ska goras om till grona gér-
dar mellan husen. Mojligheter till bland annat nyplantering av trad bor tillva-
ratas fOr att 6ka omradets potential som spridningsvig for djur och vixter.
Intranget 1 sldnten norr om Kampementsgatan bor goras sa liten som mojlig.
Sammantaget okar andelen gronyta med 250 kvm efter projektets fardigstal-
lande.

-Ekonomiska konsekvenser

Den nya fastigheten ska upplatas med tomtritt till en avgéld som uppgér till
ca 544 tkr per ar, kapitaliserat blir detta ca 12 mnkr. Utgifterna uppgér till ca
5,4 mnkr och utgdrs av omstrukturering av parkeringsplatser, ny véndplats,
ledningsflytt, ny belysning ldngs Kampementsgatan och servisanslutning.
Undersokningar av eventuella markfororeningar ska genomforas. Om omra-
det pavisar markfororeningar tillkommer kostnader for marksanering.

Driftbudgeten for trafikkontoret och stadsdelsforvaltningen forédndras margi-
nellt.

-Genomforande

GenomfGrandet startar med att flytt av ledningar sker och angdringsgatan
anldggs med pafdljande rivning av befintlig gata och flytt av trappa. Efter
detta paborjas husbyggnationen. Arbetena avslutas med att gronytor och
parkmark stills i ordning.

-Prelimindr tidplan
Detaljplanen handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanen kommer antas under varen ar 2006.

Nasta beslutstillfalle for markndmnden blir i samband med genomforande-
beslutet nér tomtrattsavtal ar traffat med SKB, prelimindrt andra kvartalet
2006.
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Markkontorets och trafikkontorets forslag

Markkontoret har varit med i utvecklingsarbetet av detaljplaneforslaget och
trafikkontoret har granskat forslaget. Kontoren anser att det ar positivt att
kunna omvandla tidigare hardgjord yta till mark for bostadsdndamal.

For att mojliggora en dndring av vinkelparkeringen tas den smala gdngbane-
remsan pd Kampementsgatans norra sida bort. Vidare rustas pdkornings-
racket upp utmed parkeringen och belysningen byts ut mot mer &ndamalsen-
lig p4 hela strackan.

Trappan som idag forbinder det intilliggande kvarteret Smyrna med Kam-
pementsgatan behover flyttas till nytt 1dge 1 samband med bostadsbebyggel-
sen. Byggherren forutsétts bekosta detta.

Kontoren vill papeka att cykelparkering motsvarande 1,5 platser per lagen-
het skall anordnas pé kvartersmark.

Kontoren har 1 6vrigt inga synpunkter pa planforslaget.
Mot redovisad bakgrund foreslar kontoren att markndmnden och trafik-

ndmnden dverldmnar och dberopar tjdnsteutldtandet som remissvar pé de-
taljplaneforslaget.

SLUT
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