TJIANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET Dnr M05-513-459
2006-03-13

Kontaktperson Till

Cecilia Olsson Markndmnden 2006-03-30

Ytterstad

Telefon: 08-508 264 37
cecilia.olsson@mk.stockholm.se

Markanvisning for bostadsandamal inom fastigheten
Lunda 6:1 i Solhem till Besqgab Projekt och
Fastigheter AB. Inriktningsbeslut.

Forslag till beslut

1. Markndmnden anvisar mark for bostadsdndamal inom fastigheten
Lunda 6:1 till Besqab Projekt och Fastigheter AB.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal.

3. Namnden ger kontoret i uppdrag att pdborja utredningsarbetet
(inriktningsbeslut).

Goran Lingsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Besqab Projekt och Fastigheter AB (nedan kallad Bolaget) har inkommit
med en ans6kan om markanvisning for ny bostadsbebyggelse inom
fastigheten Lunda 6:1 1 Solhem. Enligt géllande detaljplan dr omradet
parkmark och utgdrs av en stor plan grasyta. Bolaget har inkommit med tvé
olika forslag, ett med stickgator och ett dar endast en rad med hus laggs

lings befintlig viig, Alvkvarnsvigen. Forslagen omfattar 24 respektive 13
kedjehus.

Hojden nordost om griasytan som foreslas exploateras utgor ett vardefullt
fornldmningsomrade. Forslaget med stickgator har tidigare diskuterats och
befunnits inkrékta pé fornlimningarnas skyddsomrade. En rad med hus
langs vigen skulle ddremot vara genomforbart. Da sparas dven stor del av
grasytan for rekreation. Grésytan anvinds flitigt, men tillgdngen pa friytor i
omradet ar stor sd exploateringen har inte ndgon stérre paverkan pa
mdjligheterna till rekreation.
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Da Bolaget avser att upplata bostdderna med bostadsritt kommer marken, i
enlighet med stadens markanvisningspolicy, att upplatas med tomtrétt.
Kontoret anser att forslaget utgdr bra kompletteringsbebyggelse langs en
befintlig gata. Projektet kridver inga storre kommunala investeringar utan ger
ett dverskott till staden.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att marknimnden ger kontoret i
uppdrag att triaffa markanvisningsavtal.

Bakgrund

Besqab Projekt och Fastigheter AB (nedan kallad Bolaget) har inkommit
med en ans6kan om markanvisning for ny bostadsbebyggelse inom
fastigheten Lunda 6:1 1 Solhem.
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Enligt géllande detaljplan &r omradet parkmark och utgors av en stor plan
grasyta. Bolaget har inkommit med tvé olika forslag, ett med stickgator och
ett dir endast en rad med hus liggs lings befintlig vig, Alvkvarnsvigen.
Forslagen omfattar 24 respektive 13 kedjehus.
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Néromrédet bestar av kedje- och radhus men dven av en del fristdende villor.
Det dr ndstan uteslutande enfamiljshus med dganderétt i niromradet. Kedje-
och radhusen dr uppforda under 60-talet medan villabebyggelsen dr dldre.

Pégaende nybyggnation inom stadsdelen sker frimst ndrmare Spénga
Centrum i Gunnebo dér runt 100 radhus och ndarmare 500 ldgenheter har
byggts eller planeras att byggas pa tidigare industrimark. Forslag till
markanvisning pa narbeldgna Mellangéirdens bollplan tas upp i
markndmnden 2006-03-30.

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutlatande dr den forsta redovisning i detta drende. SBN har
inte haft drendet for beslut avseende planldggning

Utbyggnadsforslag

Hojden nordost om griasytan som foreslas exploateras utgor ett vardefullt
fornlamningsomrade. Forslaget med stickgator har tidigare diskuterats och
befunnits inkrédkta pd fornldmningarnas skyddsomride. En rad med hus
langs vagen skulle ddremot vara genomforbart. Da sparas dven stor del av
grasytan for rekreation. Grésytan anvinds flitigt, men tillgdngen pé friytor 1
omradet ar stor s& exploateringen har inte nagon storre paverkan pa
mojligheterna till rekreation.
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Forslaget innehaller nybyggnation av 13 kedjehus. Bolaget foreslar att
lagenheterna ska upplatas med bostadsritt.

Skissen 1 forslaget visar i1 stora drag projektets utformning. Exploateringens
innehall och utformning kommer att provas i sedvanlig ordning i
detaljplaneprocessen.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som markndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen giller under tva
ar fran markndmndens beslut.
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Bolaget har under de senaste dren fitt 7 markanvisningar om totalt ca 400
lagenheter. I Skarpnick har bolaget en markanvisning som avser radhus.
Ovriga markanvisningar omfattar flerbostadshus, fradmst i soderort.

Konsekvenser

-Ekonomi

Da Bolaget avser att upplata bostdderna med bostadsratt kommer marken, i
enlighet med stadens markanvisningspolicy, att upplatas med tomtritt.

Byggherren bekostar plandndring. Befintlig infrastruktur dr tillrdcklig och
inga storre kostnader for kommunala anldggningar vintas uppstd. Kostnader
for gronkompensation har dnnu ej utretts men bedoms som mattliga.
Framtida driftskostnader bedoms inte paverkas.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden. All
ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen dvilar bolaget.

-Tidig miljébedomning
Kontoret har gjort en tidig miljobedémning enligt den metod som
markndmnden antagit och godként.

Bebyggelsen tar mark i ansprak som anvénds for rekreation av nirboende.
Ett stort fornlamningsomrdde finns i ndrheten. Dock anser kontoret att en rad
med kedjehus kan byggas utan storre paverkan da storre delen av faltet
sparas.

-Kompensation for iansprdaktagen gronyta
Den gronyta som tas i ansprak har inget ekologiskt virde och ingen
betydelse for stadens gronstruktur.

I det fortsatta planarbetet skall kontoret tillsammans med
stadsdelsforvaltningen foresla lampliga kompensationsétgirder. Forslag som
hittills diskuterats handlar om étgéirder for att hilla det virdefulla
gravomrade som Lundafiltet utgor i bra skick.

- Tillgdinglighet
Omradet ar plant och tillgénglighetsfragorna bor kunna utredas och 16sas 1
den kommande planldggningen och exploateringen.

-Maluppfyllelse
Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet

med markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i
Stockholm.

-Paverkan pa barn
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Den foreslagna bebyggelsen minskar ytorna for fri lek. Dock ér tillgangen pa
friomréden god.

Genomfdérande och tidplan

Kontoret bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i ca tva ér,
men da det &r ett relativt litet bostadsprojekt kan eventuellt andra storre
projekt komma att prioriteras. En tidplan kan darfor vara oséker att faststélla
i dagsliget.

Niésta beslutstillfalle for markndmnden beddms bli vid program- eller
planremissen.

Samrad och information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret,
trafikkontoret och stadsdelsforvaltningen.

Gruppledarna for stadsdelsndmndens politiker har informerats och getts
tillfdlle att 1amna in synpunkter. Foljande synpunkter har framkommit:

Folkpartiet:

Betriiffande forslaget med 13 radhus vid Alvkvarnsvégen sd tycker vi inte att
det dr ett bra forslag och tror dessutom att det kommer bli svdrt att
genomfora. Hela filtet anvinds mycket. Spanga IS anvinder det for
fotbollstrining och matcher under barmarkssdsong. Skolorna anvinder det
till utflykter fordldrartrdffar, brinnbollsmatcher mm. Vi forordar att
bebyggelsen pa Bromstens industriomrdde kommer igdng och vi dr ocksa i
full fard med att leta efter alternativa platser som vi kommer att ldmna
forslag pa. Detta eftersom vi dr positiva och angeldgna om fler bostdder
ocksd i vdr stadsdel.

Miljopartiet:

Bebyggelse pa denna gronyta har tidigare avslagits. Ndrheten till
fornldmningarna, gronytans anvdandning for rekreation och idrottstrdining,
trafikkonsekvenser for Alvkvarnsvigen mm dr tungt vigande skl for
avstyrkande.

Ovriga partier har inte inkommit med nigra synpunkter.

Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret vill dérfor ha markndmndens uppdrag att bestélla en ny detaljplan.
Bolaget tecknar darefter erforderligt planavtal med stadsbyggnadskontoret.
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Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att forslaget utgoér bra kompletteringsbebyggelse lings en
befintlig gata. Projektet krdaver inga stérre kommunala investeringar utan ger
ett dverskott till staden.

Tillgdngen pa friomréden &r i ndromradet ar stort. Alternativet med 13
kedjehus lings Alvkvarnsvigen gor att avstindet till befintliga

fornlamningar uppritthélls och rekreationsyta sparas bakom husen.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att markndmnden ger kontoret i
uppdrag att triffa markanvisningsavtal.

SLUT
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