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TJIANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET

Kontaktperson Till

Lars Fyrvald Marknd@mnden 2006-03-30
Ytterstad

Telefon: 08-508 263 61
lars.fyrvald@mk.stockholm.se

Exploateringsavtal med JM AB rorande Jaskaret 1 mm i Liljeholmen.

Forslag till beslut

Markndmnden godkénner exploateringsavtal med JM AB rorande Jéskaret 1
mm i Liljeholmen.

Goran Lingsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Denna deletapp av Arstadalsprojektet innebir att ca 160 ldgenheter i ett
kvarter tillskapas pé ett markomrade som tidigare var ianspriktaget for
industri, parkering och gata. Projektet foljer intentionerna i programmet for
stadsutvecklingsomradet Arstadal/Liljeholmen. JM AB #ger storre delen av
marken som ska bebyggas och ar byggherre for projektet.
Exploateringsavtalet innebér att exploatdren JM utfor och bekostar bostidder
och anlidggningar inom exploateringsomrédet.

Bakgrund

JM AB kopte 1998 fastigheten Sjovik 5 av AB Vin & Sprit. Fastigheten
omfattar en stor del av Arstadal. Den detaljplan som gillt for Sjovik 5 ir
frdn 1993 och innehaller kontorsbyggritt i ca sex véningar. 1999-2000 togs
ett programforslag fram for stadsutvecklingsomradet Arstadal/Liljeholmen. I
samband med gatu- och fastighetsnimndens behandling av remissvaret pa
programforslaget den 26 september 2000 godkéndes ett intentionsavtal
mellan staden och JM AB. Intentionsavtalet redovisade bl a JM:s intentioner
att dndra detaljplanerna for storre delen av sina fastigheter inom omradet
frén kontor till bostdder samt principerna for parternas dtaganden vad géller
kostnaderna for anldggningar pa allmén platsmark samt 6verforing av mark
mellan parterna. Intentionsavtalet foljs av exploateringsavtal for de olika
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Bilaga 1: Forslag till exploateringsavtal rorande Jaskaret 1 mm.
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detaljplanecomridena. Fyra exploateringsavtal har hittills godkénts av gatu-
och fastighetsndmnden. Det aktuella exploateringsomradet ingér i
detaljplanen for Sjovikstorget Dp 2001-12306-54, som antogs av
stadsbyggnadsndmnden den 19 januari 2006.

Exploateringsavtalets innehall

Det nya exploateringsavtalet omfattar det kvarter som ligger sdder om det
planerade Sjovikstorget och dr bendmnt kv Jaskaret pa bilden nedan.
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Rrdtinstédils

De flesta punkterna i exploateringsavtalet dr de sedvanliga for denna typ av
avtal. Nedan foljer en sammanstéllning av nagra av de viktigaste punkterna i
avtalet. Avtalet finns som bilaga 1.

-markoverforingar

I det ovanndmnda intentionsavtalet mellan staden och JM som behandlar det
totala genomforandet inom omrddet ingér ett avtal om markbyten. JM far
genom avtalet mark for bostadsdndamal beldgen 1 anslutning till
fastighetsgrianser motsvarande ca 11 000 — 16 000 kvm BTA. Delar av
marken for kv Jaskaret ska rdknas in i markbytet for hela
stadsutvecklingsomrédet. I detta exploateringsavtal ingér en avrikning med
ca 7 000 kvm BTA fran ovandmnda ytor. Parterna dr Gverens om att detta
innebdr att maxgriansen for markoverlatelse utan erséttning har dverskridits.
Parterna dr vidare 6verens om att en reglering av ersittning fran JM till
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staden for de 6verskjutande areorna gentemot intentionsavtalets maxgrins
skall behandlas i det kommande exploateringsavtalet for Sjovikshojden,
dven det beldget inom det omrade som omfattas av intentionsavtalet.

En liten del av den blivande fastigheten Jaskaret 1 samt del av gatumarken
ar idag beldgna inom fastigheten Kalkbruket 1. Exploateringsavtalet med JM
ar villkorat av att ett tilliggsavtal om inskrdankning i tomtrétten till
fastigheten Kalkbruket 1 kan tréffas mellan staden och tomtréttshavaren
Marievik Fastigheter AB.

-servitut

Eftersom det krévs stora uppfyllnader av gatorna i omradet kommer servitut
att bildas som ger staden rétt att nyttja angrinsande byggnadskonstruktioner
(kallarviggar mm) som stod for omgivande gator.

-bostdder och lokaler

Denna deletapp av Arstadalsprojektet innebir att ca 160 ligenheter med
bostadsritt tillskapas. Bottenvéningen i tre av kvarterets sidor avses
innehalla butiker och restauranger for att folja stadens och JM:s
gemensamma vision om en levande stadsmiljo.

-kommunala anldggningar

JM utfor och bekostar omlédggning av en befintlig dagvattenledning genom
exploateringsomradet. JM utfor och bekostar dirvid dven de foljdatgérder
som detta medfor 1 de omgivande gatorna.

Konsekvenser

-ekonomiska

Denna utbyggnadsetapp av Arstadalsprojektet innebr att staden ska
genomfora stora anlaggningsatgirder for gator och torg som omger
exploateringsomradet. Dessa atgérder finns med 1 ett genomforandebeslut
som kommunfullméktige godkénde 2005-04-18 avseende
stadsutvecklingsomrédet Arstadal omfattande investeringsutgifter om 348,4
mnkr.

-miljo

JM utfor och bekostar sanering av all fororenad mark inom
exploateringsomradet for denna detaljplan. JM éatar sig att folja stadens
program for ekologiskt byggande.

-maluppfyllelse

Denna deletapp av Arstadalsprojektet innebir att bostider tillskapas i ett
omrade som tidigare var ianspraktaget for industri och parkering.
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Markkontorets forslag

Markkontoret har medverkat vid projektets framtagande och kan konstatera
att det foljer intentionerna i programmet for omradet samt det
genomforandebeslut som tagits for stadsutvecklingsomridet. Avtalet dr en
forutséttning for att utbyggnaden av bostéder, gator och torg skall framskrida
enligt tidsplanerna. Stadens investeringsutgifter dr redan beslutade av
kommunfullméktige. Exploateringsavtalet innebér att exploatdren JM utfor
och bekostar bostdder och anldggningar inom exploateringsomradet.
Kontoret foreslér att avtalet godkidnns av markndmnden.
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