NYTT TJANSTEUTLATANDE
MARKKONTORET Dnr M2006-512-00365

2006-03-23

Kontaktperson Till
Britta Eliasson Markndmnden 2006-03-30
Ytterstad

Telefon: 08-508 264 61
britta.eliasson@mk.stockholm.se

Andrad detaljplan fér omrade vid kv Glasteglet i
stadsdelen Bandhagen, S-Dp 2004-19609-54. Remiss av
planforslag.

Forslag till beslut

1.  Markndmnden dverldmnar och aberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pé forslag till detaljplan for omrade
vid kvarteret Glasteglet i Bandhagen, S-Dp 2004-19609-54.

2. Néamnden ger kontoret 1 uppdrag att teckna erforderliga avtal for
exploateringens genomforande.

Goran Langsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Planforslaget giller ett punkthus i sju vaningar med ca 26 lagenheter vid
Fégelstavigen i Bandhagen. Familjebostédder dr byggherre och byggnaden dr
ett av bidragen i Familjebostiders gestaltnings- och entreprenadtavling for
att f fram billiga bostédder.

Det nya huset kompletterar en rad med fem punkthus vid Fagelstavigen pa
hojden mellan Bandhagens centrum och Bickahagens skola ca 250 m fran
Bandhagens t-banestation. Platsen for den nya bebyggelsen dr parkmark med
en forfallen lekplats. I sluttningen och dalen nedanfor planomradet gar ett
viktigt parkstrak. Som kompensation for ianspraktagen gronyta foreslas
skotsel av hela parkstraket efter uppréttande av skotselprogram. En ny

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
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lekplats skall anldggas pa en intilliggande grusplan. Medel foreslas ocksa
avsittas for den gang- och cykelvdg med ny bro 6ver pendeltagssparen som
planeras mellan Bandhagen/Hogdalen och Ragsveds friomrade.

Parkering for den nya bebyggelsen ligger delvis pd mark som tillhor
grannfastigheten Glasteglet 2. Glasteglet 2 skall i stillet tillforas gatumark
som anvénds for parkering.

Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss oversint ett forslag till ny detaljplan
for att mojliggora ett punkthus med ca 26 hyresritter vid kvarteret Glasteglet
1 Bandhagen. Remissen ska besvaras senast den 30 mars 2006.

Markkontoret beslutade 2004-09-07 att anvisa omradet till Familjebostédder.
Marken ska upplatas med tomtritt. Stadsbyggnadskontoret pdborjade
planarbetet ar 2004.

Planomrédet ligger vid Fagelstavdgen ca 250 m frdn Bandhagens t-
banestation. Planen innebir att en rad med punkthus kompletteras med ett
nytt pa héjden mellan Bandhagens centrum och Béckahagens skola 1
Bandhagens 50-talsbebyggelse. Platsen for det nya huset dr parkmark med
en forfallen lekplats. I sluttningen och dalen nedanfor planomradet gér ett
viktigt parkstrdk. En ny lekplats skall anldggas pa en intilliggande grusplan.

- | &y - 1 ' e

Gatumark som 6verfors tillkvartersmark

§ Planomradet for nytt punkthus

d
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Tidigare beslut

Markanvisning till Familjebostdder i Gfn 2004-09-07- uppdrag till kontoret.
Markanvisningen géllde ett punkthus vid kvarteret Glasteglet vid
Fégelstavigen och tre punkthus utmed tunnelbanesparen invid kvarteret
Tegelstapeln. Nimnden markanvisade marken enligt kontorets forslag och
gav samtidigt kontoret i uppdrag att prova mdjligheterna till kompensation
for ianspraktagen gronmark.

Start-PM i Sbn i november 2004.

Stadsbyggnadsndmnden beddmde att det inte var lampligt med tre punkthus
utmed tunnelbanesparet utan start-PM togs dels for ett punkthus vid kv
Tegelstapeln och dels ett vid kvarteret Glasteglet. Projektet delades da upp i
tva delar som drivs var och en for sig.

Remiss av planforslag vid kv Tegelstapeln i Mn 2004-02-16

Markn@mnden var positiv till det foreslagna punkthuset vid kv Tegelstapeln.
Néamnden godkidnde kontorets redogorelse och forslag vad géllde parkering
och gronkompensation som svar pd ndmndens uppdrag i samband med
markanvisningen.

Gang- och cykelférbindelsen fran Bandhagen/H6gdalen till Ragsveds
friomrade har behandlats i gatu- och fastighetsnimnden 2004-10-12 (Andrad
detaljplan for Arkivfotot mm i Hogdalen. Remiss av programforslag) samt i
marknimnden 2005-05-12 (Andrad detaljplan for del av kv Tviérsldn mm i
Hogdalen. Remiss).

Detaljplaneforslag

Detaljplaneforslaget syftar till att mojliggora ett punkthus i sju vdningar med
ca 26 lagenheter. Till bostdderna hor markparkering med en parkeringsnorm
pa 0,16-0,22 platser per rumsenhet. Planomradet ligger pd en h6jd mellan
Bandhagens centrum och Béckahagens skola, ca 250 m frdn Bandhagens
tunnelbana och centrum. Sluttningen och dalgdngen nedanfor planomréadet
utgdr ett viktigt parkstrak genom Bandhagen forbi Backahagsskolan mot
Hogdalens centrum.

Forslaget forutsitter att en del av grannfastigheten Glasteglet 2 som anvinds

for parkering och garage blir parkering for det nya huset. Glasteglet 2 skall i
stéllet tillforas tva ytor dér det i dag &r parkering pa gatumark.
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Om bostadsrattsforeningen som innehar tomtrétten for Glasteglet 2 motsatter
sig fastighetsregleringen far det nya bostadshuset sin parkering pa de tva
tidigare gatumarksbitarna. Det nya huset far angdras soderifran och
parkvégen flyttas nagot sdderut

Gillande planer for omradet &r park (dér det nya huset ska std), kvartersmark
(dar det nya husets parkerings ska vara) och gatumark (for de delar som
skall tillforas Glasteglet 2 och bli kvartersmark).

Planen ger ocksé byggritt for ett nytt garage pa Glasteglet 2.

Byggnaden ér ett av bidragen i Familjebostdders och stadsbyggnads-

ndmndens gemensamma gestaltnings- och entreprenadtévling for att fa fram
billiga bostdder. Samma byggnad finns uppford i kvarteren Barnkammaren
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och Malmkronan i1 Hasselby Strand, samt foreslas for kv Tegelstapeln i
Hogdalen. Fargséttning och fasadstruktur kommer att anpassas till platsen

Analys och konsekvenser / Markkontorets synpunkter

- Tillgéiinglighet
Forutsittningarna for god tillgdnglighet for alla ar bra, eftersom planomradet
ar relativt plant.

-Miljokonsekvenser

Det nya huset innebér en bostadskomplettering néra tunnelbana och service i
Bandhagens centrum. Det angrénsar till ett mycket virdefullt gronstrék i
vaster, men gronstraket dr knutet till dalgdngen och sluttningen. Det nya
huset kommer att ligga pd hdjden och innebér en naturlig komplettering av
bebyggelsen dédr. Marken for det nya huset dr en forfallen lekplats med
gungor, med omkringliggande parkmark med berg i dagen, négra stora tallar
och enstaka 16vtrad. Enstaka av de stora tallarna mot gronstréket 1 véster kan
bevaras.

Det nya husets parkering foreslds dér det i dag dr parkeringsyta.

— Kompensation for iansprdktagen gronyta

Som kompensation for ianspraktagen gronmark foreslas skotsel/upprustning
av den niraliggande naturmarken. Ett skotselprogram skall tas fram och
foljas med inriktningen att sa langt som mdjligt gynna skogens ekologiska
vérden.

En ny lekplats kommer att anléggas pd en grusyta som ligger i parken néra
planomradet som erséttning for den lekplats som ligger dir huset skall sta.

Medel skall ocksa avsittas for att stdrka sambandet mellan Bandhagen och
Régsveds friomrdde genom en bra gang- och cykelforbindelse med ny bro
over jarnvdgen. Forbindelsen kommer att innebidra en betydande forbéttring
av hela Hogdalens tillgang till naturmark. De bostadsprojekt som ligger néra
Hogdalens centrum bidrar alla till denna satsning som sammanlagt beréknas
kosta drygt 20 mnkr.

-Ekonomiska konsekvenser
Marken for bostadshuset kommer att upplatas med tomtratt. Intdkterna i
form av kapitaliserad tomtréttsavgild berdknas uppga till ca 3,5 mnkr.

De stora utgifterna i projektet dr servisavgifter, ca 200 000 kr och

upprustning av naturmark som gronkompensation, ca 200 000 kr. Kontoret
foreslér att 3 mnkr av kostnaden for den planerade géng- och
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cykelforbindelsen till Ragsveds friomrade skall belasta projektet. Andra
bostadsprojekt i Hogdalen bidrar med resten, sammanlagt drygt 20 mnkr.

Parkmark och gatumark dverfors till kvartersmark, men berdknas endast
marginellt paverka stadens driftkostnader

-Paverkan pa barn

Dir huset ska std finns idag en forfallen lekplats dér det bara finns gungor.
Intill ligger en grusad yta. Forslaget innebér att grusytan gors om till en
lekplats med lekredskap. Ytterligare lite parkmark blir tomtmark men det
finns fortfarande kvar gott om skogsmark att leka i.

Den upprustning av skogen som foreslas som gronkompensationen, kommer
ménga barn till del. Biackahagens skola ligger i anslutning till naturmarken. I
dag ar delar av den sé slyig och skrdpig att man inte kan vistas dér.

For de som bor 1 de nya bostédderna blir mojligheten till utevistelse inom
fastigheten begrinsad. Intilliggande parkstrak erbjuder dock plats for
rekreation, sport och lek.

-Mdluppfyllelse

Projektet stimmer med malet om att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.
Bebyggelsen ingar i projektet om att bygga 20 000 ldgenheter inom
mandatperioden. Enligt tidplanen skall bygget paborjas i host.

-Ndringsliv och jobb i regionen

Projektet bidrar till att 6ka underlaget for service i Bandhagens centrum.
Projektet har ocksé en viss positiv paverkan pd niringslivet i regionen
genom de arbetstillfillen som skapas under utbyggnadstiden.

-Genomforande

Eftersom bebyggelsen dr ett typhus som uppforts pé ett annat stélle finns
redan en vl fungerande organisation for bygget. Byggtiden berdknas till ca
ett ar med borjan i host.

-Prelimindr tidplan

Detaljplanen handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanen kommer antas till sommaren ar 2006.

Byggstart planeras till sista kvartalet 2006 med inflyttning ca ett &r senare.

Upprustningen av naturmarken planeras till varen 2007 och anlidggandet av
gangforbindelse till Ragsveds friomrade planeras till hosten 2007.

Detta &r sista redovisningen av bostadsprojektet. Genomforandebeslutet kan
fattas av markkontoret pa delegation. Investeringarna berdknas understiga
fem miljoner kronor. Marken skall upplétas med tomtrétt.

Kontoret avser att redovisa gdng- och cykelforbindelsen till Ragsveds
friomréde for nimnden for ett genomforandebeslut under hosten 2006.
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Markkontorets synpunkter och forslag

Forslaget innebir en vél placerad komplettering av bebyggelsen néra
Bandhagens centrum. Bebyggelsen har liten paverkan pa parkmark.
Gronkompensationen kommer att innebéra ett lyft for en viktig ndrpark och
den nya géng- och cykelforbindelsen till Ragsveds friomrade kommer att
stirka hela Hogdalen och Bandhagens tillgéng till naturmark.

Det framgér av planhandlingarna att parkeringsnormen 0,14-0,22
parkeringsplatser per rumsenhet skall f6ljas, men antalet plaster faststélls
inte. Kontoret menar att antalet parkeringsplatser for det nya huset behdver
bestdimmas till ca 21 platser for att ge tillrackligt god standard.

Genom sddra delen av omradet gar en vél anvdnd gdngvig mot Hogdalen
centrum. Placeringen av punkthuset och angoringen till parkeringsytan mot
Fégelstaviagen far inte paverka befintlig gang- och cykelvig. Det ar viktigt
att 1 den fortsatta projekteringen f6lja upp att gdng- och cykelvigen gors
tydlig och siker.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att marknamnden 6verlamnar och
aberopar kontorets tjdnsteutldtande som remissvar pa detaljplaneforslaget.

SLUT
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