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Investeringar rorande bostadsprojektet Agesta Broviig i Farsta.
Genomforandebeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Markndmnden godkénner for sin del genomforandet av exploatering for bostidder
vid Agesta Broviig omfattande investeringsutgifter om 100 mnkr samt foreslar att
kommunfullméktige godkidnner genomforandet och ger markndmnden, genom
markkontoret, i uppdrag att genomfora projektet.

2. Markndamnden ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga 6verenskommelser om
exploatering enligt vad som anges i kontorets tjdnsteutldtande

Goran Lingsved

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadsnimnden antog detaljplanen for bostéider vid Agesta Brovig i Farsta

den 9 februari 2006 (bilaga 1). 430 lagenheter 1 fyra- och femvéningars lamellhus och
en barnstuga ingér i projektet. For kontorets del innebédr genomforandet av detaljplanen
anldggande av gator och parker. Agesta Brovig, Brattforsgatan och Edagrind byggs om.
Den olycksdrabbade korsningen Mérbackagatan/Agesta Brovig byggs om till
cirkulationsplats. Genom delgenomforandebeslut (6 mnkr) i markndmnden

den 15 december 2005 kan kontoret projektera gator och parker till hdsten 2006.

De sammanlagda investeringsutgifterna berdknas idag till 100 mnkr i 16pande priser.
Exploateringskalkylen ger till resultat ett underskott pa ca 6 mnkr. Overenskommelse
om exploatering ska tecknas med Svenska Bostdder, HSB och Riksbyggen. Avtalen
kommer att tecknas péd sedvanliga villkor.

Kontoret foreslar att markndmnden godkénner investeringsutgifter om 100 mnkr, ger
kontoret 1 uppdrag att teckna 6verenskommelser om exploatering samt att genomfora
projektet i enlighet med detta utlitande.

Niér drendet redovisas i kommunfullméktige kommer en investeringskalkyl att bifogas.
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UTLATANDE
Bakgrund

Gatu- och fastighetsnimnden beslutade den 23 mars 2004 att anvisa mark vid Agesta
brovig (Larsboda bollplan och nirliggande mark) till Svenska Bostdder, HSB och
Riksbyggen med tomtritt. Stadsbyggnadsndmnden antog detaljplanen for bostéder vid
Agesta Broviig (bilaga 1) i Larsboda och Farsta, S-Dp 2001-12096-54, den 9 februari
2006. 430 lagenheter i fyra- och femvéningars lamellhus och en barnstuga ingér 1
projektet.

Genomforande

Agesta Brovig, idag nirmast en landsvig, byggs om och tridplanteras mellan
jarnvégssparen och Mérbackagatan. P4 bdda sidor ordnas géng- och cykelvigar.

Den olycksdrabbade korsningen Marbackagatan/Agesta Brovig byggs om till
cirkulationsplats. Marken i1 korsningsomradet hojs 1,5 meter sa att de branta och
olycksskapande backarna elimineras. Aven Brattforsgatan byggs om och forses med
géngbanor och tridplantering. En cirkulationsplats planeras vid korsningen
Brattforsgatan/Agesta Brovig.

En ny infartsparkering som ersétter dagens infartsparkering har byggts séder om
jarnvégen av Stockholm Parkering. Kostnaden for infartsparkering ingér inte 1
exploateringskostnaderna for planomradet.

Géangtunnlarna vid pendeltagsstationen och under Magelungsvigen kommer att rustas
upp liksom intilliggande omraden. Dessa ligger utanfor planomradet.

SISABs fastigheter Tarno 1 och del av Ekerd 2 6verfors till staden och planldaggs for
barnstuga respektive bostadsdndamal.

Idrottsndmnden kompenseras via stadens budget for Larsboda bollplan med 3 mnkr,
vilket kommer att anvéndas till investeringar i Farsta IP. Omrddet &r val tillgodosett
med bollplaner. S6der om jarnvégssparet finns en mindre bollplan och vid
Hasthagsskolan en elvamannaplan. Bada bollplanerna ligger strax utanfor planomradet.

Omradet blir betydligt ”gronare” dn idag genom anldggandet av bostadsgérdar och park.

Ekonomi

For kontorets del innebédr genomforandet av detaljplanen dels att 6verenskommelser om
exploatering ska tecknas, dels utférande av gator och parker. Genom delgenomforande-
beslut (6 mnkr) i marknidmnden den 15 december 2005 kan kontoret projektera gator
och ledningar.

Projektets kostnader &r framst gatuombyggnad, ledningsflytt for att kunna bygga
bostadshusen samt parkatgérder. Den totala kostnaden for markndmnden inklusive
tidigare delgenomf6randebeslut har berdknats till 100 mnkr 1 16pande priser.

Niér drendet ska redovisas for kommunfullmiktige kommer en utforlig
investeringskalkyl med nuvérdesberékningar att bifogas.



Atgérderna 4r i sammanfattning:

Ombyggnad av Agesta Broviig, Edagrind och Brattforsgatan med delvis ny strickning,
rondeller, gang- och cykelbanor, triddplantering mm

Flyttning av ledningar

Parker och géng-och-cykelvégar anldggs

Forbéttringsatgérder vid pendeltigsstationens entré

Ny parkering anordnas for de boende 1 kv Ecker6 2 (f d Larsbodaskolan)

Parkleken Klyftan rustas upp

Rivning av restaurangbyggnad och omklddningsbod vid Brattforsgatan samt utrangerad
branddamm vid Kristinehamnsgatan

Kontoret bedomer att atgirder for marksanering kommer att vara begrénsade.
Provtagning sker i mars. Deponering av ev PAH-asfalt dr medtaget i kostnadskalkylen.

SISAB ersitts enligt avtal med restviarde och nedlagda kostnader, ca 2 Mnkr.

Idrottsforvaltningen far enligt beslut 2002-05-07 i gatu- och fastighetsndmnden 3 Mnkr
som en erséttning for att Larsbodafiltets bollplan tas i ansprék. Detta kommer inte att
belasta projektets budget.

Stadens sammanlagda investeringsutgifter berdknas idag till ca 100 mnkr i I6pande
priser. Av dessa ér 1 dagsldget ca 5,5 mnkr redan forbrukade pé utredning och
projektering.

Stadens inkomster utgdrs av det markvérde som skapas genom planldggningen.
Upplatelse av marken sker med tomtrétt. Intékterna i form av avgildsunderlag for
tomtréttsupplételserna har berdknats till ca 86 mnkr. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett underskott pa ca 6 mnkr.

Kontoret redovisar de ekonomiska forutsittningarna for projektet, dels med en
exploateringskalkyl, dels med de budgetméssiga konsekvenserna.

Exploateringskalkyl, prisniva 2006 (mnkr)

Utgifter (-)

Utredning -3,5
Projektering -12,1
lordningstillande av mark -2,6
Anldggning -74
Ovrigt

Summa utgifter -92,2
Inkomster

Avgildsunderlag 86,2
Ovrigt

Summa inkomster 86,2
Resultat -6
Resultat per ekvivalent ligenhet' (430 Igh) -14 000 kr
Markanldggningsutgift per ekvivalent ldgenhet -210 000 kr

' Med ekvivalent ligenhet avses den sammanlagt tillkommande ytan (BTA) for bostider, kommersiella
lokaler etc. dividerat med 100 (en ligenhet motsvarar 100 m* BTA).
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Investeringsbudget

Stadens utgifter och inkomster for exploatering finansieras via markndmndens
investeringsbudget och medel berdknas kunna inrymmas i nimndens budget for 2006
och forslag till budget 2007 med inriktning f6r 2008 och 2009.

Utfallet 6ver dren berdknas bli enligt nedanstaende tabell (16pande priser):

Ack
t.o.m.
Mnkr ar 2005 2006 2007 2008 Senare Totalt
Utgifter (-) -5,5 -8,5 -76,5 -9,5 0 -100

Driftskostnader

De berdknade drifts- och underhallskostnaderna inom trafikndmndens ansvarsomrade
blir enligt genomford kalkyl ca 500 000 kr/ar. For Farsta stadsdelsforvaltning blir de
berdknade drift och underhéllskostnaderna ca 500 000 kr/ar. Kapitalkostnaderna uppgér
till 7,7 mnkr (varav rdntor 4,9 mnkr och avskrivning 2,8 mnkr).

Kostnad/intéikt per ar Mnkr
Drift och underhall (-) -0,5
Kapitalkostnad -7,7
-rénta (-) -4,9
-avskrivning (-) -2,8
Tomtréttsavgild 3,2
Drift och underhall Sdn (-) -0,5
Risker

Under planens remisstid har sakdgare vid Arvikagatan framfort synpunkter pa buller.
Eventuella dtgirder utreds av kontoret. Ett eventuellt 6verklagande kan forsena
tidplanen for Riksbyggens del av projektet, ca 90 ldgenheter. Genom att detaljplanen
kan delas upp 1 tva geografiska omraden vid ett dverklagande kommer troligtvis inte
den sodra delen av omradet att beroras av ett 6verklagande.

Provtagning for att undersoka forekomsten av markfororeningar kommer att ske under
varen. Kontoret kénner inte till att ndgon fororenande verksamhet har bedrivits i
omrddet. Oljespill pa infartsparkeringen dr emellertid att vénta.

Tidplan

Projektet dr en del av projektet att bygga 20 000 ldgenheter. Genom delgenomférande-
beslut (6 mnkr) i markndmnden den 15 december 2005 kan kontoret projektera klart
gator och ledningar till oktober 2006. Troligen krédvs dérefter 6ppen upphandling vilket
tar ca tre manader. Entreprenadarbetena for gator och ledningar kommer diarmed att
starta 4r 2007. Bostadsbyggandet kan starta under ar 2006. Det sker i de delar av
omrédet som inte direkt berdrs av gatuarbeten och ledningsflytt. Det dr for Gvrigt delar
av omradet som inte berdrs av ett eventuellt 6verklagande av detaljplanen vid
Arvikagatan.



Kontorets synpunkter och forslag

Projektets underskott pa ca 6 mnkr (14 000 kr per ladgenhet) beror i huvudsak pa de
omfattande investeringarna i gatuombyggnad. Upprustningen av Agesta Brovig har
planerats under manga ar men skjutits pa framtiden i véntan pa att detta bostadsprojekt
skulle bli mojligt att genomfora. Trafiksédkerheten i omréddet kommer att 6ka, sérskilt
genom att korsningen Agesta Brovig/Larsbodavigen/Marbackagatan byggs om.
Overenskommelserna om exploatering med tomtrittsupplatelse kommer att tecknas med
Svenska Bostédder, HSB och Riksbyggen.

Kontoret foreslar att markndmnden for sin del godkédnner genomforandet av
exploatering for bostider vid Agesta Broviig omfattande investeringsutgifter om 100
mnkr samt foreslar att kommunfullméktige godkénner genomforandet och ger
markndmnden, genom markkontoret, i uppdrag att teckna erforderliga
overenskommelser om exploatering samt att genomfora projektet.

Avtalen tecknas pa delegation av kontoret ndr kommunfullméktige godként
genomforandebeslutet.

SLUT
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