TJIANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET

Kontaktperson Till

Lars Svensson Marknamnden 2006-04-27
Ytterstad

Telefon: 08-508 287 36
lars.svensson@mbk.stockholm.se

Markanvisning for bostader inom del av fastigheten
Akalla 4:1 i Kista - ”Kistahojden” - till Folkhem
Produktion AB, Sundvalls Byggnads AB, MVB Ostbergs
Bygg, Byggmastargruppen AB, Einar Mattsson
Byggnads AB och NCC Construction Sverige AB.
Inriktningsbeslut.

Forslag till beslut

1. Markndmnden anvisar mark for bostdder inom del av fastigheten Akalla

4:1 1 Kista — ”Kistahojden” - till Folkhem Produktion AB, Sundvalls
Byggnads AB, MVB Ostbergs Bygg, Byggmistargruppen AB, Einar
Mattsson Byggnads AB och NCC Construction Sverige AB och ger
kontoret 1 uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt fOrslag i
utldtandet.

2. Markndmnden ger kontoret i uppdrag att bestilla ny detaljplan for

omradet.

3. Markndmnden ger kontoret i uppdrag att ta fram erforderligt underlag

for genomforandebeslut.

Goran Lingsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Byggmastarforeningen tillsammans med sex medlemsforetag - Folkhem,
Sundvalls, Ostbergs Bygg, Byggmiistargruppen, Einar Mattsson och NCC
har 1 brev, daterat 2006-02-19, inkommit med ansdékan om markanvisning
for bostdder inom det skogsbeklddda bergsomradet — Kistahdjden — beliget
norr om IBM 1 Kista. Omradet har tidigare avsatts for bostadsbebyggelse 1
den strukturplan som Stockholms kommunfullméktige godkédnde 2003. Det
utbyggnadsforslag som foretagen 1 samrad med stadsbyggnadskontoret och
markkontoret har tagit fram for omradet innehéller en smaskalig bebyggelse
om totalt cirka 375 ldgenheter, varav 300 byggs ut i en fOrsta etapp.

Dnr M 2006-513-00426
2006-03-31

Bilaga 1: Ansdkan om markanvisning, daterad 2006-02-19
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Resterande 75 ldgenheter byggas ut forst nar den hogspénningsledning, som
genomkorsar omradet, tagits ur bruk.

Armpaga i

i, L
M ad anvisnmngsomrddet - Oomrsdt

Bakgrund - Tidigare beslut

Som ett led 1 genomforandet av Kista Science City tog kommunfullmiktige
2006-01-23 beslut om utbyggnad av ett nytt gatunit for den nya stadsdelen i
omradet kring Kista Gard och IBM. Utbyggnaden av den nya stadsdelen,
som inrymmer cirka 3 000 bostadsldgenheter, planerades paborjas i omradet
kring Kista Gard. Kontoret markanvisade under 2004 sex kvarter om totalt
cirka 700 ldgenheter och 2005 ytterligare ca 200

Programskiss — Fista Gird
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lagenheter 1 omradet kring Kista Gard. Detaljplanen for de fyra kvarteren
nidrmast Kista Gird omfattar cirka 400 lagenheter och berdknas bli klar
arsskiftet 2006/2007. Byggherrar for detta projekt blir Bostaden, som overtar
NCC:s och HSB:s tidigare markanvisningar i omradet, samt Familjebostdder
och Veidekke. Kontoret aterkommer med sdrskilt utlatande i1 detta drende.

Strukturplanen for bebyggelsen i Kista Science City omfattar, forutom Kista
Gard, de temporira studentbostdderna och omrddet utmed E4, dven det
skogsbekldadda bergsomradet — “Kistahdjden” - norr om IBM. Férsommaren
2005 inledde kontoret samtal med Byggmastarféreningen om Kistahdjden,
och en eventuell framtida bostadsutstéllning for marknadsforing av omradet.
Dessa samtal resulterade i att Byggmistarforeningen tillsammans med sex
medlemsforetag - Folkhem, Sundvalls, Ostbergs Bygg, Byggmistargruppen,
Einar Mattsson och NCC utredde forutsittningarna for en bostadsutbyggnad
pa Kistahgjden i enlighet med strukturplanen. Under senhosten 2005
anlitade fOretagen tre arkitektfirmor for att parallellt skissa pa
utbyggnadsforslag for Kistahdjden. Utvirderingen resulterade i att foretagen
1 samrdd med stadsbyggnadskontor och markkontoret tog beslut om att i det
kommande planarbetet gé& vidare med Johansson Linnmans forslag.
Byggmastarforeningen har nu tillsammans med de sex medlemsforetagen
ansokt om markanvisning for Kistahdjden, bilaga 1, baserat pé detta forslag.
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Utbyggnadsforslaget
wwebu ninepuvunsyiLswonnvni.sework\Mark\2006-04-27\Dagordning\Tjansteutlatande\17_red.doc 3 (7)

i
Vir



¥ Hg
i

ST A®

4(7)

TIANSTEUTLATANDE
Dnr M 2006-513-00426
2006-03-31

Utbyggnadsforslaget redovisar en smaskalig bebyggelse bestdende av villor,
radhus och lagre flerbostadsbebyggelse, vil anpassade efter den kuperade
terrdngen. Totalt innehdller forslaget cirka 375 ldgenheter. Omradet
genomkorsas av Svenska Kraftndts tva kraftledningar pa 220 kV, vilket
kréaver ett skyddsavstdnd pd 80 m till den nya bebyggelsen. Som en foljd av
detta foreslas att 300 ldgenheter varav ca 200 som villor/radhus samt 100
som ldgre flerbostadsbebyggelse byggs ut i ett forsta skede och resterande
ndr kraftledningen tagits ur drift. Samtliga ldgenheter foreslds bli
bostadsritter alternativt dganderitter.

Forslag till markanvisning

Kontoret foreslar att markomradet — Kistahdjden - anvisas till Folkhem
Produktion AB, Sundvalls Byggnads AB, MVB Ostbergs Bygg, Einar
Mattsson Byggnads AB och NCC Construction Sverige AB och uppléts med
tomtrdtt. Markanvisningen kommer senare i planprocessen att delas upp
mellan bolagen. Exploateringens innehall och utformning kommer att prévas
1 sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen. Markanvisning sker enligt de
principer som markndmnden angivit 1 sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen giller under tvd &r frén
markndmndens beslut.

Konsekvenser

-Ekonomi

Kontoret kan idag inte redovisa en kostnadskalkyl for projektet bl a pa grund
av osdkerhet om andelen allmdnna anldggningar i projektet. Andelen
allminna gator inom projektomrddet har dnnu inte klarlagts. Kontoret
bedomer dock att exploateringen kommer att ge ett dverskott till staden.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen &vilar
byggherren. Aven staden har risk for forgivesprojektering, vilken vi sjilva
stdr for. Tillkommande allminna anldggningar kommer att innebdra en
okning av driftkostnaderna for trafikkontoret och stadsdelsforvaltningen.

-Tidig miljébedomning

Kontoret har gjort en landskapsanalys vid framtagandet av strukturplanen
for Kista Science City, vilken godkindes av  Stockholms
kommunfullméktige 2003. I strukturplanen har det aktuella markomrédet
avsatts for bostadsbebyggelse, som innebdr en paverkan pa rekreation,
landskapsvirden och naturmiljo i1 omradet. Bebyggelsen beddms inte
paverka grundvattnet i omradet och inga kidnda eller misstdnkta
markfororeningar finns.
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Omradet dr utsatt for starkt trafikbuller fran i forsta hand E4, Turebergsleden
och Hanstaviagen. For att klara bullerkraven for bostader krivs att en hog
bullervall med plank anlidggs utefter E4. Omfattningen av denna kommer att
utredas i det fortsatta planarbetet. Bullervallen kommer i framtiden att i stora
delar erséttas av en kontorsskirm utmed E4 i enlighet med den av
kommunfullméktige beslutade strukturplanen. Svenska Kraftnits tva
luftburna hogspénningsledningar pd 220 kV genomkorsar omradet. Innan
dessa tagits ur bruk kridvs ett skyddsavstind pad 80 m till den nya
bebyggelsen i omréddet.

-Kompensation for iansprdktagen gronyta

Samtliga gator i det nya gatundt som Stockholms kommunfullmiktige den
20 mars 2006 tagit beslut om byggs som boulevarder eller esplanader med
tradplanteringar utmed gatans bada sidor eller i mittremsan. Som ytterligare
gronkompensation foreslds utdokad skotsel av naturmarken i1 anslutning till
det nya gatunitet och den nya bebyggelsen. Vidare foreslas en upprustning
av parkmiljon kring Kista Gard med hénsyn till sivil kulturhistoriska som
biologiska virden. Gronsambanden mellan Tdjnanberget och Kista Gard
kommer sdrskilt att studeras 1 kommande planarbete for framtida
bebyggelse.

- Tillgéiinglighet

Fragan om tillgédnglighet har dnnu inte behandlats da bebyggelsens placering
och utformning dnnu inte detaljstuderats. Stadens utemiljoprogram kommer
att foljas.

-Mdluppfyllelse

Projektet ingar som en viktig del i genomférandet av strukturplanen for
Kista Science City. Vidare innebdr projektet ett tillskott till bostads-
byggandet i Stockholm.

-Pdverkan pd barn

Projektet bedoms inte ha nagon negativ pa verkan pa barns miljo.

Inom det nya bostadsomrddet kommer det att finnas mindre lekomraden for
barn.

Genomforande och tidplan
Kontoret och stadsbyggnadskontoret har haft ett ndra samarbete med

byggmaistarforeningen och de sex medlemsforetagen i arbetet med att ta
fram det redovisade utbyggnadsforslaget.

Tidplan

Detaljplan ~ Startpromemoria kv 2 2006
Plansamrad kv 32006
Antagande kv 22007
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Gatu- och va-utbyggnad kv 3 2007- 2008
Husbyggnad kv 2 2008-

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har samratt i 4drendet med stadsbyggnadskontoret och
trafikkontoret. Vidare har gruppledarna i Kista stadsdelsnimnd informerats
om den foreslagna markanvisningen av Kistahdjden vid ett mdte i Husby
Traff torsdagen den 26 mars 2006. Foljande synpunkter i drendet har till
dags dato inkommit frén gruppledarna.

Socialdemokraterna

"Det &r viktigt for oss att f& bostader p& "den andra sidan". Hanstavégen har alltid varit en gréns som vi
inte vill ha i omrddet. Prioriteringen for gronomraden ligger for oss i det planerade kulturreservatet pa
Jarvafaltet. Med andra ord sd &r vi socialdemokrater positiva till markanvisningen.”

Vinsterpartiet

"Vansterpartiet i Kista har inga 6vriga synpunkter utan anser forslaget
hittills val framarbetat och i linje med den 6kade utbyggnaden av ldgenheter
som vi férordat.”

Kristdemokraterna

"Vi kristdemokrater i Kista har inga synpunkter nar det galler anvisade

markomréde.

Vi kristdemokrater vill ddremot &n en gdng opponera oss mot ianspraktagandet

av Kista Gards markomrade. Vi forstar fortfarande inte varfor man maste

forlanga Norgegatan tvérs igenom Kista Gard och forstora for all framtid det

vackraste vi Kistabor har. Vi vill att Ni tar hansyn till den lokala opinionen och bérjar bygga pa de
andra bldmarkta omrddena i stéllet och véntar med Kista Gard till sist. Det

skulle vara forédande for alla om man vid ett senare tillfélle skulle &ngra

sitt beslut.”

Folkpartiet

"Fp Kista har inga negativa synpunkter pd den aktuella markanvisningen, utan ser mycket positivt pd de
presenterade planerna.

Vi vill dock, i likhet med Kristdemokraterna, protestea mot att man planerar att gdmma, bygga in, Kista
Gard och darmed gora Kista Gérd till en angelagenhet enbart for dem som kommer att bo i de tankta 6-
véningshusen. Vi kraver att man tar hansyn till vdra synpunkter, som delas av hela stadsdelsndmnden i
Kista, nar detaljplanen tas for omradet kring Kista Gard.”

Kontorets synpunkter och forslag

Projektet ingdr som en viktig del 1 genomforandet av strukturplanen for
Kista Science City, som kommunfullmiktige tidigare tagit beslut om.
Kontoret anser att den smaskaliga bostadsbebyggelse pa Kistahdjden, som
redovisas 1 utbyggnadsforslaget, dr vél anpassad till omradets kuperade
terrdng. Vidare anser kontoret att fOrutsidttningarna for en varierad och
attraktiv  bostadsbebyggelse pa Kistahojden forstirks genom  att
markanvisningen fordelas pa sex olika byggherrar.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att markndmnden ger kontoret 1
uppdrag att triffa markanvisningsavtal och bestilla ny detaljplan.
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