TJIANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET Dnr M2006-512-00606
2006-04-03

Kontaktperson Till

Cecilia Olsson Marknamnden 2006-04-27

Ytterstad

Telefon: 08-508 264 37
Cecilia.olsson@mk.stockholm.se

Andrad detaljplan fér omrade vid kvarteret Huvudboken
mfl i stadsdelen Racksta samt upplatelse av
boendeparkering med arrende eller tomtratt. Remiss.

Forslag till beslut

1. Markndmnden 6verldmnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsnamnden som svar pé forslag till ny detaljplan for
omréde vid kvarteret Huvudboken mfl i stadsdelen Récksta, S-Dp
2005-02212-54.

2. Nimnden ger kontoret delegation for upplatelse av boendeparkering
med arrende pé 25 &r eller tomtrétt.

Goran Lingsved

Lars Fyrvald
tf

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss oversint ett forslag till ny detaljplan
for omrade vid kvarteret Huvudboken mfl i stadsdelen Racksta. Planens
syfte dr att mojliggora ca 90 lagenheter 1 tre attavanings punkthus samt en ny
forskola i centrala Récksta.

Marken ska uppldtas med tomtrétt till Wallenstam Bostads AB och till Sisab.
Bostdderna kommer att upplatas med hyresritt. Staden kommer ha utgifter
for gronkompensation, kompensation till Sisab och en del omlédggning av
elledningar och ombyggnad av parkvégar. Kontoret avser att behandla
foreslagen bebyggelse som tva skilda projekt. Huvudboken utgor ett projekt
och ovrig bebyggelse vid Nordingrdgatan ett annat. Projekten berdknas ga
med ett mindre dverskott.

Bilaga 1: Plankarta
Bilaga 2: Planbeskrivning
Bilaga 3: Genomforandebeskrivning
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Parkeringarna foreslas i planforslaget att utgéra gemensamhetsanldggningar.
Da parkeringen vid kvarteret Huvudboken endast avses forsorja ett
bostadshus anser kontoret att en gemensamhetsanldggning ej ar lamplig.
Kontoret avser istéllet att upplata parkeringen med tomtrétt eller arrende.
Kontoret vill av denna anledning fa delegation for upplatelse av arrende for
en tidsperiod pa 25 ar eller tomtritt.

Den del av parkeringen som avses vara allmin parkering skulle med fordel
kunna utgora gatumark.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att markndmnden dverldmnar och
aberopar kontorets tjdnsteutldtande som remissvar pa detaljplaneforslaget.

Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss oversint ett forslag till ny detaljplan
for bostadsdndamal for omrade vid kvarteret Huvudboken mfl i stadsdelen
Racksta. I planen ingar dven en utokning av befintlig forskoletomt.
Remissen ska besvaras senast den 12 maj.

Tidigare beslut

Platsen vid kvarteret Huvudboken markanvisades av gatu- och
fastighetsndmnden 2003-09-30. Markanvisning for 6vriga ldgen beslutades
av markndmnden 2006-01-26. Marken ska upplatas med tomtritt till
Wallenstam Bostads AB och till Sisab. Stadsbyggnadskontoret beslutade om
start-pm 2005-02-24 med kompletterande beslut 2006-01-19.

Detaljplaneforsiag

Planens syfte dr att mojliggora ca 90 ldgenheter i tre attavanings punkthus
samt en ny forskola i centrala Racksta. De tre olika bostadsomradena
bendmns Huvudboken, Stenografen och Kulspetspennan. Bostdderna
kommer att upplédtas med hyresritt.

Bebyggelsen i Ricksta bestar frimst av putsade lamellhus fran 50-talet. Norr
om Solleftedgatan ligger en smaskalig radhusldnga och sydost om
planomrédet ligger ytterliggare radhus uppe pa en hojd, Langseleringen. Det
finns ett par punkthus i omrddet som dr 11-13 véningar hoga och placerade
som solitérer pa naturliga hdjder. Husen fungerar som landmérken i Ricksta
och introducerar en storre skala i1 det annars ganska smaskaliga omrédet.

Omradet har god service genom nérheten till Véllingby centrum och god
tillgang till kollektivtrafik. Parkeringsnormen i planforslaget r berdknat pa
0,6 platser/lagenhet 1 befintligt bestand och 0,75 platser/ldgenhet i
nybyggnad. Normen &r framtagen med forutséttningen att projektet ligger i
gott kollektivtrafiklage och att det dr planerat for hyresrétter.
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All mark inom planomridena 4gs av staden, dock delvis redan uppliten med
tomtratt till byggherrarna. Huvudboken 2 och Kulspetspennan 2 ar upplatna
med tomtratt till Sisab. Kulspetspennan 1 och Halslaget 3 dr uppldtna med
tomtratt till Wallenstam. Markanvédndningen enligt géllande planer ar
kvartersmark, parkmark, gatumark respektive allmént &ndamal.

-Kvarteret Huvudboken

Planomrédet vid kvarteret Huvudboken ligger intill en forskola
(Huvudboken 2) och i anslutning till ett lamellhus fran 50-talet (Halslaget 3).
Marken som foreslas bebyggas dr en grasyta som delvis dvergér till en
tridbevuxen kulle med berg i dagen. Viss del av forskolans tomt tas i
ansprak och en gédngvig som utgor en viktig forbindelse fran
tunnelbanestationen méste flyttas nigot.

Parkering for kvarteret Huvudboken 16ses genom att en del av parkremsan
som loper ldngs sparen norr om forskolan tas 1 ansprék. Det blir en
forldngning av en allmin parkering som planeras direkt norr om forskolan.
Befintlig gatuparkering paverkas ej av forslaget.
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-Kvarteret Stenografen

Aven invid kvarteret Stenografen bestdr marken som foreslas bebyggas av
en grasbevuxen yta som Overgar i en tridbevuxen hojd. Planomradet vid
kvarteret Stenografen stracker sig langs Nordingragatan till forskoletomten
som ligger i anslutning till Rackstas centrala parkrum. Lings
Nordingrigatans Ostra sida anléggs en tvirstélld parkering. En befintlig
trappa som forbinder Nordingrdgatan med Langselesringen maste justeras.

-Kvarteret Kulspetspennan

Vid kvarteret Kulspetspennan foreslas bebyggelse pé en mindre bergknalle,
delvis inom befintlig tomtrétt Kulspetspennan 1. Korsningen
Angermannagatan/Solleftedgatan kommer att smalnas av nigot. Existerande
parkeringsyta rustas upp och effektiviseras.

-Forskola

Pa Kulspetspennan 2 ligger en mindre forskolebyggnad. Tomten utdkas i det
nya detaljplaneforslaget for att ge en storre gard. Befintlig forskola planeras
att rivas for att erséttas med en forskola med plats for 4-5 avdelningar.
Allménheten bereds passage frdn Nordingragatan till parkrummet mellan
befintligt bostadshus och ny forskolebyggnad genom en allmént tillgdnglig

gangvag.
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Stenografen och Kulspetspennan

Analys och konsekvenser

-Tillgdnglighet

Det dr mojligt att angdra de nya husen inom 10 meter frén entréerna utan
nagon storre nivaskillnad. Det d4r mojligt att vid behov anldgga p-platser for
personer med funktionshinder vid varje bostadsentré. Sophantering for
hushallssopor planeras i anslutning till entréerna.

Nya hus med god tillganglighet och hiss kompletterar den éldre bebyggelsen
dar hus med hiss saknas.

-Miljokonsekvenser

Bebyggelse sker till viss del pd parkmark men 1 utkanten av Rackstas
centrala parkstrak. Naturmarkskaraktiren bevaras sa mycket som mojligt.
Sarskilt skyddsvérda trdd ges skyddsbestimmelser och trdd som tas ner
ersitts genom nyplantering.

-Kompensation for iansprdaktagen gronyta

Ett program for kompensationsatgérder for ianspraktagen gronmark inom
Récksta och Norra Angby mm har utarbetats av gatu- och fastighetskontoret
1 samarbete med de berdrda stadsdelsforvaltningarna, Bromma och
Hasselby-Villingby. Programmet antogs av gatu- och fastighetsnimnden
2004-02-17 med kompletterande beslut 2004-08-17. Kompensationen i
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programmet omfattar allmén upprustning av parkomriden och
istdndsittningsatgirder for naturmark.

-Ekonomiska konsekvenser

Kontoret avser att behandla foreslagen bebyggelse som tva skilda projekt.
Huvudboken utgdr ett projekt och dvrig bebyggelse vid Nordingragatan ett
annat.

Marken kommer att upplatas med tomtritt, vilket ger en kapitaliserad
inkomst pa totalt ca 4 mnkr for Huvudboken och 8 mnkr for Stenografen och
Kulspetspennan.

Kontoret planerar att projekten ska béra parkinvesteringar pa 1,5 mnkr
vardera. Sisab ska kompenseras for del av ianspraktagen forskoletomt inom
kvarteret Huvudboken. Kompensationen omfattar ersittning for flytt av
staket och bodar mm men &ven dnskemél om en ny entré till forskolan
foreligger, vilket skulle ge total erséttning pa runt 2 mnkr till Sisab.

Utover dessa atgirder tillkommer omdragning av en parkvég vid kvarteret
Huvudboken och en ombyggnad av en parktrappa vid kvarteret Stenografen.
Det finns dven elledningar i dessa gangvagar som behover flyttas.
Korsningen Angermannagatan/Sollefteigatan kommer att smalnas av.

Projekten berdknas g med ett mindre dverskott. Konsekvenserna for
framtida driftskostnader bedéms som ringa.

-Paverkan pd barn

Forskolan i kvarteret Huvudboken har en idag stor gard som tas delvis i
ansprak. Planen ger en mojlighet till en ny stor forskola inom kvarteret
Kulspetspennan, vilket dr positivt for barnen i omradet.

-Mdluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet
med markanvisningar, samt att verka for att tillskapa nya forskoleplatser och
att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.

-Ndringsliv och jobb i regionen

Kontoret beddmer att projektet har en positiv paverkan pd niringslivet i
regionen, dels genom de arbetstillfillen som skapas under utbyggnadstiden,
dels genom att mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Genomforande

Genomforandet av exploateringen kommer att regleras i 6verenskommelse
om exploatering mellan staden och byggherren. Markarbetena berdknas
starta under varen 2007.
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-Prelimindr tidplan
Detaljplanen handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
beddmer att detaljplanen kommer antagas under hdsten 2006.

Overenskommelse om exploatering, genomforandebeslut och
tomtrattsupplételse forutsitts ske pa delegation.

Markkontorets synpunkter och forslag
Kontoret vill papeka att korsningen Angermannagatan/Solleftedgatan dven
efter avsmalning maste ha en radie som dimensioneras for 12-metersfordon.

Parkeringarna foreslas i planforslaget att utgora gemensamhetsanldggningar.
Da parkeringen vid kvarteret Huvudboken endast avses forsorja ett
bostadshus anser kontoret att en gemensamhetsanldggning ej dr lamplig.
Kontoret avser istéllet att uppléta parkeringen med tomtritt eller arrende.
Kontoret vill av denna anledning fa delegation for upplatelse av arrende for
en tidsperiod pé 25 ér eller tomtrétt. Den del av parkeringen som avses vara
allmén parkering skulle med fordel kunna utgdra gatumark.

NI ~
Boendeparkering pa
kvartersmark, upplaten med
.| arrende eller tomtratt.

| Almin "
.\ . parkering pi,
_._.gatumark
Yy

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att markndmnden 6verldmnar och
aberopar kontorets tjdnsteutldtande som remissvar pa detaljplaneforslaget.

SLUT
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