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TJIANSTEUTLATANDE
MARKKONTORET Dnr M2006-513-00662
2006-04-03
Kontaktperson Till
Claes-Henrik Niklasson Marknamnden 2006-04-27
Ytterstad

Telefon: 08-508 276 68
claes-henrik.niklasson@mk.stockholm.se

Markanvisning for bostader inom fastigheten Blackeberg 2:1 i
stadsdelen Blackeberg till AB Boratt. Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1. Markndmnden anvisar mark for bostdder inom fastigheten Blackeberg
2:1 till AB Boritt och ger kontoret i uppdrag att tréiffa
markanvisningsavtal.

2. Néamnden ger kontoret i uppdrag att pdborja utredningsarbetet
(inriktningsbeslut).

3. Namnden ger kontoret i uppdrag att bestélla ny detaljplan av
stadsbyggnadskontoret.

Goran Langsved

Lars Fyrvald
tf

Sammanfattning

AB Boritt har ansokt om markanvisning for ny bostadsbebyggelse pa den
gamla bollplanen vister om servicehuset pa fastigheten Dalbon 1 1
Blackeberg.

Forslaget visar fyra punkthus innehéllande ca 130 ldgenheter och en forskola
pa tre till fyra avdelningar.

Bollplanen &r idag utarrenderad av idrottsndmnden till Stiftelsen Hotellhem
som uppfort flyktingbostidder pa omradet.

Platsantalet dr for narvarande sjunkande och Stiftelsen Hotellhem har som
mal att familjerna har flyttat ut till ordinarie bostdder om ca 2 ar, varefter
arrendet kommer att uppségas.

Bilaga 1: Utredningsskiss AB Boritt
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Boritt har tecknat ett avtal med Stiftelsen om att vid avflyttning ta dver
Stiftelsens kostnader avseende resterande leasingavgifter och andra
kostnader for 6vertagandet av byggnaderna med villkor att staden beslutar
markanvisa omradet till AB Boritt senast den 31 december 2006 med en
kommande tomtrattsupplételse for bostdder for ca 130 14genheter.

Kontoret foreslar att bostadsbebyggelse provas i det foreslagna omradet och
foreslér att AB Boritt far en markanvisning med forutséttningen att marken
senare upplats med tomtrétt.

Projektet ger staden tomtrattsintdkter motsvarande ett avgédldsunderlag om
ca 25 mnkr.

Stadens investeringsutgifter géller frimst anslutningsavgifter och
fastighetsbildning. Projektet kommer endast marginellt att paverka stadens
framtida driftskostnader.

UTLATANDE
Bakgrund

AB Boritt har ansokt om markanvisning for att bygga bostédder inom
fastigheten Blackeberg 2:1 pd den gamla bollplanen vaster om servicehuset
pa fastigheten Dalbon 1 i Blackeberg.

Bollplanen &r idag utarrenderad av idrottsndmnden till Stiftelsen Hotellhem
som uppfort flyktingbostider pa omridet.

Inflyttning i flyktingbostdderna skedde 1 februari ar 2002. Platsantalet &r for
nédrvarande sjunkande och Stiftelsen Hotellhem har som maél att familjerna
har flyttat ut till ordinarie bostdder om ca 2 ar, varefter arrendet kommer att
uppsagas.

Idrottsndamnden kommer att vid arrendetidens utgang dverlamna
forvaltningen av omradet till markndmnden. Idrottsndmnden har tidigare
erhallit kompensation for bollplanen.

Inom stadsdelen Blackeberg bor ca 6 000 personer. For de 97 procent som
bor i flerbostadshus bor 95 procent i hyresrétt och 5 procent 1 bostadsritt.
(USK 2004-12-31).

Inom Blackeberg pagar for ndrvarande planldggning av ca 300 ldgenheter i

kv Blackebergs Gérd och ca 100 stycken i kvarteren Alinningen och
Skédrkarlen, samtliga hyresrétter.
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Inflyttning pagér for ndrvarande 1 95 hyresréttslagenheter i fastigheten
Engelsmannen 4 och byggande pagér av 70 bostadsrattsligenheter i

fastigheten Koreanen 1 och 45 hyresrittsldgenheter i fastigheten Italienaren
3.

Oversiktskarta

[N

Tidigare beslut
Aktuellt tjdnsteutldtande dr den forsta redovisningen 1 detta drende.

Utbyggnadsforslag

AB Boritt har inkommit med utredningsskisser ver omradet. Ett forslag
som visar fyra punkthus innehallande ca 130 ldgenheter och en forskola pa
tre till fyra avdelningar. Bolaget foreslar att ldgenheterna skall upplatas med
bostadsritt.

Skisserna 1 forslaget visar 1 stora drag projektets utformning.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i sedvanlig
ordning 1 detaljplaneprocessen.
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Med hinsyn till det stora behovet av forskolelokaler 1 stadsdelen sa har
Boritt skissat pa ett ldge for en forskola i forslaget.

AB Boriitts avtal med Stiftelsen Hotellhem

Stiftelsen Hotellhem har drivit genomgangsboende for flyktingar pa omradet
sedan ar 2001. Omradet omfattar 1 huvudsak en grusplan inom Blackeberg
2:1 tillfélligt bebyggd med sju enplans flerfamiljsbyggnader.

Stiftelsen arrenderar omradet av staden samt leasar byggnaderna genom
leasingavtal med Nordania Finans och &r skyldig att 16sa byggnaderna vid
leasingavtalets utgang.

Boritt har tecknat ett avtal med Stiftelsen om att vid avflyttning ta 6ver
Stiftelsens kostnader avseende resterande leasingavgifter och andra
kostnader for dvertagandet av byggnaderna med villkor att staden beslutar
markanvisa omrédet till AB Boritt senast den 31 december 2006 med en
kommande tomtrattsupplatelse for bostader for ca 130 ldgenheter.
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Forslag till markanvisning
Markanvisning sker enligt de principer som markndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen giller under tva

ar fran markndmndens beslut. Marken kommer att upplatas med tomtrétt.

Boritt har under de senaste tio aren fatt 14 stycken markanvisningar om
totalt 800 lagenheter. Av dessa markanvisningar dr 6 ldmnade 1 ytterstaden.

Parkeringen &r tankt att 16sas till storsta delen i1 garage.

Forutom markanvisningsansokan fran AB Boritt har foretagen Seniorgarden
AB och AB Familjebostider tillsammans sokt markanvisning pa denna plats.

Konsekvenser

— Ekonomi

AB Boritt onskar efter fastighetsbildning f4 marken upplaten med tomtrétt.
Den kapitaliserade tomtrittsavgélden beréknas uppga till ca 25 mnkr.
Byggherren svarar for anldggning och drift av tillfartsgata pa kvartersmark

samt svarar dven for plankostnaderna.

Stadens investeringsutgifter géller frimst anslutningsavgifter och
fastighetsbildning.

Projektet kommer endast marginellt att pdverka stadens framtida
driftskostnader.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden. All
ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen dvilar bolaget.

— Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som tidigare
gatu- och fastighetsnimnden antagit och godként. Kontorets bedomning ar
att planerad bebyggelse inte medfor ndgon ndamndvird paverkan. Behovet av

kompensationsatgarder blir dirfor mattligt.

Négra markfororeningar bedoms inte forekomma men fér utredas i det
fortsatta arbetet.
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— Tillgénglighet

Omradet ar flackt och har goda forutsattningar for bra tillgédnglighet.
Tillgang till t-bana finns inom 600 meter.

— Maluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet
med markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i
Stockholm. Dessutom ger det bostéder i bra ldge och en dkad variation av
boendeformer i stadsdelen.

— Naringsliv och jobb i regionen

Foreslagen exploatering bedoms ha en positiv pdverkan pa néringslivet i
regionen. Efterfragan pd bostdder dr idag mycket stor.

— Péverkan pé barn

Niérheten till skog och ytor for lek i intilliggande naturreservat dr positivt for
barnen.

Genomforande och tidplan

Kontoret bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i ca tva ar.
Mot bakgrunden att Stiftelsen Hotellhem rdknar med att samtliga familjer
kommer att vara utflyttade om ca tvé ar kan AB Boritt byggstarta vid denna

tidpunkt.

Niésta beslutstillfalle for markndmnden infaller vid programremissen.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret
som ser positivt pa forslaget.

Kontoret redovisade forslaget for gruppledarna i Bromma stadsdelsndmnd
den 23 mars 2006. Gruppledaren for s har meddelat att de inte har nagra
erinringar mot forslaget samt papekar att parkeringsfragan forutses 16ses pé
ett bra sitt. Ovriga gruppledare har ej inkommit med nagra synpunkter.
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Planbestillning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stiller krav pé en ny detaljplan.
Kontoret begér dérfor att nimnden ger kontoret i uppdrag att bestélla ny
detaljplan av stadsbyggnadskontoret.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att skapa en god
bostadsmiljd, utan att ndrmiljon for intilliggande bebyggelse paverkas
negativt.

Projektet dr ekonomiskt formanligt for staden d& AB Boritt tar pa sig
Stiftelsens resterande leasingavgifter och kostnader for omhandertagandet av
befintliga byggnader pa omridet.

Projektet ger staden ett ekonomiskt dverskott.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att markndmnden ger kontoret i

uppdrag att triaffa markanvisningsavtal med forutsittningen att marken
senare upplats med tomtritt till AB Boritt.

SLUT
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