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Overenskommelse om exploatering for bostadsindamal for del av
fastigheterna Enskede Gard 1:1 och Stureby 1:1 vid Tussmétevégen i
Ostberga med Veidekke Bostad AB. Genomforandebeslut.

Forslag till beslut

1. Markndmnden godkénner genomforandet av exploatering inom del av
fastigheterna Enskede Gérd 1:1 och Stureby 1:1 omfattande invest-
eringsutgifter om 11,5 mnkr och ger kontoret i uppdrag att genomfora
projektet.

2. Niamnden ger kontoret i uppdrag att triffa 6verenskommelse om exploa-
tering med Veidekke Bostad AB enligt vad som anges i kontorets tjdnste-
utldtande.

Goran Lingsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Veidekke Bostad AB ska enligt en detaljplan som berdknas behandlas av
stadsbyggnadsndmnden 1 juni uppfora tre punkthus i atta vaningar utmed
Tussmétevigen i Ostberga. Exploateringen ingdr i stadens projekt 20 000
bostdder och innehéller ca 90 bostadsréttslagenheter. Marken kommer att
upplatas med tomtritt.

Staden har investeringsutgifter om ca 11,5 mnkr. Utgifterna omfattar flytt av
teleledningar och en elnétstation, ombyggnad av Tussmotevagen for att in-
rymma kantstensparkering och samtidigt ddimpa hastigheten vid infarterna
till gamla Ostberga samt utgifter for parkatgérder som kompensation for
iansprékstagen gronyta. Kontoret dnskar genomfora flytten av elnitstationen
och teleledningarna under hosten 2006 oberorende av om detaljplanen da
vunnit laga kraft eller ej. Kostnaderna for detta bedoms uppgaé till ca 3,5
mnkr. Projektet bedoms ge ett Gverskott till staden om ca 8 mnkr.
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Bakgrund

Veidekke Bostad AB erholl under varen 2004 en markanvisning for upp-
forande av ca 90 st bostadsrittsldgenheter pad ett markomrade utmed Tuss-
motevigen mitt for gamla Ostberga. Kort direfter inleddes planarbetet for
projektet. Detaljplanen kommer att stdllas ut under varen for ett antagande 1
stadsbyggnadsndmnden innan sommaren.

Tidigare beslut

2004-03-23 GFN Markanvisning till Veidekke Bostad AB om-
fattande ca 90 ldgenheter i tre punkthus.

2004-04-22 SbN Stadsbyggnadskontoret far i uppdrag att paborja
planarbetet.

2005-01-25 GFN Svar pa programremiss till SbN. Namnden fore-
slar att trafiksdkerheten 1 omrédet ses dver och att
fler alternativa parkeringslosningar ska utredas.

Beskrivning av projektet

Veidekke Bostad AB ska inom den blivande kvartersmarken uppfora tre
punkthus 1 atta vaningar omfattande ca 90 bostadsrittsldgenheter. Parkering
ordnas som markparkering utmed en angdringsgata inom fastigheten.

Projektets utformning har dndrats en del sedan markanvisningen dven om
huvuddragen dr desamma. En ombyggnad av Tussmotevégen i anslutning
till den nya bebyggelsen har arbetats in i forslaget for att dimpa hastigheten
och oka trafiksdkerheten pa Tussmotevagen. Kantstensparkering anldggs pa
vigavsnittet som ersitter den parkering (ca 15 platser) som idag finns inom
den blivande kvartersmarken. For att genomfora dtgérderna pa gatumarken
krédvs att en 2 m bred markremsa fran tomtrittsfastigheten Stamtavlan 9 véster
om Tussmdtevégen tas i ansprak.

En elnétstation samt ledningar tillhorande Telia Sonera maste flyttas for att
ge plats for den nya bebyggelsen. Kostnaderna ska béras av staden och be-
raknas uppga till ca 3,5 mnkr. I syfte att snabbt kunna byggstarta projektet
onskar kontoret att flytta ledningarna senast till hosten 2006 och inte invinta
att detaljplanen vinner laga kraft. Med de stélltider som finns for bestillning
av ny elnitstation m m riskerar projektet annars att fordrdjas med 4-6
ménader.
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Ny bebyggelse med egen
enkelriktad angdringsgata
och markparkering. A

i, : T

Upphdjd korsning Tussmote-
vagen—-Stamgatan, samt ny
kanststensparkering.

Bild 1. Situationsplan.

Som kompensation for den gronyta som tas i ansprdk ska hojden dster om
den nya bebyggelsen goras mer tillginglig. Gangstraket ska rustas upp och
en rastplats for utblickar och vistelse iordningstills.

Overenskommelse om exploatering, genomférande

Overenskommelse om exploatering med tomtrittsupplatelse ska tecknas med
Veidekke Bostad AB. Overenskommelsen #r #nnu inte helt klar men foljer
stadens gingse avtalsformuleringar. Byggherren ansvarar for alla kostnader
for sin exploatering och staden ansvarar for atgérder 1 allmén platsmark,
vilket i detta fall &r ombyggnad av Tussmotevagen och iordningstillande av
parkomrédet Oster om exploateringsfastigheten. Staden har ocksa ansvaret
for servisanslutning och ledningsomléggningar.
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Tidplan

Stadsbyggnadsndmnden beriknas anta detaljplanen i juni 2006. Planen
kommer formodligen att Gverklagas och kan tidigast vinna laga kraft under
tredje kvartalet 2006. Byggstart kan ske under fjarde kvartalet 2006 om led-
ningar och elnétstation flyttas under hosten enligt forslag 1 tjdnsteutlatandet.

Ekonomiska konsekvenser

Staden fér intdkter i form av tomtrittsavgéld for den tillkommande bebygg-
elsen. Den storsta utgiftsposten omfattar flytt av elnétstationen samt de tele-
ledningar som tillhor Telia Sonera. Staden har ocksa utgifter for atgérder pa
Tussmoétevigen och for kompensation av ianspraktagen gronyta.

Exploateringskalkyl, prisnivd 2006 (mnkr)

Utgifter (-)

Ledningsomléggning -3,5
Gatuombyggnad (projektering, anldggning) -2,7
Parkatgirder (projektering, anldggning) -2,8
Administration, fastighetsbildning, m m -2,0
Summa utgifter -11,0
Inkomster

Avgildsunderlag 19,0
Summa inkomster 19,0
Resultat 8,0

De sammanlagda utgifterna berdknas uppga till ca 11 mnkr 1 2006 ars
prisniva varav ca 300 tkr 4r upparbetat. Marken kommer att upplatas med
tomtrétt och avgéildsunderlaget for projektet dr ca 19 mnkr. Stadens far ett
overskott genom exploateringen pd ca 8 mnkr.

Budgetkonsekvenser, investeringsbudget och driftbudget

Investeringsutgifterna for genomforandet berdknas till ca 11,5 mnkr 1
16pande prisniva. Utfallet 6ver aren redovisas i nedanstdende tabell:

Ack t om
tkr 2005 2006 2007 2008 Totalt
Utgifter (-) -270 -4450 | -4450 | -2310 -11 480
Inkomster - - - -
Nettoutgift (-) /~inkomst =270 -4450 | -4450 | -2310 -11 480

Stadens utgifter for exploatering finansieras via markndmndens investerings-
budget och medel finns upptagna i namndens budget 2006 och forslag till
budget 2007 med inriktning for 2008-2009.

Drift- och underhéllskostnaderna inom Enskede-Arsta stadsdelsnimnds
ansvarsomrade bedoms uppga till ca 13 tkr per ar efter genomforandet av
projektet. Kostnaderna giller huvudsakligen ytterligare och fordyrad sno-
rojning. Trafiknimndens driftbudget kommer inte att paverkas av projektet.
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Kapitalkostnaderna for marknamnden berdknas uppga till 711 tkr/ér och
intdkterna for tomtréttsavgilder berdknas till 716 tkr/ar.

Kostnad/intéikt per ar tkr

Kapitalkostnad -rénta (-) -522
Kapitalkostnad -avskrivning (-) - 189
Tomtréttsavgild 716

Risker och osakerhetsfaktorer

Kontoret dnskar genomfora flytt av ledningar och elnétstation senast under
hdsten 2006 oavsett om detaljplanen d& vunnit laga kraft eller ej for att kunna
lamna over marken till byggherren for genomforande av projektet omedel-
bart da planen vinner laga kraft. Tidplanen for flytt av ledningar och elnét-
stationen innebér annars att projektet forsenas 4-6 manader. Om planen inte
vinner laga kraft r arbetet forgdves och kostnaderna for flytten, ca 3,5 mnkr
har belastat stadens budget i onddan.

Markkontorets synpunkter och forslag

Kontoret foreslar att markndmnden godkénner genomforandet av exploa-
tering vid Tussmotevigen i Ostberga omfattande investeringsutgifter om ca
11,5 mnkr och ger kontoret i uppdrag att teckna dverenskommelse om
exploatering med Veidekke Bostad AB enligt vad som anges i utlatandet.

SLUT

5(5)



