TJIANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET

Kontaktperson Till

Per Olof Jagbeck Marknd@mnden 2006-04-27
Ytterstad

Telefon: 08-508 275 95
peo.jagbeck@mbk.stockholm.se

Andrad detaljplan for fastigheten Stéthyveln 3 mm i stadsdelen
Gubbidngen. Remiss.

Forslag till beslut

Markndmnden &verldmnar och aberopar kontorets utldtande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pé forslag till ny detaljplan for bostider i
kv Stéthyveln 3 mm, S-Dp 2004-03603-54.

Goran Langsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Veidekke Bostad & Fastighet AB avser att pd och invid kv Stothyveln 3 i
Gubbingen bygga ca 35 bostadsrittslagenheter 1 tva hus. Foretaget vill 1 ett
hus bygga med en viss del ’sjdlvbyggeri” och en viss del "helt fardiga
lagenheter”. For att utvdrdera skillnaderna avser foretaget att 1ta t ex KTH
utvérdera resultatet for att dra nytta av och vidareutveckla kunskaperna fran
”Kérnpunkten, Veidekkes tavlingsforslag i SABO’s tivling "Bygg sa att vi
far rad att bo”.

Kv Stothyveln 3 édr bebyggd med en f d barnstuga som numera anvinds av
stadsdelsndmnden for vissa verksamheter. Byggnaden ar i mycket daligt
skick och Stadsdelsforvaltningen anser det bra att byggnaden rivs och ersitts
med bostéider.
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Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss oversint ett forslag till ny detaljplan
for bostdder inom kvarteret Stothyveln 3 i stadsdelen Gubbingen (bilaga 1).
Remissen ska besvaras senast den 21 april 2006.

--Anvisat omrade |
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Gatu- och fastighetsnimnden beslutade den 12 dec 2003 att anvisa marken
inom omrédet till Veidekke Bostad & Fastighets AB. Marken skall upplatas
med tomtritt. Stadsbyggnadskontoret paborjade planarbetet ar 2004.

Veidekke Bostad & Fastighet AB avser att pa ett markomrade vid och invid
kv Stéthyveln 3 1 Gubbidngen bygga bostadsrittsldgenheter. Foretaget vill
inom detta omrade prova att bygga med en viss del ’sjédlvbyggen” och en
viss del helt fardiga ldgenheter”. For att utvdrdera skillnaderna avser
foretaget att lata t ex KTH utvérdera resultatet for att dra nytta av och
vidareutveckla kunskaperna fran ”Kéarnpunkten, Veidekkes tavlingsforslag i
SABO’s tavling "Bygg sa att vi far rad att bo™.

Kv Stothyveln 3 dr bebyggd med en f d barnstuga som numera anvénds av
stadsdelsndmnden for vissa verksamheter. Byggnaden dr i mycket daligt
skick och stadsdelsforvaltningen anser det bra att byggnaden rivs och ersétts
med bostéider.

Tidigare beslut

Markanvisning GFN: 12 dec 2003.
Startpm: SBN: maj 2004.

Detaljplaneforslag

Planomradet
Planomradet ligger i Gubbangen vid Getfotsvagen, nordvést om
Gubbédngens centrum och tunnelbanestation. Planomridet omfattar
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fastigheten Stothyveln 3 samt del av Gubbéngen 1:1 och dr ca 5600 kvm
stort.

Markagoférhallanden
All mark inom planomrédet égs av staden.

Detaljplan
For omradet géller P1 3291 frén ar 1946. Det aktuella omradet ar 1 gdllande
plan avsett for barnstuga samt parkmark.

Byggnader

Planforslaget &r av mindre omfattning och &r att betrakta som en
komplettering av bebyggelsestrukturen i Gubbangen. Forslaget ger mojlighet
att uppfora tva punkthus som tillsammans inrymmer ca 35 lagenheter.
Hojder och volymer pa tillkommande bebyggelse ar anpassade till
Gubbiangens 1950-talsstruktur och infogas 1 omgivningen med stor omsorg
om béde arkitektur och planstruktur. Projektets effekter for stadsbild och
omgivning beddms vara smé och 1 huvudsak positiva. Laget dr fordelaktigt
med nérhet till kollektivtrafik och stadsdelscentrum.

Forslag pa ny mmkthusbebyegelre. I3 frdm vaster.

Trafik och parkering

Angoring och parkering till bostdderna sker via Getfotsvdgen. Vid varje
punkthus skall det finnas plats for att anordna en parkering for
rorelsehindrade.

Kollektivtrafik
Planomrédet har goda kollektivforbindelser med narhet till sdvil bussar som
tunnelbanan. Tunnelbanestationen ligger ca 450 meter frin omradet.
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Service
Gubbéingens centrum med butiker samt grundskola och gymnasium ligger ca
900 meter fran det planerade omrédet.

Teknisk forsorjning
Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvérme, tele och el finns i anslutning till
omradet, varfor inga nya kommunaltekniska anlédggningar kravs.

Dagvatten

Planomrédet utgors till storsta delen av naturmark. Lokalt
omhédndertagande av dagvattnet, kan darfor till storsta delen ske pa
tomtmark.

Avfallshantering

Hantering av hushéllsavfall kommer att ske genom att mindre soprum
uppfors 1 anslutning till varje punkthus. Avstdndet bor vara ca 10 meter
mellan himtfordon och avfallsutrymme. Soprummen skall vara tillgdngliga
for rorelsehindrade.

Konsekvenser for miljon

Naturmark

Planforslaget innebar att savil bebyggd mark som parkmark tas 1 ansprak.
Planomradets vegetation bestér framst av dldre blandskog, som idag har ett
visst virde for de boende 1 omrédet. Exploateringen av detta omréde innebar
saledes intrdng av naturmark, vilket kan forsdmra befintliga ekologiska
kontakter och spridningsvigar mm. For att minimera de negativa
konsekvenserna vid en byggnation av omradet dr det darfor viktigt att spara
och skapa ny naturmark inom planomradet.

Detaljplaneforslaget innebar att parkmark overgar till kvartersmark men att
dven kvartersmark dverfors till naturmark. Detta innebér att parkmark
forsvinner medan ny naturmark skapas. Vistra och sodra delen av
planomridet fr markbestimmelsen natur. Den véstra delen sparas for att
fungera som spridningsvig for vaxter och djur. Passagen innebér dven att
tillgéngligheten till naturomradet for de omkringboende sikerstills.
Tillgangen pa ytor for rekreation bedoms séledes i fortséttningen vara god i
omrédet.

Analys och konsekvenser / Markkontorets synpunkter

Tillganglighet

All bebyggelse skall vara tillgdnglig for funktionshindrade, varfor
punkthusen utrustas med hiss. Handikappsplatser skall anordnas inom 10
meter frin entréer. Inom fastigheten skall stadens program for utemiljoer
foljas.
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Miljokonsekvenser

Planomridet omfattar en till viss del bebyggd fastighet samt parkmark.
Effekterna pad omgivningens naturvirden bedoms dock vara begrinsade, och
planforslaget bedoms genom sin begransande omfattning inte heller ge négra
storre effekter pd lokala eller regionala rekreationsvirden. Ingen
miljokvalitetsnorm Overskrids pa den aktuella platsen och forslaget bedoms
inte paverka planomridet i sddan omfattning att ndgon miljokvalitetsnorm
riskerar 6verskridas. Mot bakgrund av ovanstaende bedéms planen inte
medfora betydande miljopaverkan.

Inga storre mangder markfororeningar forvéntas forekomma. Eventuella
fororeningar tas om han i samband med att det nedlagda daghemmet rivs.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Som kompensation foreslés att det gronomrade som finns inom omradet
Getfotsvigen — Bordsvégen - Majrovégen inventeras och forstirks vad géller
vegetation, tillgédnglighet, sdkerhet och trivsel.

Néringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa naringslivet i
regionen, dels genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden,
dels genom att mojliggora 6kad konkurrens och ldgre priser pa bostider i
staden.

Ekonomiska konsekvenser

Marken kommer att upplatas med tomtritt. Projektet utnyttjar befintlig
infrastruktur och stadens investeringskostnader (ca 2 mnkr) 1 detta projekt ar
for framst for rivning, va-avgifter och parkétgirder. Tomtrattsavgilderna
berdknas ge en exploateringsinkomst pa ca 5 mnkr varfor projektet bor ge ett
overskott pd ca 3 mnkr.

Paverkan pa barn

De boende inom planomrddet kommer att ha god tillgénglighet till
gronomraden. Dess boende- och narmiljo skall enligt detaljplaneforslaget
utgdras av natur samt naturmarkskaraktér. Detta for att den befintliga
vegetationen skall bevaras i den utstrickning detta d&r mdjligt, samt for att
bygga vidare pa den struktur som finns i hela omradet. Att bevara sa mycket
natur som mdjligt dr dven viktigt for att skapa kreativa och stimulerade
lekmiljoer for barnen 1 omradet, men dven for att skapa attraktiva
boendemiljder. I samband med detta projekt kommer naturmarken och
lekmiljoerna 1 omradet att ses over.

Daghem finns pé ca 300 m géngavstand fran de nya bostidderna.
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Maluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att 6ka bostadsbyggandet.
Forsoket med viss del sjalvbyggeri” dven 1 bostadsritter dr intressant for
inriktningen att f ned kostnaderna dven for bostadsrittslagenheter.

Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv padverkan pa niringslivet i
regionen, dels genom de arbetstillfillen som skapas under utbyggnadstiden,
dels genom att mojliggora 6kad konkurrens och ldgre priser pa bostider i
staden.

Genomférande

Projektet har en preliminir och dversiktlig tidsplan. Byggherren har uppgivit
att de planerar byggstart andra kvartalet 2007 och forsta inflyttning till &r
2008.

Detta d4r markndmndens sista beslutstillfélle, eftersom genomforande-
beslutet, pga sin ringa omfattning, kommer att tas pa delegation av
markkontoret.

Markkontorets forslag / Remissmaterialet

Kontoret anser att projektet ger ett vilbehovligt tillskott av moderna
bostadsrittsldgenheter med hiss i ett omrdde som domineras av hisslosa
hyreslagenheter. Projektet dr ocksa av intresse, genom sitt inslag av
’sjalvbyggeri” for en utveckling mot langsiktigt sédnkta
produktionskostnader for bostédder.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att markndmnden 6verldmnar och
aberopar kontorets tjdnsteutlatande som remissvar pa detaljplaneforslaget.
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