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Program for detaljplan for Varberget inom kommundelen Varby Gard i
Huddinge kommun. Remiss. Aterremiss.

Forslag till beslut

Markndmnden beslutar 6verlimna och &beropa detta tjansteutldtande som
svar till Huddinge kommun.

Goran Langsved

Kjell Engvall
tf

Sammanfattning

Markkontoret har erhéllit program for detaljplan for Varberget inom Vérby
Gard inom Huddinge kommun pé remiss, som skall besvaras senast
2006-03-31. Remisstiden har forléngts efter kontakter med Huddinge
kommun.

Markndmnden beslot den 30 mars 2006 aterremittera drendet till
markkontoret for att lokala synpunkter skall inarbetas 1 tjansteutlatandet.

Markkontoret har med anledning av aterremissen fran marknimnden
kontaktat stadsdelsforvaltningen for lokala synpunkter. Kontoret har erhallit
svar fran stadsdelsndmndens ordférande att respektive partis utsedda
foretradare 1 Skdrholmens stadsdelsndmnd har gatt igenom forslaget till
beslut till markndmnden och dérvid ldmnat beskedet Vi har ingenting att
erinra angdende markontorets forslag till beslut”.

Bilaga 1: Program: Detaljplan for Varberget, Varby Gard i Huddinge
kommun
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Planomradet ligger vid kommungridnsen mot Stockholm, séder om Vérberg.
Programmet syftar till att planldgga befintligt fritidshusomrade lédngs
Mailarstranden for permanentbebyggelse (villor) samt dirvid dstadkomma
flera fastigheter genom avstyckningar samt exploatering av ett naturomrade
véster om Véarbergstoppen for rad- och kedjehus.

Forslaget ligger i linje med det planprogram for Varby Gard som godkéndes
1 Huddinge kommuns byggnadsndmnd 2002-06-13 for att astadkomma en
standardhdjning 1 kommundelen Varby Gard bl a genom kompletteringsbe-
byggelse med ca 500 bostdder, vari Varberget med planerade ca 100 nya
smahus ingér.

Del av fritidshusomradet, innehallande fem fastigheter, 6verfordes till
Stockholms kommun i slutet av 1960-talet och utlades som parkmark i
detaljplan &r 1968. Byggnaderna revs dock inte i samband med utbyggnaden
av smdhusomradet Laxholmen norddst om Véarberget utan dessa har
alltsedan dess hyrts ut som fritidshus.

Omradet Varberget skall erhdlla kommunalt vatten och avlopp samt en
forbattring av vigstandarden pd Varbackavédgen. Bussforbindelse planeras
till omradet med véndplan eller ev. som en fortséttning pa en ny bussgata
mot Varberg.

Omréadet ligger mellan tva naturomradden Varbergstoppen i norr och Korp-
berget i soder och sérskilda krav finns pa omradets utformning med hansyn
till naturomradet samt Milarstranden.

For stadens del innebdr programmet att undersdka mojligheterna till
samordning med Huddinge kommun betr. fritidshusen pé Stockholmssidan ,
vigupprustning och ledningsdragningar samt upprustning av gang- och
cykelvégar.

Ett omrddesprogram for stadsdelsndmndsomradet Skiarholmen skall presen-
teras for stadsbyggnadsndmnden inom kort som inbegriper omrddet kring
Vérbergstoppen samt sjukhemsomradet (kv. Svanholmen) med avsikt att
fastligga framtida markanvindning samt fortdtningsmajligheter for bostader
1 omradet.

Stockholm stad foreslds inleda ett samarbete med Huddinge kommun for
den fortsatta planeringen av omradet Varberget, sa att omradet upplevs som
en helhet bade betriffande naturomradet och bebyggelseomradet utmed
Mailarstranden. Vidare foreslas att omradesprogrammet for stadsdels-
namndsomradet Skdrholmen, som utarbetas av stadsbyggnadskontoret,
utvidgas att omfatta ett storre omrade runt Varbergstoppen samt dven
fritidshusomradet utmed Varbackavigen vid Mélarstranden for att studera
mdjligheterna till ytterligare bostadskompletteringar.
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Bakgrund / Remissen

Stockholms stad, markkontoret har pd remiss erhallit Program for detaljplan
for Varberget inom Vérby Gérd 1 Huddinge kommun. Synpunkter skall
lamnas senast 2006-03-31.

Planomradet Varberget ligger i Varby Gard invid kommungrénsen till
Stockholm, utmed Mailarstranden sdder om stadsdelen Varberg. Pa
Stockholmssidan, mot norr, ligger smahusomradet Laxholmen samt en
fritidshusbebyggelse med 5 bostadshus och uthus utmed Mélarstranden och
mot Oster gransar detaljplaneomradet mot naturomradet Véarbergstoppen.
Séder om omrédet, inom Huddinge kommun, grinsar planomradet mot ett
gronomrade diar Korpberget ingar.

Huddinge kommun anger att Varberget har potential att bli ett attraktivt
bostadsomride p g a det strandnira ldget, narheten till natur- och strov-
omraden (Korpberget och Vérbergstoppen) och det befintliga fritidshus-
omradet inom bade Huddinge och Stockholm med sin speciella karaktar.

Mot kommungréinsen, séder om bostadsomradet Laxholmen och véster om
Varbergstoppen, planeras en téitare bebyggelse med ca 80 bostdder i radhus
o. kedjehus anpassade till topografin, medan mot befintlig fritidshusbe-
byggelse skall friliggande sméhus uppforas.

I fritidshusomrddet utmed Malarstranden, med idag 35 bostédder, har
paborjats en omvandling till permanentbostidder de senaste dren. Omradet
saknar dock kommunalt vatten och avlopp och vigarna ar bitvis av lag
standard. I detta omrade syftar planeringen till att mojliggora avstyckningar
till fler fastigheter och att medge storre byggrétter dn idag. Nya fastigheter
kan dven tillkomma i direkt anslutning till befintliga tomter, vilket totalt kan
ge ca 20 nya fastigheter for friliggande villor.

Omradet saknar kollektivtrafik. Ndrmaste tunnelbanestation ligger 1 Varby
Gards centrum med avstandet ca 1,5 km och gangviagen till Varbergs T-
banestation dr ungefir lika l&ngt. Narmaste busshéllplatser ligger vid T-
banestationen i Varby Gard i Huddinge och vid Varbergs sjukhem i
Stockholm. Varbackavégen avses fa busstandard med 6,5 meters bredd och
en bussvéndplats.

Huddinge kommun anger att man tillsammans med Stockholms kommun
bor utreda behovet av en bussforbindelse for omradet genom en mojlig
bussgata utmed kanten av Varbergstoppen. Huddinge kommun redovisar i
sitt programfOrslag en tdnkbar koppling frdn Varbackavigen. Vidare skall
gang- och cykelvigar till omgivande bostadsomrade utredas.
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Programforslaget redovisar vidare utredningar och klassificering av
naturvirden och rekreationsvérden for omradet. Programmet for detaljplan
for Varberget bifogas, se bilaga 1.

Analys

Markkontorets synpunkter

Kommungrénsen dr inte urskiljbar i terrdingen men avgransande genom att
korvig saknas mellan Véarby Gérd och Vérberg vid fritidshusomradet
Vérbacka. Den narmaste korbara forbindelsen &r Svanholmsvigen, som efter
kommungrénsen till Huddinge byter namn till Backgardsvigen.

Smahusomradet Laxholmen nds frdn Varbergsvégen i norr medan den del av
fritidshusomradet som ligger pa Stockholmssidan kan nés med bil endast
sOderifran fran Varby Gard meddelst Varbackavagen, som ar huvudvagen
genom planomradet.

De fem fritidshusbyggnaderna pd Stockholmssidan dgs av Stockholms
kommun och forvaltas genom Fastighets- och saluhallsforvaltningen. Dessa
ingick 1 fritidshusomradet men efter att kommungrénsen flyttats lades om-
radet ut som parkmark i detaljplan f6r Johannesdals villaomrdde P1. 6691 A
ar 1968. Avsikten var att husen skulle rivas for att tillskapa ett parkstrak
niarmast Milaren. Stockholms kommun l6ste in fritidshusfastigheterna men
byggnaderna har inte rivits utan dessa har alltsedan dess hyrts ut som
fritidshus.

Omradet saknar kommunalt vatten och avlopp och kan som tidigare ndmnts
endast nds med bil fran Huddingesidan via Varbackavigen.

Stadsbyggnadskontoret arbetar med ett omradesprogram for stadsdels-
nidmndsomride Skédrholmen, innefattande stadsdelarna Bredidng, Sitra,
Skarholmen och Vérberg. Programmet koncentrerar sig frimst pa
bostadexploateringar ldngs Skirholmsvégen, avgransningen mot blivande
naturreservatet Sitraskogen samt omradet kring Varbergstoppen.
Programmet planeras forelédggas stadsbyggnadsndmnden i mars 2006.

Utredning har pagétt en langre tid for Varbergs sjukhem i kv. Svanholmen
vid Varbergsvigen, vister om Svanholmsvagen. Flera ansokningar om att fa
uppfora kompletteringsbebyggelse i omradet omkring kv. Svanholmen har
dven inldmnats av olika byggintressenter, bl a AB Familjebostdder som en
tid forvaltade sjukhemmet och som ville utreda exploateringsmojligheterna
med stod av en markanvisning. Sjukhemmet 6verfordes under 2004 till FB
Servicehus AB, numera Micasa Fastigheter i Stockholm AB. Gatu- och
fastighetsndamnden beslutade dock 2005-04-04 aterremittera drendet om
markanvisning och anforde att: "N&dmnden anser inte att det finns underlag
for att fatta beslut om markanvisning i detta ldge och ber kontoret att snarast



TIANSTEUTLATANDE
Dnr M2006-512-00361
2006-04-11

aterkomma lidngre fram i1 programstudien”. Omradesprogrammet, nimnt i
foregaende stycke, foreslas darfor utvidgas att omfatta dven fritidshus-
omradet mellan Varbackavédgen och Malarstranden samt ett storre omrade
runt Varbergstoppen for att studera mdjligheterna till ytterligare bostads-
kompletteringar.

Stockholm stad exploaterade pa 1970-talet sin mark 1 Varby Géard
omfattande centrumfastigheten Backgarden 8 samt storre delen av
flerbostadshusfastigheterna 1 Varby Gérd, bl a kvarteren Biackgérden och
Angsgérden utmed Bickgardsvigen.

Ett planprogram for Varby Gard godkindes i Huddinge kommuns byggnads-
ndmnd 2002-06-13 dér syftet dr att 4stadkomma en standardhdjning 1
kommundelen Vérby Gard bl a genom kompletteringsbebyggelse med ca
500 bostdder vari Varbergets ca 100 bostdder ingér.

Synpunkter frén Fastighets- och saluhallskontoret

Markkontoret har underhand inhdmtat synpunkter fran Fsk:s forvaltnings-
avdelning. De fem husen inom Stockholms kommun har alltsedan detalj-
planen togs 1968 varit uthyrda for fritidsboende, men de fororsakar stora
underskott 1 forvaltningen.

Flera forsok gjordes under gatu- och fastighetskontorstiden att fa till stdnd
planldggning sé att husen skulle kunna forséljas. Stadsbyggnadkontoret ville
dock inte driva ett plandrende enbart for dessa hus och tomter, och gatu- och
fastighetskontoret ville inte upplata parkviagarna for tillfart till stadens hus.

I nuldget, ndr Huddinge kommun avser att satsa pa planldggning for perma-
nentboende 1 omradet Varberget, ser Fsk utsikterna som goda att det dntligen
skulle kunna skapas forutsédttningar som mdjliggdr en forsiljning av husen.
Det ekonomiska utfallet for staden blir i sa fall betydande.

Konsekvenser

Friomrade och ekologi

Planomradet dr beldget inom Bornsjokilen enligt rapporten ”Gronstrukturen
i Stockholmsregionen” (RTK 1996). Bebyggelseomradet finns i en del av
kilen som beskrivs som en “avbruten kil” mellan Sitra friomrade inom
Stockholm stad och Gémmaren i Huddinge. Att kilen betecknas som bruten
beror framst pé att E4:an skir genom omradet. Idag finns dock ett gront
samband utmed strandremsan frdn Sétra friomrdde ned till Korpberget i
Huddinge. En “avbruten kil ” innebér enligt rapporten att straket bor
forbéttras pa olika sétt.
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Sétra friomrdde har ett stort rekreativt virde samt hoga naturvirden knutna
till strandzonen som till stor del &r klassad som ekologiskt sérskilt kanslig,
till ekmiljoerna samt till dldre barrtradsbestidnd.

Programforslaget innebér en forhojd exploateringsgrad i strandzonen jamfort
med dagsldget, samt nybebyggelse inom barrskogsomradet. Trots att det
idag finns tomter i anslutning till stranden ar ingreppen i strandzonen relativt
sm4, och stor del av funktionen som spridningsvég &r intakt.

Varken planomradets l4ge 1 den regionala gronstrukturen eller inverkan pé
strandmiljoerna ndmns i programforslaget. En konsekvensutredning
efterlyses.

Del av foreslagen nybebyggelse ligger inom rekreationsomrade, d v s pa de
barrskogsklddda hojderna som grinsar mot Stockholm stad. Sdsom ndmns 1
programmet ér det viktigt att promenadstrak mellan kommunerna tillgodo-
ses. En konsekvensbedomning av paverkan pa det rorliga friluftslivet bor
dock goras.

Det ér positivt att sumpskogen samt rasbranten mot Milaren bevaras liksom
nyckelbiotoper vid Korpberget.

Det bor finnas en samlad syn péd utformningen av strandfronten mot vattnet,
pa bada sidor kommungransen. Man bor bedéma hur strandfronten kommer
att fordndras nér befintliga fastigheter far utokade byggritter samt mojlighet
att stycka av tomterna. Det bor anges 1 miljokonsekvensbeskrivningen.

Fritidshusomradet

Planprogrammet som Huddinge kommun redovisar kommer att innebéra en
mérkbar standardhdjning av f. d. fritidshusomradet mellan Varbackavigen
och Mailarstranden som kan ge positiva sociala och ekonomiska effekter
dven for Varby Gérd som helhet.

Motsvarande fritidsbebyggelse pa Stockholmssidan kan dérvid komma att
framstd som ett forsummat omradde om detta skall fortsétta forvaltas som
idag. Det finns alltsé skl att forsoka dstadkomma en planldggning for
Stockholms fem hus med tomter, motsvarande den som Huddinge avser att
genomfora.

Vérbackavégens upprustning samt ledningsdragningar

En upprustning av Varbackaviagen inom Stockholmskommun bér goras
samtidigt som vatten- och avloppsledningar framdrages till omradet och bor
utforas samtidigt med arbetena pa Huddingesidan. Ett samarbete och
samordning mellan kommunerna bor hér dstadkommas.
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Bussgata samt géng- och cykelvégar

En kollektivtrafikforsorjning av omradet ar intressant men kréver bade
juridiska och tekniska utredningar. Dessutom maste miljokonsekvenser
utredas da bussgatan foreslas gé i kanten av naturomradet Varbergstoppen.

Gang- och cykelbanor saknas inom planomradet och en separat gdng- och
cykelbana avses utforas lings Véarbackavéigen fram till kommungransen mot
Stockholm.

Det kan finnas behov av att samordna och upprusta befintliga gang- och
cykelvégar till bostadsomradena samt till naturomradena pé bada sidor
kommungrinsen.

Markkontorets forslag

Stockholm stad bor inleda ett samarbete med Huddinge for att se vilka sam-
ordnings- och planeringsfordelar som, tillsammans, kan dstadkommas i den
fortsatta planeringen av omrddet Varberget pd bada sidor kommungrénsen,
sé att omradet upplevs som en helhet bade betrdffande naturomradet och
bebyggelseomradet utmed Milarstranden, med respekt for det strandnéra
laget.

Vidare foreslas att omrddesprogrammet for stadsdelsnimndsomradet Skér-
holmen, som utarbetas av stadsbyggnadskontoret, utvidgas att omfatta ett
storre omrade runt Varbergstoppen samt dven fritidshusomradet utmed
Varbackavigen vid Malarstranden for att studera mojligheterna till
ytterligare bostadskompletteringar.

Markndmnden beslot den 30 mars 2006 aterremittera drendet till
markkontoret for att lokala synpunkter skall inarbetas 1 tjdnsteutlatandet.

Markkontoret har med anledning av aterremissen fran markndmnden
kontaktat stadsdelsforvaltningen for lokala synpunkter. Kontoret har erhéllit
svar frin stadsdelsndmndens ordférande att respektive partis utsedda
foretradare 1 Skirholmens stadsdelsndmnd har gatt igenom forslaget till
beslut till markndmnden och dirvid ldmnat beskedet Vi har ingenting att
erinra angdende markontorets forslag till beslut”.
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Faderhalmagingen

Planomradet Varberget ligger mellan Varbergstoppen i 6ster och Mélaren i
vaster.



