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Kontaktperson Till

Andris Rozenbachs Marknamnden 2006-05-23

Ytterstad

Telefon: 08-508 270 25
andris.rozenbachs@mbk.stockholm.se

Principoverenskommelser for overdackningar i Hagersten.
Genomforandebeslut for kv Ovader.

Forslag till beslut

1. Markndmnden ger kontoret i uppdrag att teckna principdverenskommelser
for overddckningar 1 Axelsberg och Ornsberg med Skanska, Bostaden och
Hefab samt utredningsavtal med SL.

2. Markndamnden godkénner genomforandet av exploatering vid kv Ovider
omfattande investeringsutgifter om 47 mnkr och ger kontoret i uppdrag att
genomfora projektet.

Goran Langsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Programmet for Axelsberg resp Ornsberg omfattar ca 950 bostider bl.a. pa
overddckning av t-banan och pa del av den avstingda Hégerstensvégens inte anvinda
ytor (kv Ovéder). Detaljplaner berédknas kunna antas under 2006 och infor
genomforande har forslag till 6verenskommelser uppriéttats med byggherrarna om
principer for ansvar och kostnader i samband med exploateringen och med SL om
utredningsskedet. For projektet Ovdder som bedoms kunna byggstarta under hdsten
2006 foreslas genomforandebeslut.
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Bakgrund

Gatu- och fastighetskontoret och stadsbyggnadskontoret har tillsammans med bl.a.
stadsdelsforvaltningen tagit fram program for ca 700 nya bostider i Axelsberg och ca
250 i Ornsberg. Mark for 6verdéckning har anvisats till Skanska Nya Hem AB (GFN
2000-05-23), till Hefab (2003-04-22) och till AB Bostaden samt till AB
Familjebostéder pd del av den avstingda Higerstensvigens inte anvdnda ytor (GFN
2004-06-15). Detaljplaner beréknas kunna antas under 2006.

Hefab

Bostaden
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Skanska Familjebostider

Overdickningarna

I Axelsberg planerar Skanska for ca 275 bostadsritter pd overdackning av t-stationen
(kv Jungfru Lona) och Bostaden for ca 70 bostadsritter pd en mindre dverdidckning
oster om dverdickningen av t-stationen (kv Gubben Noak). 1 Ornsberg planerar Hefab
for ca 110 hyresrétter pa 6verdidckning av t-stationen (kv Pincetten). Staden och
byggherrarna bedriver planeringen i samarbete med bl.a. SL.

Infor genomforandet har forslag till Gverenskommelser upprittats med byggherrarna
om principer for ansvar och kostnader i samband med planering och exploatering
samt avtal med SL for planerings- och utredningsarbete inom tunnelbaneomrédet.
Overenskommelserna med byggherrarna reglerar bl.a. att kdpeskillingen beriknas
utifrin ett marknadspris for marken reducerat for de extraordinira
grundldggningskostnaderna for 6verddckningarna, att utredningskostnader over 2
mnkr for tgirder inom SL:s anldggnigar betalas av staden, att byggherrarna kommer
att 4ga och forvalta overddckningarna och att alla villkor i avtalet mellan staden och
SL bl. a. om sidkerhet och trafikstorningar verfors pé byggherrarna.

Kontoret dterkommer till nimnden efter sommaren med dverenskommelser om
overlatelse mm med byggherrarna och genomforandeavtal med SL. Tidigast mojliga
byggstart bedoms till varen 2007 och omradet beréknas utbyggt till 2010.

Genomforandebeslut for kv Ovader

Familjebostider planerar for ca 170 hyresrétter och Bostaden for ca 25 bostadsritter
pa 1 huvudsak f.d. gatumark vid Hagerstensvagen (kv Ovdder). Vigen foreslas smalas
av och forskjutas norrut med en stodmur mot tunnelbanan. Den avstingda
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Hégerstensvagen ger dé plats for nya bostidder utan att gatans framtida anvdndning
lases fast dvs. en flexibilitet behélls for stingd alternativt Oppen gata.

Detaljplan for kv Ovider bedoms kunna antas sommaren 2006 och byggstart dr da
mdjlig under hosten 2006. Da behdver stadens arbeten for Hiagerstensvigen bedrivas
parallellt med bostadsbyggandet vilket stéller hdga krav pd precision vid planering
och genomforande. For att kunna starta projektet Ovader under hosten 2006 foreslés
déarfor genomforandebeslut och att kontoret far 1 uppdrag att teckna dverenskommelse
om exploatering (tomtritt) pa sedvanliga villkor med Familjebostédder och Bostaden.

Konsekvenser

Exploateringen sker i huvudsak pa ianspraktagen mark, pa 6verdackning och pé
Hagerstensvigens asfaltytor. Paverkan pé barn beddms som positiv eftersom gérdar
skapas pa dverddckningarna. Stadens program for ekologiskt byggande och krav pa
tillgénglighet géller for hela programmet.

Ekonomi

Programmen for Axelsberg och Ornsberg medfor stora exploateringskostnader for
staden. Stadens sammantagna kostnader for programmen bedoms i dagsliget till ca
155 mnkr for 6verddckningar och ca 100 mnkr for gatuinvesteringar mm dvs totalt
ca 255 mnkr. Eftersom forhandlingar pdgar kan intdkterna inte preciseras men de
uppskattas till totalt ca 260 mnkr.

For genomforandeprojektet Ovader avser inkomsterna avgédldsunderlag for de ca 190
Igh, ca 25 mnkr. Kostnaderna avser Hiagerstensvigens ombyggnad mm, ca 46 mnkr.
Exploateringskalkylen ger ett underskott pa ca 21 mnkr.

Exploateringskalkyl, prisniva 2006 (mnkr)

Utgifter (-)

Projektering, utredning -2,6
lordningstallande av mark -2,1
Anldggningsarbeten -41,1
Summa utgifter -45,8
Inkomster

Avgaldsunderlag 25,0
Summa inkomster 25,0
Resultat -20,8

Investeringsutgifterna i I6pande priser for genomférandet beréknas till ca 47 mnkr
och avgildsunderlaget till ca 25 mnkr. Utfallet 6ver &ren berdknas bli enligt
nedanstdende tabell:

Investeringsbudget
Upparbetat
Mnkr t.o.m. dec 2006 2007 2008 Totalt
2005
Utgifter -1 -23 -16 -7 -47
Avgaldsunderlag 25 25

Medel finns upptagna i budget 2006 med inriktning f6r 2007-2008.

Drift- och underhallskostnader for trafiknimnden respektive Hagerstens
stadsdelsndmnd bedoms vara oférdndrade efter genomforandet av projektet.
Kapitalkostnaderna berdknas uppga till ca 6,4 mnkr per ar och intdkterna for
tomtrattsavgilder berdknas till ca 1,0 mnkr per ar.

SLUT
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