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Forkop av fastigheterna Gjutmastaren 8 och Induktorn 24 i Ulvsunda

Forslag till beslut

1. Markndmnden hemstiller att kommunfullmiktige beslutar att forkopa
fastigheterna Gjutmaéstaren 8 och Induktorn 24 i Ulvsunda industriom-
rade.

2. Markndmnden hemstiller att kommunfullmiktige ger Fastighets AB
Gmastaren i uppdrag att forvirva fastigheterna.

Goran Langsved

Torsten Samuelsson

Bakgrund

Forsvarsfastigheter Sverige AB har via méklare bjudit ut fastigheterna
Gjutmaéstaren 8 och Induktorn 24 till forséljning. Markkontoret anmélde sitt
intresse och har forhandlat om ett forvérv av fastigheterna. Enligt uppgift i
media har Forsvarsfastigheter emellertid i april salt fastigheterna till AB
Sagax, Stockholm fo6r 103 mnkr. Forvérvet har dnnu ej anmaélts enligt for-
kopslagen. For att hinna fa ett beslut i kommunfullméktige inom den tids-
ram, tre manader, som kommunen har efter det att forviarvet anmaélts, maste
ett beslut i markndmnden fattas fore sommaruppehallet.

Markkontorets synpunkter

De aktuella fastigheterna ligger strategiskt i Ulvsunda industriomrade, som
ingdr 1 ett av stadens utvecklingsomraden. Ett aktivt planeringsarbete har
under arbetsnamnet Vision Ulvsunda inletts under det senaste aret. Det inne-
fattar bl a infrastrukturfragor och omvandling av det slitna industriomradet. I
detta planeringsarbete dr en huvudfréga att forvandla det knappt 30 hektar
stora omradet mellan den kommande sparvédgen och vattnet i den 6stra delen
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till ett tatt och attraktivt, strandnira bostadsomrade. De ca 3000 bostdderna
som kan inrymmas kommer att f en stor betydelse for bostadsforsorjningen
under nista decennium.
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De nu aktuella fastigheterna, med en total tomtarea pa 49 110 m2, kan f.n.
inte bebyggas med bostéder. De gransar dock till det kommande bostadsom-
radet langs stranden och blir av strategisk betydelse vid en omvandling till
bostidder av zonen mellan tvirbanan och vattnet. De kan och bor utvecklas
tillsammans med den av staden forviarvade Carlsbergsfastigheten (Gjutmaés-
taren 6 och 9) Med sina lagen pa 6mse sidor om kommande tvirbana ér de
nyckelfastigheter i den framtida omvandlingen av industriomradet och hela
det i oversiktsplanen utpekade utvecklingsomradet.

Bebyggelsen pa Gjutmistaren 8 har ingatt i totalforsvaret och fastigheten ar
sparsamt bebyggd. Tre fjardedelar av fastigheten dr obebyggd, varfor fastig-
heten &r en av ytterstadens intressantaste exploateringsfastigheter. Induktorn
24 innehaller industri-och kontorsbebyggelse. Fastigheten var vid forsilj-
ningen tomstilld och 1dmpar sig utméarkt som evakueringsfastighet i den
framtida fornyelsen. Har kan ocksé viktig service for arbetsplatsomradet
utvecklas.

Kontoret anser att ett kommunalt f6rvérv dr nddvandigt for att staden ska
kunna forverkliga Ulvsundavisionen.
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Fastigheterna saknar taxeringsvirde och innehéller totalt ca 17 800 m2 lo-
kalyta, varav ca 12 800 f n dr utrymda.

Forkopslagen ger kommunen forkopsritt till fast egendom som med hénsyn
till den framtida utvecklingen kravs for titbebyggelse eller dirmed samman-
hingande anordning. Kontoret anser dessa kriterier vara vil uppfyllda i detta
fall.

Det av staden dgda bolaget Fastighets AB Gmaéstaren som dger och forvaltar
Carlsbergsfastigheten har under hand stillt sig positivt till att ta ansvaret
ocksé for dessa fastigheter och bor saledes sta som kdpare till fastigheterna.

Kontoret bedémer kdpeskillingen som acceptabel.

Markkontorets forslag

Kontoret anser att ett forkop av fastigheterna Gjutmaéstaren 8 och Induktorn
24 ar val motiverat med hénsyn till fastigheternas strategiska ldge i ett av
stadens utvecklingsomraden. Kontoret bedomer kdpeskillingen som accep-
tabel och foreslar att markndmnden hemstéller att kommunfullméktige ut-
nyttjar stadens forkopsritt och ger Fastighets AB Gmaéstaren i1 uppdrag att
forvérva fastigheterna.
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