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Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnamnden, markndmnden och styrelsen for Stockholm Business
Region beslutar foljande:

att godkénna lagesredovisningen av arbetet med att ta fram rikt-

linjer for stadens foretagsomraden.

att godkénna inriktningen for att géra analyser av konsekven-
serna for néringslivet i programarbeten.
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Sammanfattning

Grunden for stadens tillvéxt dr att Stockholm &r en attraktiv plats for fore-
tag. Det forutsitter att Stockholm kan erbjuda goda forutsdttningar for att
driva, starta och etablera foretag. Det stiller i sin tur krav pa att det finns
tillgang till lokaler, mark, arbetskraft, bostdder och i1 6vrigt goda forutsitt-
ningar for niringslivets utveckling. Det ar viktigt att kunna tillgodose sa-
vél behovet av nya bostdder som foretagsamhetens behov av mark och
lokaler. Det dr ocksé viktigt att kunna vara tydlig mot niringslivet med
vilken framtida inriktning staden ser for olika féretagsomraden.

Stadsbyggnadskontoret, Markkontoret, Stadsledningskontoret och Stock-
holm Business Region har darfor paborjat ett arbete med att ta fram rikt-
linjer for stadens foretagsomraden. Riktlinjerna ska ligga till grund {or
stadens planering i och i anslutning till foretagsomradena och for stadens
radgivning 1 etableringsfragor till foretag.

For att samla in underlag till riktlinjerna har en 6vergripande inventering
gjorts av varje foretagsomrades innehéll, anvindning, forutséttningar och
historiska utveckling. I detta drende gors en lagesredovisning av resultatet
av inventeringen, som utgor forsta steget i arbetet med att ta fram riktlinjer
for stadens foretagsomraden. Inventeringen ska ligga till grund for arbetet
med riktlinjerna, som gors under 2006.

Inventeringen visar att foretagsomrddena i1 Stockholms stad skiljer sig ét.
Manga foretagsomraden har ocksé gatt fran att vara renodlade industriom-
raden till att bli blandade foretagsomrdden med olika typer av verksamhe-
ter. Det framgar vidare att det 4r ont om ledig mark, som &r planlagd for
kontors- och industridindamél. Kontoren anser dérfor att inventeringen
styrker uppfattningen om att det behdvs en langsiktig och tydlig strategi
for den framtida inriktningen av foretagsomradena.

Inventeringen pekar ocksd pa vikten av att analyser gors av konsekvenser-
na for naringslivet i programarbeten for att undvika konflikter mellan bo-
stidder och foretagande. Konsekvensanalysen ska tillsammans med 6vrigt
beslutsunderlag ligga till grund for stadens beslut om program- och detalj-
planeforslag.

Bakgrund

Grunden for stadens tillvéxt dr att Stockholm &r en attraktiv plats for fore-
tag. Det forutsitter att Stockholm kan erbjuda goda forutséttningar for att
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driva, starta och etablera foretag. Det stdller i sin tur krav pé att det finns
tillgang till lokaler, mark, arbetskraft, bostader, rekreationsomraden,
kommunikationer, vigar och 6vrig infrastruktur samt i 6vrigt goda forut-
sattningar for niringslivets utveckling. Den standard som Stockholm maés-
te erbjuda ska vara attraktiv i forhallande till alternativa etableringsorter.

I takt med att staden véxer och konkurrensen om marken okar ar det vik-
tigt att marken utnyttjas pa det mest effektiva séttet. Det dr viktigt att kun-
na tillgodose sévil behovet av nya bostdder som foretagsamhetens behov
av mark och lokaler. Det dr ocksé viktigt att kunna vara tydlig mot nér-
ingslivet med vilken framtida inriktning staden ser for olika foretagsomra-
den.

Stadsbyggnadskontoret, Markkontoret, Stadsledningskontoret och Stock-
holm Business Region har dérfor paborjat ett arbete med att ta fram rikt-
linjer for stadens foretagsomraden. Riktlinjerna ska ligga till grund for
stadens planering i och 1 anslutning till foretagsomrddena och for stadens
radgivning i etableringsfragor till foretag. Arbetet med strategin ingér som
en naturlig del i stadens arbete med ”Vision Stockholm 2030 och 1 det
fortsatta oversiktsplanearbetet.

Projektets uppliggning

For att samla in underlag till riktlinjerna har en 6vergripande inventering
gjorts av varje foretagsomrades innehdll, anvindning, férutséttningar och
historiska utveckling. I detta arbete har ocksa ingatt att belysa pdgaende
planering 1 och/eller i anslutning till respektive foretagsomrade och att
utreda foretagares och fastighetségares syn p4 omradenas framtida utveck-
ling.

Totalt har 30 foretagsomraden inventerats, varav 11 omraden ligger norr
och vister om innerstaden och 19 omraden finns sdder om innerstaden. I
vissa fall har foretagsomréden delats upp i flera olika delomraden. Det
giller exempelvis Alvsjd, som bestar av olika delomraden med helt olika
karaktir. I andra fall har omraden som i vanliga fall klassas som olika f6-
retagsomraden lagts samman. Det giller exempelvis Nordvéstra Kungs-
holmen och Hornsberg samt Norrtull och Norra Station.

I detta drende gors en ldgesredovisning av resultatet av inventeringen, som
utgdr forsta steget i arbetet med att ta fram riktlinjerna for stadens fore-
tagsomraden. Inventeringen ska ligga till grund for arbetet med riktlinjer-
na, som gors under 2006.
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Resultat av inventeringen

Lovsta — Hasselby foretagsomrade

Lovsta - Hisselby foretagsomrade har lang tradition med anknytningar till
avfallsindustrin. Det var tidigare ett soptippsomrade med bl a avfallsfor-
bréanning och mottagningsstation for miljofarligt avfall. I dag finns ater-
vinningsstation, brinslekross, freondtervinning, elektronikdtervinning, go-
kartbana och ridhus/ridbana i omradet. Omrédet &r reserverat for kommu-
naltekniska verksamheter i Stockholms &versiktsplan, Oversiktsplan 99.
Stadsbyggnadsnidmnden har beslutat att en eventuell 4ndring av dversikts-
planens reservat fér ansta tills behovet av nya energianldggningar i Stock-
holm klarlagts. Omradet diskuteras ocksé for eventuell bostadsbebyggelse
men detta far anstd i avvaktan pd klarldggandet av statusen for oversikts-
planens reservat for kommunaltekniska anldaggningar.

Vinsta

I Vinsta foretagsomrade har efterfragan pé lokaler varierat fran att ha varit
fullt uthyrt under 1980-talet till att vakanserna 6kade kraftigt i mitten av
1990-talet. I dag domineras Vinsta foretagsomrdde av litt tillverkningsin-
dustri, tryckerier, grafisk industri och verkstider, men det finns ocksa sko-
lor 1 omradet. Vinsta foretagsomrdde omges av bostdder och kommer med
Forbifart Stockholm ligga i skdrningspunkten mellan norra och sédra
Stockholm. Tankar har funnits pa att omvandla omrédet till ett integrerat
omrade med foretag och bostdder. Dessa forslag har dock avslagits av
Stadsbyggnadsndmnden.

Villingby/Jimtlandsgatan

Foretagsomradet ligger mellan Jimtlandsgatan och Bergslagsvigen. Om-
radet dr planerat for industri, men verksamheterna gar alltmer mot handel.
Idag finns Shurguard, ett antal bilhandlare, Overskottsbolaget, restaurang-
er och bensinstationer i omrddet. For ndrvarande pigar Svenska Bostédders
ombyggnad och utvidgningen av Véllingby Centrum mot SL’s Villingby-
depa, vilket innebdr att centrum moter industri/foretagsomradet.

Lunda

Lunda &r ett av Stockholms storre foretagsomraden med en blandning av
foretag inom partihandel, logistik och tillverkning. De vistra delarna av
foretagsomradet utgodr tillsammans med Vistberga/Arsta Partihallar sta-
dens enda gods- och terminalomréde. I omradet finns bland annat Schen-
ker och Tech Data. Den 6stra delen av omradet har omvandlats till ett in-
tegrerat omrade med bostéder, arbetsplatser och skola. I omradet finns
idag cirka 50 000 kvadratmeter obebyggd mark, men intressenter finns for
att bebygga merparten av denna mark.
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Bromsten

Bromsten dr ett av stadens dldsta industriomraden. I omrddet finns parti-
och detaljhandel, uthyrnings- och foretagsservice, verkstiader och upplag.
Det finns gott om lagt utnyttjad mark. Féretagsomradet &r omgérdat av
bostéder och delas i tva delar av jarnvégen. Omradet norr om jarnvégen &r
idag foremal for programarbete for annan anvindning, frimst for bostéder.

Kista - Akalla

Kista ér ett industriellt baserat foretagsomrade, som har haft en stadig och
langsiktig tillvéxt, och som dven har klarat Idgkonjunkturer. De storsta
branscherna ar FoU, foretagskonsulter och handel. Andra stora branscher
ar tillverkning, foretagstjinster och telekommunikation. Kista har en
virldsledande stdllning inom IT/ telekommunikationsomradet, som span-
ner Over alla dessa branscher.

Stockholms stad har léinge arbetat for att utveckla Kista. Ar 2000 tog sta-
den, néringslivet och hogskolan fram en gemensam framtidsbild for Kista.
Framtidsbilden, som beslutades av kommunfullméktige, 4r en vision for
utvecklingen av Kista till en levande vetenskapsstad med en blandning av
arbetsplatser, bostdder och utbildning. Syftet dr att genom gemensamma
satsningar stdrka tillvixten inom niringsliv och hogre utbildning. Sats-
ningarna innefattar dven bostédder, trafiknit, lokaltrafik och 6vrig infra-
struktur.

Ulvsunda — Mariehéll - Bromma

Ulvsunda arbetsomrade dr ett av Stockholms storsta arbetsomraden. Om-
radet domineras av foretag inom tillverkning, fastighet, teknik och foretag
inom partihandel och transport. Stockholms stad har paborjat ett arbete
med att ta fram en vision for den framtida utvecklingen av Ulvsunda. Vi-
sionen ska skissera alternativa 16sningar pa hur Ulvsunda ska kunna ut-
vecklas for arbetsplatser och bostéder, oavsett vad som hidnder med
Brommaflygplats.

Alvik

Alvik &r ett integrerat omrdde med en blandning av bostéder och arbets-
platser. I omrédet finns framfor allt verksamheter inom kontor och service.
Planering av viss kompletteringsbebyggelse pagar.

Nordvistra Kungsholmen

Nordvéstra Kungsholmen ér ett integrerat omrade med en blandning av
bostidder och arbetsplatser. I omradet finns framfor allt kontorsverksamhe-
ter, men ockséd handel, bussdepa och sjukhus. Nordvistra Kungsholmen ér
ett av stadens frimsta utvecklingsomrdden. Ambitionen dr att skapa en ny
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stadsbebyggelse med nya bostédder, arbetsplatser, service och rekreations-
omraden. Totalt ska omradet kompletteras med 4500 nya bostidder och
250 000 kvadratmeter lokaler.

Norra Station - Norrtull

Pé griansen mot Vasastaden ligger Norrtull och Norra Station. Dessa omra-
den planerades for littare industri, men innehéller idag framfor allt kon-
torsverksamheter och handel. Norrtull och Norra Station ligger intill ett av
stadens stora utvecklingsomraden. P4 grinsen mellan Stockholm och Sol-
na ska en helt ny stadsdel utvecklas med vérldsledande forskning och fore-
tagande, specialiserad vard och kvalitativt boende. Denna satsning ska
forstarka Stockholm stéllning som en av Europas ledande regioner inom
bioteknik och biomedicin.

Virtan-Frihamnen-Loudden-Hjorthagen
Virtan-Frihamnen-Loudden-Hjorthagen nyttjas framfor allt for hamn och
for verksamheter som har anknytning till hamnen. Det finns dock ocksa
verksamheter, som inte 4r hamnanknutna, sdsom fastighet, teknik, media,
IT och handel.

Stockholms stad har tagit fram ett forslag till ny strategi for den framtida
utvecklingen av Stockholms hamnar. Huvudpunkterna dr att Nyndashamns
hamn byggs ut for att méta framtidens krav pé 6kad kapacitet for contai-
nerhantering. Den nuvarande containerhanteringen i Frihamnen foreslas
flytta till den nya utbyggda hamnen i Nyndshamn. Med en omlokalisering
av containerhanteringen i Frihamnen skulle Vértan - Frihamnen bli en
renodlad férje- och kryssningshamn. De markomraden som frigors, kan
anviandas till bostidder och kontor. For Hjorthagen pagér planeringsarbete
for att skapa forutséttningar for 2000 nya bostidder 1 den forsta etappen.
Totalt ska det byggas 5 000 ldgenheter.

Sodra Hammarbyhamnen

Sodra Hammarbyhamnen nyttjades tidigare frimst f6r hamn- och industri-
foretag, men det finns idag ett storre inslag av diverse verksamheter. De
dominerade verksamheterna dr kontor, handel och bygg. S6dra Hammar-
byhamnen ingér i Hammarby Sjostad. Det pagar en utveckling av omréadet
frén ett renodlat arbetsomrade till ett integrerat omrdde med en blandning
av bostéider, arbetsplatser, service och rekreationsomrdden. Hammarby
Sjostad ér ett av stadens storsta utbyggnadsomraden. Nér stadsdelen &r
utbyggd kommer den att innehalla cirka 8000 14genheter och 150 000 -
250 000 kvadratmeter lokaler.

Gullmarsplan — Globen
I Oversiktsplan 99 4r Gullmarsplan - Globen markerat som stadsutveck-
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lingsomrdde. Omradet domineras av finansiell verksambhet, fastighetsbolag
och o6vrig foretagsservice. I ovrigt praglas omradet av Globenarenorna
med evenemang inom idrott och kultur. Det pdgar ett arbete for att utreda
hur Globen kan stirkas som ett evenemangsomrade i vérldsklass med en
ny multifunktionsarena.

Slakthusomradet

Slakthusomradet har en ldng tradition av livsmedelsproduktion och parti-
handel. Omrddet har fortfarande stor betydelse for livsmedelsindustrin,
och kénnetecknas av stora transporter. I omradet finns bland annat Swe-
dish Meats och Gronsakshallen. I Oversiktsplan 99 4r omradet markerat
som stadsutvecklingsomrade. For ndrvarande fors diskussioner om utveck-
lingen av omridet med eventuellt en ny arena, nya arbetsplatser och bo-
stader.

Skarpnécks foretagsomride

Skarpnécks foretagsomrade gréinsar till bostadsbebyggelsen 1 Skarpnécks
Gard. I foretagsomradet finns framfor allt kontor, sméindustri och lager.
De dominerande verksamheterna finns inom uthyrnings- och foretagsser-
vice samt parti- och detaljhandel.

Skrubba

Skrubba foretagsomrdde planerades under 1980-talet for utbyggnad av ett
foretagsomrade for foretag inom sektorn miljo-, energi- och fastighetstek-
nik. Ungefar hélften av foretagsomradet dr utbyggt. Den norra delen av
omradet utgors av naturmark och ar inte detaljplanerad. De flesta foreta-
gen har energiteknisk inriktning, men det finns dven foretag inom IT, han-
del, fastighet och teknik. Skrubba foretagsomrade grinsar till Alta i Nacka
och Lindalen 1 Tyreso. Hér pagar sedan ett par ar ett samarbete mellan
Stockholm, Nacka och Tyreso for att lyfta fram omradets (Lindalen — Alta
— Skrubba) potential och att samplanera 6ver kommungrinserna.

Farsta foretagsomrade

Farsta foretagsomrade dr ett arbetsomrdde med en blandning av verksam-
heter inom IT, partihandel och tillverkning. Telia-Sonera &r den storsta
arbetsgivaren och haller pa att samlokalisera verksamheten i Stockholm
till Farsta. Nar samlokaliseringen ar klar kommer 3200 personer att vara
verksamma vid Telia-Sonera i Farsta. Inom ramen for Farsta stadsdelsfor-
valtnings stadsdelsfornyelsearbete kommer ett strategiprogram att tas fram
for Farsta foretagsomrade under 2006.

Gubbéingen
Gubbéingens foretagsomrade anviandes ursprungligen som upplagsomrade
for Gatukontoret. Det togs senare dver av Fastighetskontoret och omvand-
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lades till tomtréttsmark for att fi béttre ordning. Omradet innehéller idag
en blandning av verksamheter frimst inom lager och entreprenad. Nérhe-
ten till Skogskyrkogédrden gor att vissa restriktioner géller for omradet
avseende storande verksamheter och hdga byggnader.

Hogdalen

I Hogdalens arbetsomrdde har Stockholms stad en sopforbranningsanligg-
ning och en atervinningscentral. I 6vrigt finns manga sméforetag inom
tillverkning, partihandel och byggverksamhet i omradet. Hogdalens ar-
betsomrade ligger intill Hogdalstoppen. Kommunfullméktige har beslutat
att utreda den fortsatta anvindningen av Hogdalstoppen. Ambitionen dr att
utveckla bade rekreations- och naturkvalitéer pd Hogdalstoppen.

Arsta Park/Ostra Arstafiltet

Arsta Park ir ett arbetsomrade med en blandning av verksamheter med
tonvikt pa parti- och detaljhandel samt foretagstjanster. I gemensamma
fragor sker samverkan mellan foretagen i Arsta Park, Arsta Partihallar och
Slakthusomradet.

Alvsjo

I Alvsjé finns ett antal olika foretagsomraden med helt olika karaktir. A/v-
sjo mdssomrdde domineras helt av méassverksamheten pa Stockholmsmas-
san, som dr Nordens storsta miss- och kongressarrangdr. Hosten 2006
kompletteras massomradet med ett 18 vaningar hogt hotell som ger utdka-
de mojligheter till events av storre och mindre slag.

I anslutning till missomradet ligger A/vsjé Centrum, som 4r markerat som
stadsutvecklingsomréde i Oversiktsplan 99. Det pagér en utveckling och
planering av Alvsjé Centrum med nya bostider, kommunikationer och
service. Bland annat planeras Alvsjo station, som #r en av Stockholms
storsta kommunikationsknutar, att forstirkas. Alvsjé industriomrdde har
tidigare praglats av tyngre industri, och gor det till viss del dven idag. De
dominerande verksamheterna i omrddet dr FoU, tillverkning och handel.
Norr om Alvsjo ligger ett mindre arbetsomrade, som alltid har dominerats
av Ericsson.

Arsta Partihallar

Arsta Partihandel ir ett partihandelsomride, som etablerades 1962 efter
utflyttningen frdn Klara och Hotorget. En stor del av Stockholms behov av
matvaror tillgodoses via partihandelsomradet. Framst hanteras frukt, gront
och blommor, men dven fisk och skaldjur. I omridet finns ett stort antal
fastighetséigare, som 1 sin tur har ett stort antal hyresgéster. Foretagen pe-
kar pa att det finns behov av att forbéttra skotseln av omradet.
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Lovholmen- Liljeholmen — Arstadal

Liljeholmen ér ett av Stockholms dldsta och storsta foretagsomrdden med
flera delomraden. I Lévholmen finns traditionell industri, 1 Marievik finns
tjinsteforetag med inriktning mot IT, elektronik och mode och i Arstadal
finns kontor och bostader.

Liljeholmen &r ett av stadens storsta utvecklingsomraden. I Liljeholmen
byggs 2500 lagenheter blandat med kontor, butiker och restauranger. Det
har gjorts en ombyggnad av tunnelbanestationen med dverdackning av
vénthallen och en ny busstation har fardigstillts. Det har ocksa 6ppnats en
ny pendeltigsstation i Arstaberg.

Vistberga

Vistberga dr Stockholms stdrsta industri- och terminalomrde. Omradet ar
Soédra Stockholms viktigaste godsterminal med ett flertal speditionsforetag
sasom DHL och Schulstad. Ett asfaltsverk och en betongfabrik kommer att
etableras i omradet. Vistberga har ett bra geografiskt lage med nérhet till
innerstaden, dvriga foretagsomraden och Gvriga regionen. Vissa fortét-
ningsmojligheter finns.

Telefonplan

Telefonplan dominerades ldnge av att Ericsson hade sin verksamhet i om-
radet. Efter att Ericsson salde sina fastigheter ar 2000 har omradet genom-
gétt en fordndring. Konstfack har etablerat sig vid Telefonplan och plane-
ring pagar for att etablera ett nationellt Designcentrum i omradet. Ambi-
tionen dr ocksé att skapa en levande och sammanhéllen stadsmiljo med en
blandning av nya bostéder, arbetsplatser och service.

Ornsberg

Ornsbergs foretagsomrade innehéller framfor allt verksamheter inom par-
tihandel och tillverkning. Omradet 4r omringat av bostadsbebyggelse och
det pagér ocksa ett programarbete for att mojliggora for bostadsbebyggel-
se i en del av foretagsomradet.

Sitra

Sétra foretagsomrdde fungerar som bullerskdrm mellan Sodertiljevigen
och bostadsomradet. Ursprungligen utnyttjades omradet for foretag som
hade evakuerats frin innerstaden, sisom grossistlager for byggnadsindu-
strin. Idag finns bilforetag, grossistlager och aterforsaljningsverksamhet i
omradet.
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Slutsatser av inventeringen

Inventeringen visar att foretagsomrddena i1 Stockholms stad skiljer sig ét.
De ir olika stora, har olika anvidndningsomraden och olika grad av nytt-
jande. Den visar ocksa att det har skett en utveckling av omradena. Ménga
foretagsomraden har gatt fran att vara renodlade industriomraden till att bli
blandade foretagsomraden med olika typer av verksamheter.

En annan slutsats ar att utbudet av lokaler 1 foretagsomradena inte alltid
matchar efterfrdgan. Det géller exempelvis industrilokaler, dir inventer-
ingen visar ett behov av lokaler for industridandamal, samtidigt som andra
undersokningar visar att vakansnivderna for industrilokaler dr hoga. De
lediga lokalytorna motsvarar siledes inte foretagens efterfrigan.

Det framgér ocksé att det dr ont om ledig mark, som é&r planlagd f6r kon-
tors- och industriandamal. En oversiktlig bedomning av den terstdende
etablerbara marken for arbetsplatsdndamal, visar pd en byggritt om drygt
100 000 kvm bruttoarea (BTA) pad mark som dgs av kommunen och som
inte dr uppléten eller reserverad. Denna mark finns huvudsakligen 1
Skrubba. Dérutdver finns det outnyttjade byggréatter pa redan uppléaten
mark och pa privat eller statligt 4gd mark i samma storleksordning. Konto-
ren avser att aterkomma med en bittre redovisning av dessa uppgifter i
borjan av 2007 nér den planerade revideringen av den s k markkatalogen,
”Mark och planprojekt for arbetsplatser i Stockholms stad”, har genom-
forts.

Inventeringen pekar ocksé pa behovet av att gora analyser av konsekven-
serna for néringslivet i programarbeten for att undvika konflikter mellan
bostidder och foretagande. Konsekvensanalysen ska belysa fragor om hur
foretagandet ser ut (antal foretag och anstéllda, typ av foretag och lokaler,
tillgangen till lediga lokaler), hur planforslaget paverkar foretagen (mgj-
ligheten att vara kvar, inskrdnkningar pa verksamheten, tillgangen till al-
ternativa etableringsomrdden) och hur planforslaget paverkar vitala funk-
tioner for staden och regionen (varuforsorjning, atervinning). Konse-
kvensanalyserna for foretagsomradet kan férutom konsekvenserna for
foretagarna ocksa omfatta konsekvenser/behov av infrastruktur. Konse-
kvensanalysen ska tillsammans med 6vrigt beslutsunderlag ligga till grund
for stadens beslut om programforslag.

Sammantaget anser kontoren att inventeringen styrker uppfattning om att
det behovs langsiktiga och tydliga riktlinjer for respektive foretagsomra-
des utveckling. Det ar viktigt att tydliggora stadens intentioner och ver-
gripande planering av bland annat infrastruktur for att foretagen ska fa
bittre mojligheter att investera och utveckla sina verksamheter. Den har
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ocksé visat pd behovet av att beakta andra typer av fragor, sdsom trafik,
underhall och miljostérande verksamheter. Det dr darfor viktigt att ocksa
miljoforvaltningen och trafikkontoret medverkar i det fortsatta arbetet.

SLUT



