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Kontaktperson Till

Cecilia Olsson Marknamnden 2006-06-15

Ytterstad

Telefon: 08-508 264 37
cecilia.olsson@mk.stockholm.se

Godkannande av investeringsutgifter och genomférande av
kvarteret Erik i Bromsten. Genomférandebeslut.

Forslag till beslut

1. Markndmnden godkénner genomforandet av exploatering inom
kvarteret Erik omfattande investeringsutgifter om 8 mnkr och ger
kontoret i uppdrag att genomfora projektet.

Goran Langsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning
Smaa AB bygger 33 radhus och 28 lagenheter pa mark som tidigare
nyttjades som tillfdllig parkering av Solvalla.

Exploateringsavtal med byggherren &r tecknat och marken har salts, i
enlighet med beslut i gatu- och fastighetsnimnden 2005-04-26.
GenomfGrandebeslut var avsett att tas pa delegation. Dock har investeringen
okat 1 omfattning pga utokad ombyggnad av gatorna.

Stadens sammanlagda utgifter berdknas till ca 8 mnkr. Inkomsten i form av
forsdljningintikter uppgar till 8,8 mnkr. Dessutom tillkommer eventuellt
inkomster pa totalt ca 0,4 mnkr fran Stockholm Vatten och Solvalla.
Inkomsterna i projektet verstiger saledes investeringarna.

Bakgrund
Byggherre dr Smia, som upplater bostdderna med bostadsritt. Marken har

salts till Smda i1 enlighet med tidigare fattat beslut 1 gatu- och
fastighetsnamnden 2005-04-26.

Projektet omfattar 33 radhus och 28 ldgenheter pa mark som tidigare
nyttjades som tillféllig parkering av Solvalla. Tre stickgator och tre lekytor
ar beldgna pa kvartersmark.
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Stadens ataganden omfattar en ombyggnad av Ladbacksvégen och
Ekstocksviagen som ska kompletteras med gdngbanor mot den nya
bebyggelsen. Utmed Spangaédn och dster om kvarteret anldggs park.
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Tllustration av ny bebyggelse

Tidigare beslut
Gatu- och fastighetskontoret beslutade 2003-06-10 att anvisa marken inom
kvarteret Erik till Sméa.

Stadsbyggnadsndmnden paborjade planarbetet for kvarteret ar 2003.
Markndmnden godkénde 2004-11-23 kontorets remissvar avseende forslag
till detaljplan for Erik. Detaljplanen antogs av stadsbyggnadsndmnden 2005-
06-09. Detaljplanen 6verklagades men faststilldes av regeringen och vann
laga kraft 2006-03-30.

Exploateringsavtal med byggherren dr tecknat 1 enlighet med beslut 1 gatu-
och fastighetsnimnden 2005-04-26 da kontoret dven fick delegation pa att
genomfora markforsiljningen.

Genomfdorande och tidplan

Byggstart for bostidderna har skett. Stadens arbeten beréknas starta forst
under 2007. Grundforstarkning och borttransport av 6verskottmassor sker
dock tidigare.
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Ekonomiska konsekvenser av projektet

Inkomsterna av markforséiljningen uppgar till 8,8 mnkr. Dessutom réknar
kontoret med att Stockholm Vatten &r med och delfinansierar
grundforstirkning av gangbanorna och att Solvalla tar sitt ansvar for de
fororenade massor som de lagt ut pa omradet.

Staden har kostnader for ombyggnad av Ekstocksviagen och Ladbacksvigen
samt anldggande av ny park med parkvig. Utover detta tillkommer
kostnader for viss hantering av dverskottsmassor och grundforstarkning av
géngbanorna. Genomforandebeslut var avsett att tas pa delegation. Dock har
investeringen okat 1 omfattning pga utokad ombyggnad av gatorna.

Kontoret redovisar de ekonomiska forutsittningarna for projektet, dels med
en exploateringskalkyl, dels med de budgetmassiga konsekvenserna.

Exploateringskalkyl, prisniva 2006 (mnkr)

Utgifter (-)

Utredning, projektering och byggledning -14
Grundforstirkning -0,7
Marksanering -0,8
Ombyggnad av gator och park -3,7
Administration, fastighetsbildning mm -04
Oforutsett 10% -0,7
Summa utgifter -7,7
Inkomster

Markforsiljning 8,8
Solvallas andel av marksanering 0,2
Bidrag fran Stockholm Vatten for grundforstirkning 0,2
Summa inkomster 9,2
Resultat 1,5

De sammanlagda utgifterna berdknas till ca 7,7 mnkr.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget
Investeringsutgifterna for genomforandet berédknas till ca 8 mnkr i1 16pande
prisniva. Utfallet 6ver aren berdknas bli enligt nedanstaende tabell:

Upparbetat
Mnkr to.m. dec 2005 | 2006 2007 2008 Totalt
Utgifter (-) -0,7 -2,0 -2,6 -2,7 -8,0
Inkomster (exkl. forsiljning) 0,2 0,2
Nettoutgift (-) /-inkomst -0,7 -1,8 -2,4 -2,7 -7,6
Forsiljningsintikter 8,8 8,8

Stadens utgifter for exploatering finansieras via markndmndens
investeringsbudget och medel finns upptagna i nimndens budget 2006 med
inriktning f6r 2007-2008.
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Driftbudget
Drift- och underhéllskostnader inom trafiknimnden respektive Spénga-

Tensta stadsdelsndmnds ansvarsomrade bedoms paverkas ytterst lite. Den
nya parken medfor en smérre 6kad driftskostnad.

Kapitalkostnaderna' beriiknas uppgé till ca 598 tkr per 4r.

Kostnad/intikt per ar Tkr
Kapitalkostnad

-rénta (-) -374
-avskrivning (-) -224

Risker och osdkerhetsfaktorer

De geologiska forhallandena i omradet dr déliga. Gatans dagvattenavledning
fungerar bristfélligt och kommer att ses 6ver i den kommande
detaljprojekteringen. Vissa ytterligare kostnader kan darfor tillkomma.

Stockholm Vatten delfinansierar endast grundforstarkningen av gangbanorna
om de i sin kommande detaljprojektering viljer att 1igga nya ledningar i
gangbanan istéllet for att Iigga om befintliga ledningar 1 Ladbacksvigen.
Aven inkomsten fran Solvalla ir osiker da forhandlingar pagar.

Markkontorets synpunkter
Kontoret foresldr att nimnden godkinner investeringsutgifter om 8 mnkr
och ger kontoret i uppdrag att genomfora projektet.

SLUT

! Kapitalkostnaderna (rinta pa markanliggning) minskar successivt dren framover i takt
med avskrivningen
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