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Kontaktperson Till

Jan Hessel Marknamnden 2006-06-15

Ytterstad

Telefon: 08-508 26 494
jan.hessel@mbk.stockholm.se

Andrad markanvisning for bostadsindamal i stadsdelen Vistertorp till
NCC Construction Sverige AB inom omréde beléget pa fastigheterna
Isdubben 6 och Vistberga 1:1 samt inom omrade beléiget pa fastigheten
Viistertorp 1:2 invid fastigheten Isléiggen 1. Inriktningsbeslut samt
planbestallning.

Forslag till beslut

1. Markndmnden anvisar mark for bostdder till NCC Construction Sverige
AB 1 de tva omradena pa fastigheterna Isdubben 6 och Vistberga 1:1
respektive pa fastigheten Véstertorp 1:2 invid fastigheten Isldggen 1
som tidigare markanvisats till HEBA fastighets AB.

2. Néamnden ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal och
paborja utredningsarbetet (inriktningsbeslut).

3. Namnden ger kontoret i uppdrag att bestélla ny detaljplan av
stadsbyggnadskontoret.

Goran Langsved

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

NCC Construction Sverige AB Onskar dverta tva markanvisningar vid
Vasaloppsviagen som tidigare anvisats till HEBA fastighets AB for att
genomfora en samlad exploatering tillsammans med den markanvisning som
foretaget sedan tidigare innehar i korsningen Terrangvéigen/Skidvégen.
Markkontoret tillstyrker detta.
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Bakgrund

I samband med att Stadsbyggnadsndmnden den 22 april 2004 uppdrog at
Stadsbyggnadskontoret att pdborja programarbete med programsamrad for
stadsdelen Vistertorp markanvisade Gatu- och fastighetsndmnden den 4 maj
2004 tva omréaden vid Vasaloppsvégen for bostadsbebyggelse till HEBA
fastighets AB. HEBA hade da inte bestdmt om de skulle uppfora hyresritter
eller bostadsritter. Det ena omradet 4r beldget vid korsningen med
Vistertorpsvédgen inom fastigheterna Isdubben 6 och Vistberga 1:1 (omrade
1 i figuren nedan), det andra vid korsningen med Lugntorpsvigen inom
fastigheten Véstertorp 1:2 invid fastigheten Isldggen 1 (omrade 2). Gatu-
och fastighetsndimnden markanvisade samtidigt ocksa ett omrade i
korsningen av Skidvédgen och Terrdngvégen inom fastigheten Véstertorp 1:1
(omréde 3) for bostadsbebyggelse till NCC Construction Sverige AB.
Marken skulle uppléatas med tomtrétt.

Foreslagen exploatering, oversiktsbild

I Stadsbyggnadskontorets program for nya bostdder 1 Véstertorp foreslogs
att omradena vid fastigheterna Isdubben 6 och Isldggen 1 skulle bebyggas
med flerbostadshus i fyra till fem véningar med den Gversta vaningen
indragen, uppforda som laga punkthus med putsade fasader vil anpassade
till befintlig miljo.
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Programmet remitterades i programsamradet till berorda parter for yttrande.
Gatu- och fastighetsndmnden hade inga invindningar mot de foreslagna
omradena. Hagerstens stadsdelsndmnd stillde sig i remissyttrande den 14
april 2005 positiv till forslagen men foreslog att den norra byggnaden vid
fastigheten Isdubben 6 borde utga.

Efter sammanstéllning av inkomna synpunkter godkénde
stadsbyggnadndmnden den 20 juni 2005 stadsbyggnadskontorets
redovisning av programsamradet och uppdrog at stadsbyggnadskontoret att
uppritta detaljplaneforslag for respektive omraden i enlighet med de i
programmet foreslagna riktlinjerna, samt ansag att stadsbyggnadskontoret i
det fortsatta detaljplanearbetet med de nu aktuella omradena skulle ta hinsyn
till synpunkterna fran stadsdelsndmnden.

HEBA fastighets AB meddelade den 23 november 2005 att de avstar frén de
erhallna markanvisningarna.

I flerbostadshusen 1 Hagerstens stadsdel, till vilken Véstertorp tillhor,
uppléts per den 31 december 2005 67 % av lagenheterna med hyresrétt och
33 % med bostadsritt.

Utbyggnadsforslag

NCC Construction Sverige AB Onskar bebygga omradena vid fastigheterna
Isdubben 6 och Isldggen 1 med lamellhus 1 fyra vaningar, pa samma sitt som
1 projektet i korsningen av Skidvigen och Terrdngvégen, sa att en
husutformning som passar alla tre projekten kan uppnas.

Forslaget innehéller nybyggnation av totalt ca 30 ldgenheter 1 tva lamellhus
med 15 lagenheter i varje byggnad, en byggnad vid fastigheten Isdubben 6
och en vid fastigheten Isldggen 1. Lagenheterna ska uppldtas med
bostadsritt. De tva omradena dr idag obebyggda. P4 omrddet vid fastigheten
Isldggen 1 finns idag en atervinningsstation, som maste flyttas 1 samband
med exploateringen. Exploateringens innehdll och utformning kommer att
provas i sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.
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Befintligt daghem

Vasaloppsviagen

Vistertorpsvagen

Lugntorpsvigen

Vasaloppsvigen

Omrade vid fastigheten Isldiggen 1, skiss (ortofoto over omradet, bilaga 2)

Forslag till markanvisning

NCC Construction Sverige AB 6nskar dverta de tvd markanvisningar som
tidigare innehades av HEBA fastighets AB for att genomfora en samlad
exploatering med en likadan husutformning for alla tre omradena. Marken
foreslas upplatas med tomtritt.
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Markanvisning sker enligt de principer som markndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen giller under tva
ar fran markndmndens beslut.

Bolaget har under de senaste tre aren fatt 10 markanvisningar om totalt ca

1 140 ekvivalenta ldgenheter. I Hagersten har bolaget sedan tidigare en
markanvisning som avser flerbostadshus. Ovriga markanvisningar omfattar
framst flerbostadshus, i savél inner- som ytterstaden. Markanvisning for
omrédet vid fastigheten Isdubben 6 har tidigare sokts av HSB och PEAB.

Markanvisningens konsekvenser

Ekonomi

Den ténkta exploateringen bedoms ge ett dverskott till staden genom intikter
1 form av tomtréttsavgdld. Stadens kostnader 1 projektet avser
fastighetsbildning, administration, flytt av transformatorstation och andra
ledningar samt eventuell hantering av férorenade massor.

Tidig miljobedomning

I programarbetet for Viastertorp har genomforts en
miljokonsekvensbeskrivning for programomradet. Eventuella negativa
konsekvenser av den foreslagna exploateringen kan framst orsakas av 6kad
trafik och parkering intill exploateringsomrédena. I den kommande
planeringen bor utformningen av omrédena studeras vidare i dessa
avseenden. Kontorets bedomning dr att den foreslagna bebyggelsen 1 ovrigt
inte medfor nigra betydande miljokonsekvenser.

Kompensation for iansprdktagen gronyta

I programarbetet for Viastertorp har genomforts en landskapsanalys i syfte att
definiera vilka gronytor som dr mycket viktiga att bevara, vilka som kan
bebyggas med stor hinsyn samt vilka ytor som kan vara lampliga att
bebygga med visst hinsynstagande. De tva nu aktuella omridena, vilka
utgor fortitningsprojekt mellan befintlig bebyggelse och gatumark, bedoms
kunna bebyggas med stor hinsyn. I programmet konstateras dven att den i
programmet planerade bebyggelsen inte kommer att utgora nagon allvarlig
forsdmring av parktillgdngen i Vistertorp da tillgdngen till ndrparker och
promenadomraden dr god 1 omradet. Markkontoret anser mot denna
bakgrund att projekten kan genomf6ras och att kompensation sker med
nagon av de 1 programmet foreslagna gronkompensationsatgirderna, t ex
gallring och r§jning av befintlig naturmark i programomradet.

Tillgéinglighet

Inom de foreslagna exploateringsomradena och angransande mark finns
endast sma hojdskillnader. Utemiljon kring byggnaderna skall planeras med
beaktande av de hojdskillnader som finns sé att den blir tillgénglig for
personer med funktionshinder. Exploateringen skall genomf6ras inom ramen
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for utemiljoprogrammet — Stockholms stads riktlinjer for att skapa en
tillgénglig och anviandbar utemiljo.

Maluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet
med markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i
Stockholm.

Ndringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa naringslivet i
regionen, dels genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden,
dels genom att mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

Paverkan pa barn

De foreslagna omradena beddms inte vara barns naturliga stélle for lek och
spel, d& omradena gréinsar till trafikerade gatukorsningar. Dock ér tillgdngen
pa friomraden god i omradet 1 ovrigt.

Genomforande och tidplan

Projektet har en prelimindr och Gversiktlig tidplan. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i ca ett ar. NCC
Construction Sverige AB uppskattar att byggskedet kommer att vara ungefar
ett ar, med prelimindr inflyttning sommaren 2008.

Nista beslutstillfdlle for markndmnden infaller vid programremissen,
prelimindrt sista kvartalet 2006. Nar tomtrétts- eller kpeavtal dr traffat med
exploatoren ska markndmnden slutligen fatta ett genomférandebeslut,
prelimindrt forsta kvartalet 2007.

Planbestiillning
Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret vill darfor ha markndmndens uppdrag att bestélla en ny detaljplan.

MARKKONTORETS FORSLAG

NCC Construction Sverige AB onskar dverta HEBA fastighets AB:s tidigare
markanvisningar vid Vasaloppsvégen intill fastigheterna Isdubben 6 och
Islaggen 1. Kontoret foreslar att marknimnden godkénner dndrad
markanvisning i enlighet med detta tjinsteutldtande samt ger kontoret i
uppdrag att teckna erforderliga avtal och pabdrja utredningsarbetet.
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