TJIANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET Dnr M2006-554-01097
2006-05-24

Kontaktperson Till

Sara Wiberg Markndmnden 2006-06-15

Innerstad

Telefon: 08-508 270 54
sara.wiberg@mk.stockholm.se

Forvarv av fastigheten Valparaiso 2 i Sédra Vartahamnen
fran Jernhusen Fastigheter AB

Forslag till beslut

1. Markndmnden godkénner for sin del kopeavtal rorande fastigheten
Valparaiso 2 1 S6dra Vartahamnen.

2. Omedelbar justering.

Goran Lingsved

Stefan Eriksson

Sammanfattning

Staden forvarvar fastigheten Valparaiso 2 fran Jernhusen Fastigheter AB.
Fastigheten ar beldgen i Sodra Véirtahamnen som ér ett
stadsutvecklingsomrade. Genom forvérvet av Valparaiso 2 blir staden ensam
markégare i omradet runt Siljaterminalen vilket &r fordelaktigt infor en
eventuell kommande exploatering.

Expertradet kommer att behandla drendet den 7 juni 2006.

Bilaga 1: Forslag till kopeavtal
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TIANSTEUTLATANDE
Dnr M2006-554-01097
2006-05-24

Bakgrund

Fastigheten ar beldgen 1 Sodra Vartahamnen invid Virtapiren, se karta
nedan. Nuvarande anvindning dr gata samt parkering. Staden har tidigare
forviarvat fastigheten Valparaiso 1 som ér beldgen norr om Valparaiso 2 och
uppnar med detta full rddighet over en viktig del av exploateringsomradet.

Siljaterminalen

Forslag till kdpeavtal
Forslag till kopeavtal har upprittats vilket godkénts av bada parter.
Forslag till kopeavtal bifogas detta tjdnsteutlatande (bilaga 1).

Kopeavtalet innebér att staden forvarvar Valparaiso 2 for 5 000 000 kr.
Tilltrddesdag dr den 1 juni 2006 eller den senare eller tidigare dag varom
parterna enas. Kopeskillingen erldgges pa tilltridesdagen. Staden ar
medveten om och godtar att jarnvigstrafik bedrivs och kommer att bedrivas
i omedelbar nirhet av fastigheten vilket har beaktats vid faststéllandet av
kopeskillingen. Staden betalar lagfarts- och inteckningskostnader.

Expertrddet kommer att behandla drendet den 7 juni 2006 (dnr. M06-385-
1049).
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Konsekvenser
-Ekonomi

Koparen forvirvar Valparaiso 2 for en 6verenskommen kopeskilling om
5000 000 kr.

-Ovriga konsekvenser

Genom forvirvet av Valparaiso 2 blir staden ensam markagare i omradet
runt Siljaterminalen.

Markkontorets forslag

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att markndmnden godkanner
upprittat forslag till kopeavtal.
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UTKAST 2006-04-04

KOPEAVTAL

Séljare: Jernhusen Fastigheter AB (556596-9598)
Adress: Box 520, 101 30 Stockholm

Kopare: Stockholms kommun genom dess Markndmnd (802000-8598)
Adress: Box 8189, 104 20 Stockholm

Overlaten egendom
Séljaren Overldter till koparen pa villkor som anges i detta avtal fastigheten
Stockholm Valparaiso 2. Overlaten egendom bendmns nedan “Fastigheten”.

Kopeskilling
Kopeskillingen dr femmiljoner (5 000 000:-) kronor ("Kopeskillingen”™).

Tilltriade
Tilltradesdag ar den 1 juni 2006 eller den senare eller tidigare dag varom
parterna skriftligen enas (" Tilltrddesdagen”).

Betalning

Koparen skall senast pd Tilltrddesdagen erldgga Kopeskillingen genom
insdttning pa séljarens bankkonto nr 3144 78 09475 hos Nordea. Inbetalningen
skall mérkas ”Objekt nr 3219 Virtan™.

Sa snart sdljaren fatt bekriftelse pa att inbetalning av Kopeskillingen skett pa
ovan angivet sitt, skall sdljaren genom utfirdande av kdpebrev kvittera
Kopeskillingen samt ombesorja att kopebrevet tillsammans med andra
handlingar, som kdparen kan behdva i egenskap av ny édgare av Fastigheten,
avseende Fastigheten 6verldmnas till koparen.

Erldgges inte Kopeskillingen pa foreskrivet sitt far séljaren hiva kopet.

Fastighetens skick

Koparen, som &r informerad om Fastighetens tidigare anvindning och som har
beretts tillfdlle undersoka Fastigheten, forklarar sig hirmed godtaga
Fastighetens skick och avstar med bindande verkan fran alla ansprédk mot
sdljaren pa grund av fel — inklusive dolda fel, faktiska fel, réttsliga fel och
radighetsfel — eller brister 1 Fastigheten, inklusive fororeningar i mark,
grundvatten, byggnader och anldggningar pa Fastigheten, med undantag for de
eventuella krav enligt miljobalken 10 kap som kan stéllas pa siljaren i egenskap
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av verksamhetsutovare pa Fastigheten.

Dock skall koparen halla séljaren skadeslos om koparens eller senare
forvdrvares bidrag till eventuell férorening pa, dndrade eller utokade
anvandning av Fastigheten, eller ett aktualiserande av séljarens subsidiédra
fastighetsidgaransvar, skulle dsamka siljaren kostnad eller forlust till foljd av
myndighets eller domstols beslut eller dom om att undersdka och/eller
sanera/efterbehandla Fastigheten eller byggnad eller anldggning pa densamma,
eller del dérav.

Jarnvagstrafik mm

Koparen dr medveten om och godtar att jirnvégstrafik bedrivs och kommer att
bedrivas i omedelbar nirhet av Fastigheten. Denna omstandighet har beaktats
vid faststéllandet av Kopeskillingen.

Till £61jd av vad som ovan sagts accepterar koparen till fullo och utan ytterligare
ersittning fran séljaren, de storningar i form av buller, vibrationer och andra
miljostorningar som forekommer och framdeles kommer att uppsta till f61jd av
jarnvagstrafiken pa jarnvégsfastigheten Norrmalm 5:1.

Koparen dr vidare medveten om att nérheten till jarnvagsspar m m kan medfora
vissa restriktioner vad géller byggande, nyttjande m m av Fastigheten.

Servitut, nyttjanderitter mm.
Fastigheten besvéras av foljande, for séljaren kdnda, upplételser:

Ledningsavtal med Stockholm Energi 1989-04-03/-05-08.

Hyres- och arrendeavtal
Arrendeavtal: 39849-001-01 Stockholms Markkontor

Koparen Overtar siljarens rittigheter och skyldigheter gentemot berdrda
hyresgéster enligt gillande avtal.

Arrendeavtalet 6verldmnas till kdparen vid tilltradet.

Tillstand
Det aligger kOparen att snarast ansdka om tillstind hos eller anméla kopet till
relevanta myndigheter.

Om kopet blir ogiltigt pa grund av att kdparen inte sokt tillstdnd i rétt tid eller
pa ritt sétt hos eller anmélt kopet till relevant myndighet eller pa grund av att
kdparen pa annat sitt forsummat att gora vad kdparen kan for att kdpet skall bli
géllande, skall koparen ersitta séljaren for den skada séljaren kan lida av att
kopet blir ogiltigt.

Lagfartskostnader
Lagfarts-, intecknings- och andra inskrivningskostnader for genomforande av
detta avtal skall betalas av kdparen.



11. Intiikter och kostnader

Séljaren skall betala alla skatter och andra kostnader for fastigheten for tiden
fore tilltradesdagen dven om de forfaller till betalning senare. Koparen skall
betala motsvarande skatter och avgifter fr o m tilltrddesdagen.

Séljaren skall erhélla alla intdkter for fastigheten for tiden fore tilltrddesdagen.
Koparen skall erhilla alla intdkter fr o m denna dag.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, av vilka kdpare och séljare har tagit
var sitt.

Séljare: Kopare:
Stockholm den Stockholm den
Namnfortydligande Namnfortydligande

Séljarens underskrift bevittnas:



