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TJIANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET

Kontaktperson Till

Torsten Samuelsson Marknamnden 2006-08-31

Mark och vérdering
Telefon: 08-508 270 43
torsten.samuelsson@mk.stockholm.se

Forskottering av medel for tvangsforvaltning av tomtratten till
fastigheten Vattenspindeln 1 i stadsdelen Hammarbyhojden

Forslag till beslut

1. Markndmnden beslutar att forskottera 545 938 kronor for
tvangsforvaltning av tomtritten Vattenspindel 1

Goran Lingsved

Torsten Samuelsson

Bakgrund

Genom beslut den 30 november 2004 stillde hyresnimnden tomtrétten
Vattenspindeln 1 i Hammarbyhojden under tvdngsforvaltning for en period
av tre ar. Till forvaltare utsdgs Fastighets AB Stadsmuren. Efter
overklagande faststdllde Svea hovritt hyresnimndens beslut den 9 februari
2006.
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Tomtrétten har ett stort renoveringsbehov, vilket bl a innefattar stambyte och
renovering av tak och fasader. Stadsmuren, som berédknat kostnaderna for
dessa arbeten till drygt 9,2 mnkr, har hos hyresndmnden begirt tillstdnd att
ta ut inteckningar till ett belopp om hdgst sammanlagt 10 mnkr, samt att ta
upp lan pa samma belopp mot sdkerhet i form av pantritt i tomtrétten.
Hyresndmnden har, med stod av bostadsforvaltningslagens 11 §, den 27 april
2006 gett forvaltaren tillstand till detta. Hyresndamnden beslut har
overklagats till hovrétten.

I en av ldgenheterna har en langvarig och omfattande vattenskada inneburit
att frostsprangning pa vintern har skadat husets stomme. Utan en snar atgird
kan bérigheten i ytterviggen dventyras. Diverse ras har gjort det nddvéndigt
att montera ett skyddstak over husets huvudentré. Forvaltaren bedomer att
det foreligger ett omedelbart behov att utféra vissa reparationer, sdsom viss
stamdragning och ytskiktsrenovering i den aktuella ldgenheten. Kostnaderna
har kalkylerats till 545 938 kronor. Stadsmuren har anhillit om att staden
skall forskottera detta belopp for mojliggora att akuta reparationer kan
utforas

Markkontorets forslag

Enligt bostadsforvaltningslagen, § 25a, far en kommun pé begéran av
forvaltaren forskottera visst belopp om det, for en fastighet som é&r stilld
under tvangsforvaltning, behdvs medel for en atgird for fastighetens skotsel
som inte kan uppskjutas utan risk for att nagon bostadshyresgist lider
allvarlig skada eller oldgenhet. Kontoret bedomer att detta &r fallet i
forevarande drende och foreslér att markndmnden beslutar forskottera

545 938 kronor till Forvaltnings AB Stadsmuren
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