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Markanvisning for bostader inom del av fastigheten Akalla 4:1 i Kista
till AB Boratt.

Forslag till beslut

Markndmnden anvisar mark for bostdder inom del av fastigheten Akalla
4:1 1 Kista till AB Boritt enligt forslag i1 utlatandet.

Goran Langsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Boritt har 2006-05-30 inkommit med intresseanmélan for att bygga ett hogt
bostadshus pa del av fastigheten Akalla 4:1 strax nordvést Kista Galleria,
bilaga 1. Omridet har tidigare varit markanvisat till NCC som 1 sitt projekt
Residence Tower hade planer att uppfora en 130 m hég byggnad om 36
véningar innehdllande foretagshotell, kontor och butiker. NCC har inte
kunnat genomfora sitt projekt bl a pa grund av att marknadens efterfragan pa
foretagslagenheter drastiskt minskat. Samtidigt har den stora utbyggnaden
av Kista Galleria varit mycket framgangsrik, och gallerian ser ett behov av
att utdka sina butiksytor for att ytterligare stérka sin position.

Kontoret ser darfor mycket positivt pd AB Boritts forslag att uppfora ett
hogt bostadshus, dér dven Kista Galleria ges mdjlighet att utoka sin
butiksyta. Kontoret foresldr darfor att marknidmnden anvisar mark f{or
bostdder med tomtritt inom del av fastigheten Akalla 4:1 i Kista till AB
Boritt for att 1 samarbete med Kista Galleria utreda tekniska och
ekonomiska forutsittningar inom omréadet for att uppfora ett minst 30
vaningar hogt bostadshus samt en utékning av gallerian. Markanvisningen
foreslas gilla under 6 manader.
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Markanv1sn1ngsomradet

Bakgrund

Gatu- och fastighetskontoret inbjod hosten 2000 17 foretag att 1imna anbud
pa frikdp av ett mindre markomréde inom fastigheten Akalla 4:1 strax norr
om Kista Galleria. I anbudsforutsittningarna ingick dven att redovisa ett
utbyggnadsforslag innehallande en hdg byggnad for forskarbostider och
lagenhetshotell for foretag. Av de sex inkomna anbuden valde staden genom
beslut i kommunfullmiktige 2001-09-03 ett gemensamt forslag frin NCC
och Kista Galleria - “Residence Tower” — ett 36-vaningshus ovanpa en
sockelbyggnad 1 5-6 plan med kopplingar till Kista Galleria genom dels en
gangforbindelse i gallerians butiksplan och dels en forbindelse mellan de
olika garageanldggningarna. Byggnadens totala hojd var ca 130 m.

Forslaget innehdll 18 000 m® foretagsbostider,
6 000 m” galleria och 7 000 m” kontor och innebar
ett pris for markomradet pa 95 mnkr.

Strax fore utstillning av detaljplanen for
Residence Tower hosten 2002 kom IT-krisen som
fick till f6ljd att marknaden for kontor och
foretagsbostdder 1 Kista kollapsade och forutsitt-
ningarna for projektet forsvann. NCC har dérefter
forsokt att anpassa projektet till de rddande
marknadsforutséttningarna, men ej lyckats.

Under det senaste dret har kontoret fort samtal med
Kista Galleria, som efter ombyggnaden utvecklats
till ett av Stockholms ledande kdpcentra. Gallerian

NCC:S utbyggnadsfdrélag
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vill ytterligare stdrka sin position genom utdkad butiksyta och storre tillgdng
till parkeringsplatser. Tre mdjliga utbyggnadsriktningar for gallerians
expansion har dérvid diskuterats

- Overdickning av Hanstaviigen mot foretagsomradet vid Torsnéstorget.

- Tunnelbaneomradet

- Residence Tower-tomten

Boritt har 2006-05-30 inkommit med intresseanméilan for att bygga bostiader
pa det tidigare aktuella markomréddet for Residence Tower-tomten, bilaga 1.
Bolaget var med bland de fem anbudsgivarna i den tidigare tdvlingen och
dess utbyggnadsforslag bedomdes som nést bést efter NCC:s Residence
Tower.

Boritts utbyggnadsforslag

Boritt onskar en markanvisning, tidsbegrinsad till 6 ménader, for att i
samarbete med Kista Galleria utreda de tekniska och ekonomiska
forutsittningarna for att uppfora ett hogt bostadshus om 30 véaningar eller
mer inom det aktuella markomradet. Utredningen skall ocksd omfatta en
utokning av gallerian. Borétts ambition &r att bostadshusets hojd och
arkitektoniska formsprak blir ett stiligt landmirke 1 stadsdelen.
Bostadsprojektet dr komplicerat och kostsamt beroende pa bl a hushéjden
och tomtens ringa storlek. Borétt onskar darfor en markupplatelse med
tomtrétt for projektet.
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Samrad och information

I samband med detaljplanearbetet for det tidigare projektet — Residence
Tower — holls plansamrad och informationstraffar diar allménheten,
myndigheter samt stadens berorda forvaltningar deltog. Mottagandet var da
overlag mycket positivt till att det aktuella markomradet bebyggdes med ett
hogt hus.

Markkontorets synpunkter

Tidigare har kommunfullméktige tagit stillning for en hog byggnad pa det
aktuella markomradet genom att 2001-09-03 godkinna ett 36-vaningshus -
“Residence Tower” - ett gemensamt forslag fran NCC och Kista Galleria.
Projektet utgér en viktig del i den omvandling av centrala Kista som
strukturplanen for Kista Science City foreslar. De marknadsméssiga
forutsittningar for projektet har dock fordndrats och NCC har tyvirr inte
kunnat genomfora projektet.

Kontoret ser darfor mycket positivt p4 AB Boritts forslag att uppfora ett
minst 30 vaningar hogt bostadshus pa det aktuella markomradet. Det &r
viktigt att den centrala delen av Kista i nordvést kan avslutas med ett hogt
hus, som tillsammans med Kista Science Tower kommer att bilda ett tydligt
landmaérke 1 Kista. Det dr dven viktigt att Kista Galleria ges mojligheter att
utoka sin butiksyta.

Kontoret foresldr darfor att markndmnden anvisar mark for bostdder med
tomtrdtt inom del av fastigheten Akalla 4:1 1 Kista till AB Boritt for att i
samarbete med Kista Galleria utreda tekniska och ekonomiska
forutsittningar att inom omrddet uppfora ett minst 30 vaningar hogt
bostadshus samt en utokning av gallerian. Markanvisningen foreslas gilla
under 6 ménader.

SLUT



