TJIANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET Dnr M05-513-01172
2006-08-08

Kontaktperson Till

Per-Bruno Wisth Marknamnden 2006-08-31

Ytterstadsavdelningen
Telefon: 08-508 26 310
perbruno.wisth@mk.stockholm.se

Markanvisning for bostader vid Langbro bollplan i
stadsdelen Langbro till NCC Construction Sverige AB.
Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1. Markndmnden anvisar mark f6r bostdader vid Langbro bollplan inom
stadsdelen Langbro till NCC Construction Sverige AB och ger kontoret
1 uppdrag att trdffa markanvisningsavtal.

2. Niamnden ger kontoret i uppdrag att pabdrja utredningsarbetet
(inriktningsbeslut).

3. Niamnden ger kontoret i uppdrag att bestdlla ny detaljplan av
stadsbyggnadskontoret.

Goran Langsved

Per-Bruno Wisth
tf

Sammanfattning

NCC Construction Sverige AB har ansokt om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om ca 34 radhus 1 anslutning till Langbro bollplan 1
stadsdelen Langbro. Bebyggelsen foreslas inom ett parkstrak samt pa delar
av befintlig bollplan. Denna 11-mannaplan pé grus foreslés bli ersatt med en
7-mannaplan med konstgrds samt en mindre s.k. ”"Kulanplan”. Kontoret har
redovisat det aktuella forslaget for Alvsjo stadsdelsnimnd 2006-05-23, via
ndmndens tvarpolitiska grupp. Forslaget har 4ven redovisats for
Idrottsndmnden vid dess sammantridde 2006-06-13.

Bilaga : Ortofoto dver Langbro bollplan.
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Projektet ger staden, vid en tomtréttsupplételse, intikter motsvarande ett
avgildsunderlag om ca 8 mnkr och investeringsutgifter i samma storlek.
Stadens driftskostnader paverkas marginellt.

Kontoret tillstyrker att bostadsbebyggelse provas i det foreslagna omradet
och foreslar att NCC Construction Sverige AB far en markanvisning.

Bakgrund

NCC Construction Sverige AB har ansokt om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om ca 34 radhus i anslutning till Langbro bollplan i
stadsdelen Langbro. Bebyggelsen foreslas inom ett parkstrak samt pa delar
av befintlig bollplan. Denna 11-mannaplan pé grus foreslés bli ersatt med en
7-mannaplan med konstgrids samt en mindre s.k. "Kulanplan™.

Omradet ligger 1 huvudsak inom fastigheten Langbro 13:1 och enligt
géllande detaljplan dr omradet avsatt for idrottsindamal och parkdndamal.
Omradet dr idag en grusyta med bollplan och bilparkering samt en gréisyta
som tidigare inrymt nagra odlingslotter. Kringliggande bebyggelse bestéar i
huvudsak av villor.

2(5)



TIANSTEUTLATANDE  *H o,
Dnr M05-513-01172
2006-08-08

&

ST A®

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehdller nybyggnation av ca 30 radhus i tva vaningar och med
carport. NCC avser att upplata radhusen med bostadsritt. Skisserna i
forslaget visar 1 stora drag projektets utformning, men skisserna ar
prelimindra. Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
sedvanlig ordning 1 detaljplaneprocessen.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som markndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva
ar fran markndmndens beslut. Bolaget 6nskar fa marken upplaten med
tomtratt.

NCC har sedan 2003-01-01 fatt 8 markanvisningar 1 ytterstaden och 2 i
innerstaden om totalt ca 1 400 ldgenheter. I det nu aktuella omradet har
ingen annan sokt markanvisning.

Bollplan
Konstgrés
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Konsekvenser

-Ekonomi
Bolaget onskar i forsta hand f4 marken upplaten med tomtritt och
tomtrattsavgilden ger ett avgélsunderlag (intdkt) motsvarande ca 8 mnkr.
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Da infrastrukturen ar utbyggd beréknas stadens investeringsutgifter frimst
gilla anldggande av en 7-mannaplan samt en s.k. ”Kulanplan”, bada med
konstgrds som ger en kostnad av ca 7 mnkr. Stadens 6vriga kostnader géller
anslutningsavgifter, fastighetsbildning samt eventuell ytterligare upprustning
av kringliggande naturmark. Géngstraket genom omradet, som gar frén
Langbro Park mot Alvsjoskogen, behover ocksa upprustas. Bebyggelsen
forutsitts anpassas till befintlig avloppsledning genom omradet sé att den
kan ligga kvar.

Byggherren far svara for anldggning och drift av gatusystemet inom det nya
bostadsomridet. Byggherren fir dven svara for plankostnaderna.

Kontoret bedomer dérfor att exploateringen ger intékter och kostnader om
vardera ca 8§ mnkr. Till detta kommer att JM enligt en tidigare

overenskommelse, rorande exploateringen av Langbro Park, skall ge ett
bidrag till upprustning av det nu aktuella omradet.

-Tidig miljébedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som tidigare
gatu- och fastighetsnimnden antagit och godként. Kontorets beddmning ar
att den foreslagna bebyggelsens paverkan pa intilliggande omraden &r
godtagbar.

Négra markfororeningar bedoms inte forekomma men fragan far utredas i
det fortsatta arbetet.

-Kompensation for iansprdktagen gronyta

Kompensation foreslas ske genom att projektet far bidra med tva
konstgrasplaner och en upprustning av kringliggande park- och
naturmarken.

- Tillginglighet

Omradet ér plant och tillgdnglighetsfragorna bor kunna utredas och 16sas 1
den kommande planldggningen och exploateringen.

- Maluppfyllelse
Utbyggnadsforslaget ger bostider i ett bra lage med utbyggd infrarstruktur.
- Paverkan pa barn

Den foreslagna nybebyggelsen ger ett tillskott av stora ligenheter som
underléttar for barnfamiljer att finna bostad inom omradet.
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Genomforande och tidplan

En tidplan dr osédker att faststilla 1 dagsldget, men kontoret bedomer att
arbetet med detaljplanen kommer att pagd minst ett &r och byggskedet lika
lang tid.

Nista beslutstillfalle for markndmnden bedoms bli vid programremissen.

Samrad och information till andra forvaltningar

Enligt markndmndens beslut har kontoret redovisat det aktuella forslaget for
Alvsjo stadsdelsndmnd 2006-05-23, via nimndens tvirpolitiska grupp, som
understrok vikten av ett samarbete med den intilliggande Sj6édngsskolan.
Forslaget har d&ven redovisats for idrottsndamnden vid dess sammantrade
2006-06-13.

Kontoret har i ovrigt informerat stadsbyggnadskontoret om
utbyggnadsforslaget utan krav pa yttrande.

Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stiller krav pé en ny detaljplan.
Kontoret begér déarfor att nimnden ger kontoret i uppdrag att bestélla ny
detaljplan av stadsbyggnadskontoret.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att skapa en god
bostadsmiljo for ca 30 radhus som blir ett positivt tillskott for intilliggande
bebyggelse och leder till att hela omrédet blir uppsnyggat. Projektet innebar
ocksa att befintliga gangstrak blir forbattrade och att Johan Skyttes skolas
ndrmiljo blir upprustad. Kontoret avser att fora en dialog med skolan under
det kommande planarbetet. I 6vrigt kommer sophanteringen att utredas i
planarbetet.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att marknimnden ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal.

SLUT
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