TJIANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET Dnr 2006-512-00991
2006-08-07

Kontaktperson Till

Britta Eliasson Marknamnden 2006-08-31

Ytterstad

Telefon: 08-508 264 61
britta.eliasson@mk.stockholm.se

Detaljplan for del av kv Baverungen mm i Ragsved.
Remiss. Markanvisning for parkering pa del av Orby 4:1,
till Svenska Bostader AB

Forslag till beslut

1. Markndmnden 6verldmnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pa forslag till 4ndrad detaljplan for del
av kv Biaverungen mm i Ragsved, S-Dp 2005-20505-54.

2. Markndmnden anvisar mark till Svenska Bostdder AB enligt forslag i
utlatandet.

3. Markndmnden ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal for
genomforandet av exploateringen inklusive upplatelse av marken.

Goran Lingsved

Per-Bruno Wisth
tf

Sammanfattning

Planforslaget mojliggor ett lamellhus med ca 30 ldgenheter pa fastigheten
Béverungen 5, som varit planlagd for garage 1 S6dra Ragsved.

Planen innebir ocksa att en stor gatumarksparkering i1 ndrheten av
Béverungen 5 blir kvartersmark. Svenska Bostédder 6nskar dverta
gatumarken och ha sin parkering dér i stéllet for pa Baverungen 5, som de
tidigare arrenderat for parkering. Kontoret menar att det &r en bra 19sning for
staden att uppldta den stora gatumarksparkeringen med tomtrétt till Svenska
bostidder. Svenska Bostidder har hela bostadsbestandet som omger
parkeringen.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
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Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss oversint ett forslag till ny detaljplan
for bostadsdndamal inom kvarteret Bidverungen mm i Rdgsved. Remisstiden
gick ut den 26 juni. Forslaget genomfors med enkelt planforfarande.

Markkontoret beslutade den 27 oktober 2005 att anvisa marken inom
omrédet till Leldanghus AB. Marken ska upplétas med tomtratt till Lelanghus
AB och kommer att forvaltas av Soédermalms Bygg AB.
Stadsbyggnadskontoret paborjade planarbetet ar 2004.

Tidigare beslut

2004-03-02 Omridesanalys for Sodra Rigsved med forslag
Beslut i gfn pa utredningsomriden for bebyggelse och
utveckling av omrédets parker
Forslagen i omradesanalysen godkéndes i stort sett
enligt kontorets forslag.

2004-06-22 Sodra Rigsved
Beslut i sbn Sbn beslot att ga vidare med planldggningen och genomfora
plansamrad rorande Omrédesanalysen for Sodra Rigsved.

2005-03-17 Sodra Rigsved
Beslut i sbn Sbn beslot att pdborja detaljplanearbetet. Ndmnden hade inga
sdrskilda synpunkter pa forslaget for Baverungen 5.

2005-10-27 Beslut om markanvisning av fastigheten Baverungen 5
Beslut i mn till Lelanghus AB.

Detaljplaneforslag

Ett fyravanings lamellhus med ca 30 ldgenheter uppfors pa en
parkeringsfastighet 1 Sodra Ragsved invid parkstriket Ragdalen. Forslaget ar
i enlighet med de tidigare redovisningarna i nimnden i samband med beslut
om “Omradesanalys for Sodra Ragsved” och om markanvisningen.

Planen innebar att infarten till fastigheten samordnas med Biaverungen 4
(som dr bebyggd med tvittstuga och forrad for arbetsmaskiner) som ocksé
skall avstd lite mark till parkering for Baverungen 5.

Parkeringsbehovet ar uppskattat till 0,7 bilplatser/hushéll vilket innebar 20

parkeringsplatser. Just nu pagar en parkeringsutredning for Sodra Rgsved
for att ratt bedomningar ska kunna goras for behovet av nya parkerings-
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platser. Analysen skall vara klar 1 augusti och kan féranleda en annan
beddmning av parkeringsbehovet.
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Forslag till markanvisning
Markkontoret foreslar att den stora gatumarksparkeringen pé Gillerbacken
markanvisas till Svenska Bostéder {for parkering.

I dag har Svenska Bostédder ett arrende for parkering pa Biaverungen 5 (som
skall bebyggas enlig planforslaget). Parkeringen dr inte fullt uthyrd och
Svenska Bostider vill gdrna samla sin parkering till den stora parkeringsytan
pa Gillerbacken, som ligger centralt i deras bostadsbestand.
Gatumarksparkeringen ér till stora delar 7-dygns parkering och det finns
brister i stadens forvaltning av omréadet. Enligt savil trafikkontoret som
Vantors stadsdelsforvaltning dr det bra {for staden att parkeringen dvergér till
fastighetsbolaget. Parkeringen foreslas upplatas med tomtrétt och avgiften
begrénsas till en administrativ avgift pa ca 1000 kr/ar, eftersom parkeringen
ar komplement till de omkringliggande bostédderna.

Analys och konsekvenser / Markkontorets synpunkter

Projektet tar ingen park- eller naturmark i ansprék. Men det dr viktigt att
dven den fortsatta detaljutformningen av bostdderna och parkeringen sker
med stor omsorg om den intilliggande parken. Till exempel far ingen
parkmark tas 1 ansprak for utskjutande balkonger och vegetationen mot huset
maste sparas i mojligaste man.
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Marken é&r plan och det finns goda méjligheter att uppfylla kraven pa
tillgénglighet.

Intdkterna i1 projektet bestar av tomtréttsavgild for de nya bostidderna.
Intdkterna fran det tidigare parkeringsarrendet pé fastigheten var symbolisk.
Kostnaderna for drift och underhll minskar nér gatumarksparkeringen blir
kvartersmark.

Projektet foreslas bidra till den planerade park- och gatumiljoupprustningen
av Sodra Régsved som beslutats om i "Omradesanalys av Sodra Régsved”.
Det giller framst upprustning av parkstraket Ragdalen genom Sodra
Régsved och gatumiljoupprustning av Bjursétragatan.

-Prelimindr tidplan
Detaljplanen handlaggs med enkelt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanen kommer antagas under hdsten 2006.

For projektets genomforande skall verenskommelse om exploatering och
tomtrattsavtal tecknas och genomforandebeslut fattas. Dessa avtal kan
tecknas av markkontoret pd delegation, enligt gidllande delegationsordning,
varfor detta blir den sista redovisningen i detta drende.

Vad giller park- och gatumiljoupprustningen av S6dra Rdgsved kommer
dessa investeringar att redovisas for nimnden for beslut om genomforande,
vilket preliminért kan ske under andra kvartalet 2007.

Markkontorets forslag / Remissmaterialet

Det nya huset och gatumarksparkeringen som overgér till kvartersmark
bidrar till att forbattra miljon 1 S6dra Rdgsved. Dessutom bidrar projektet
ekonomiskt till att genomfora park- gatumiljoupprustningarna enligt
”Omradesprogram for Sodra Ragsved”, vilket kommer att betyda mycket for
trevnaden 1 omrédet.

I den fortsatta planeringen bor det sékerstéllas att ingen inskrdnkning gors i
parkmarken, vilket troligen betyder att huset méaste skjutas soderut jamfort
med planforslaget.

Kontoret foreslar att markndmnden anvisar parkeringsytan pa Gillerbacken
till Svenska Bostdder AB samt ger kontoret i uppdrag att fatta erforderliga
avtal och beslut for projektets genomforande

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att markndmnden 6verldmnar och
aberopar kontorets tjinsteutldtande som remissvar pa detaljplaneforslaget.

SLUT
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