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Overenskommelse om exploatering for bostider inom
del av fastigheten Hammarbyhojden 1:1 samt Triplexen 4
i Hammarbyhojden med Svenska Bostader.
Genomforandebeslut.

Forslag till beslut

1. Markndmnden godkénner genomforandet av exploatering inom
Hammarbyhdjden 1:1 samt Triplexen 4 omfattande investeringsutgifter
om 10,5 mnkr och ger kontoret i uppdrag att genomfora projektet.

2. Markndmnden ger kontoret i uppdrag att triffa 6verenskommelse om
exploatering med Svenska Bostidder avseende del av fastigheten
Hammarbyhdjden 1:1 samt Triplexen 4 enligt vad som anges 1 kontorets
tjénsteutlatande.

Goran Langsved

Tomas Victorin
tf

Sammanfattning

Svenska Bostdder AB skall uppfora tre lamellhus i 3-5 vaningar med ca 70
lagenheter med parkering i ytplan inom del av fastigheten Hammarbyhojden
1:1 samt Triplexen 4 i Hammarbyhdjden.

I bilagt forslag till 6verenskommelse om exploatering regleras hur och vad
som skall byggas inom det upplatna markomradet samt villkor for
tomtrattsupplételsen.

Projektet bedoms ge ett Gverskott till staden. Intdkterna uppgar till totalt ca
12,6 mnkr. Investeringarna bedoms till ca 10,5 mnkr. Den storsta kostnaden
om ca 3,4 mnkr utgdrs av upprustning av Willy Brandts park. Projektet
kommer dven att innebéra investeringsutgifter om tillsammans ca 4 mnkr for
flytt av fjarrvirmeledningar, gdng- och cykelvég, gatuombyggnad och
belysning. Detaljplanen vann laga kraft 2006-05-18. Byggstart &r planerad
till arsskiftet 2006/2007. Parallellt med utbyggnaden kommer tva fjérr-
viarmeledningar att flyttas. Forsta inflyttning berdknas ske under viren 2008.
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Bakgrund
Upprustning och utvidgning P-platser pa
84 av Willy Brandts park Axvallsvigen
h“-. th s
Nytt bostadshus 2, Nytt bostadshus 1,

Seminariet 1 s Triplexen 4

L3 )
Nytt bostadshus
Yrvidret 1

Gatu- och fastighetsndmnden har 1 tre beslut (2002-05-07, 2003-05-27 samt
2003-10-21) anvisat mark till Svenska Bostdder AB. De anvisade omrddena
ligger invid Ulricehamnsviagen samt Hammarbyhdjdens fore detta Ostra
tunnelbaneentré. Bostdderna skall upplatas med hyresréitt och parkering
16ses genom markparkering.

Varen 2002 foreslog kontoret en markanvisning av tre omraden till Svenska
Bostdder AB. Gatu- och fastighetsndmnden beslutade 2002-05-07 att endast
anvisa ett av dessa tre omrdden, gronomréadet vid Willy Brandts park. Stads-
byggnadskontoret fick den 2002-11-07 i uppdrag av stadsbyggnadsnamnden
att paborja planldggning av detta omrade, dven de 6vriga tvd omradena som
ingick i det ursprungliga forslaget (Seminariet 1 och Yrvédret 1).

2003-05-27 behandlade gatu- och fastighetsnimnden stadsbyggnads-
kontorets programremiss. I samband med detta beslutade ndimnden att anvisa
samtliga omradena i det ursprungliga forslaget 1 enlighet med
programforslaget.

Gatu- och fastighetsndmnden beslutade 2003-10-21 att godkénna kontorets
utlatande som svar pé planremissen. Nimnden beslutade dven att anvisa
ytterligare mark, del av Hammarbyhdjden 1:1 samt Triplexen 4 {or
parkeringsbehov, enligt kontorets forslag. Nimnden anforde dessutom att
den gronmark som tas 1 ansprik ska kompenseras genom att den gamla
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entréhallen till tunnelbanan skall rivas och tillsammans med en del av den
allménna parkeringen omvandlas till park.

Under plansamradet justerades ldget for hus 1 vid Willy Brandts park och
parkeringsplatser m.m.

Planen 6verklagades av Storstockholms Lokaltrafik AB till regeringsniva.
Efter att nya bestimmelser lagts in i planen avseende tillatna bullernivéer
och anpassad utformning av de nya bostadshusen, vann planen laga kraft
2006-05-18.

Beskrivning av projektet

Exploateringsomrédet ar beldget vid Hammarbyhojdens stra tunnelbane-
entré. Svenska Bostdder AB skall uppfora tre lamellhus i 3-5 viningar om ca
70 lagenheter med parkering i ytplan inom del av fastigheten Hammarby-
hojden 1:1 samt Triplexen 4 i Hammarbyhdjden. I bottenvéningen pa huset
direkt soder om tunnelbanan kommer en barnstuga att inrymmas.

Lamellhuset vid Willy Brandts park (hus 1) ar 1 huvudsak beldget inom
fastigheten Triplexen 4 och lamellhusen vid Ulricehamnsvégen (hus 2 och 3)
ar enligt tidigare planer beldgna pa gatumark.

uabgasuwoyeall|n

Utsnitt ur plankartan
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Projektet innehaller sammanlagt 52 parkeringsplatser pd kvartersmark. For
att kompensera den bostadsrittsforening som idag arrenderar Triplexen 4 {for
parkeringsdndamal kommer nya p-platser att iordningsstéllas pa
Axvallsvédgen, hundra meter Osterut.

Willy Brandts park kommer att rustas upp for att kompensera den parkmark
som bebyggs. Den f d entrébyggnaden har rivits och marken tillfors parken.
Genom effektivisering av parkeringsytan sdder om parken kan dven
hardgjord mark dverforas till parken.

Befintliga fjarrvarmeledningar kommer att behdva flyttas, bl a en storre
ledning som forldggs i en ny gdngbana mellan tunnelbanesparen och det nya
huset s6der ddrom.

Projektet medfor ocksa flytt av parkvigar i omradets sodra del pa bada sidor
om Ulricehamnsvigen, omstrukturering/effektivisering av parkeringen vid
tunnelbanan, cykelparkering vid nya tunnelbaneentrén, ny belysning utmed
Ulricehamnsvégen samt ombyggnad av korsningen Ulricehamnsvégen/
Malmévigen.

Overenskommelse om exploatering

Forhandlingar om 6verenskommelse om exploatering med Svenska Bostéder
4r i allt visentligt avslutade. Overenskommelsen foljer sedvanliga villkor.
Kontoret foreslar att det far i uppdrag att teckna avtal i enlighet med det
foljande.

Svenska Bostdder ansvarar for och bekostar all bebyggelse och utbyggnad
av végar inom kvartersmark.

Staden bekostar de kommunala anldggningarna samt den stora
fjarrvarmeledningsflytten.

Svenska Bostidder avser att starta byggnationen av huset vid Willy Brandts
park kring arsskiftet 2006/2007. Byggnationen av de tva dvriga husen
paborjas sa snart fjirrvirmeledningarna har flyttats, dvs. under senvaren
2007. Inflyttning beréknas ske cirka ett ar efter byggstart.

Detta ar det sista beslutstillfdllet for markndmnden i drendet.

Konsekvenser av projektet

Projektet bedoms inte medfora ndgon betydande miljopaverkan. Den
naturmark som dnda bebyggs kompenseras med upprustning och
kvalitetshojning av Willy Brandts park. Parken utvidgas genom att idag
hérdgjorda ytor dverfors till parkmark.

Korsningen Ulricehamnsvigen/Malmovégen byggs om med
hastighetssdnkande atgérder.
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Entréer och vistelseytor intill de nya husen kommer att vara tillgéngliga {for
personer med rorelsehinder. Angdringsavstdnden dr mycket goda. Hus 1 ar
beldget pa en hojdplatd jamfort med tunnelbaneentrén och kan enbart nés
fran denna via en sluttande parkvig eller trottoar. Den idag alltfor branta
gangvigen norr om Hus 2 kompletteras med en alternativ, flackare parkvig
soder om detta hus.

Med hinsyn till trygghetsaspekter innebér projektet forbattringar di de nya
husen innebir tryggare gdngforbindelser omkring tunnelbanestationen.

Ekonomi

Kontoret redovisar de ekonomiska forutsittningarna for projektet, dels med
en exploateringskalkyl, dels med de budgetmaéssiga konsekvenserna.

Exploateringskalkyl, prisniva 200x (mnkr

Utgifter (-)

Utredning/projektledning -0,5
Projektering -0,6
lordningstillande av mark -3,0
Anldggning -4,9
Ovrigt -1,0
Summa utgifter -10,0
Inkomster

Avgildsunderlag 12,6
Summa inkomster 12,6
Sammanstillning

Resultat 2,6
Resultat per ekvivalent ligenhet' 41
Markanldggningsutgift per ekvivalent lagenhet 95
Exploateringsgrad 1,35

De sammanlagda utgifterna berdknas till ca 10,0 mnkr, varav 0,63 mnkr &r
upparbetat. Utgifterna avser fraimst upprustning av Willy Brandts park (3,2
mnkr), flytt av fjarrvirmeledningar (2,2 mnkr) och gatuombyggnad
inklusive belysning (1,3 mnkr).

Marken kommer att upplatas med tomtritt. Inkomsterna berdknas till ca 12,6
mnkr, och utgdrs av det markvirde (avgildsunderlag) som skapas genom
planldggningen.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget

Investeringsutgifterna for genomforandet berdknas till ca 10,5 mnkr i
16pande prisniva. Utfallet Gver aren berdknas bli enligt nedanstaende tabell:

' Med ekvivalent ligenhet avses den sammanlagt tillkommande ytan (BTA) for bostider,
kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet motsvarar 100 m* BTA).
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Ack
t.o.m.
Mnkr 2005 2006 2007 2008 Senare Totalt
Utgifter (-) -0,6 -0,3 -9,6 -10,5

Stadens utgifter/inkomster for exploatering finansieras via gatu- och fastig-
hetsndmndens investeringsbudget och medel finns upptagna 1 nimndens
budget 2006 och forslag till budget 2007 med inriktning f6r 2008-2009.

Driftbudget

De berdknade drift- och underhéllskostnaderna inom gatu- och
fastighetsndmndens ansvarsomrade beriknas efter genomforandet 6ka med
ca 3 tkr per ar. For Skarpnécks stadsdelsndamnd beréknas drift- och
underhallskostnaderna dka med till ca 25 tkr per r. Kapitalkostnaderna®
berdknas uppga till ca 676 tkr per ar och intidkterna for tomtréttsavgélder
berdknas till ca 664 tkr per ar.

Kostnad/intiikt per ar Tkr

Drift och underhall (-) -3
Kapitalkostnad

-rénta (-) -483
-avskrivning (-) -193
Tomtréttsavgild 664
Drift och underhall Sdn (-) -25

Risker och osakerhetsfaktorer

Med tanke pa det hoga kostnadsldget pga. 6verhettningen inom
byggbranschen finns risk for att utgifterna blir nagot hdgre an berdknat.

I 6vrigt ser kontoret inga storre risker eller osdkerhetsfaktorer i projektet.

Markkontorets synpunkter

Kontoret anser att projektet ger ett vilbehovligt tillskott av bostdder i
Hammarbyhdojden. Inom projektet ryms en efterldngtad upprustning av
Willy Brandts park och ombyggnad av korsningen Ulricehamnsvéagen/
Malmovégen samt ny belysning langs Ulricehamnsvégen. Dessa atgiarder
ger en mer trafiksdker, trevlig och tryggare entré till tunnelbanan och dess
nidromrade.

Kontoret foresldr att nimnden godkénner bilagda forslag till
overenskommelser om exploatering.

Kontoret foresldr att nimnden godkénner investeringsutgifter om 10,5 mnkr.

SLUT

? Kapitalkostnaderna (rinta p4 markanliggning) minskar successivt aren framéver i takt
med avskrivningen
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