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Kontaktperson Till

Britta Eliasson Marknamnden 2006-08-31

Ytterstad

Telefon: 08-508 264 61
britta.eliasson@mk.stockholm.se

Detaljplan for del av kv Vallhunden mm i Ragsved.
Remiss. Utokad markanvisning till Lelanghus AB.

Forslag till beslut

1. Markndmnden 6verldmnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pa forslag till 4ndrad detaljplan for del
av kv Vallhunden mm i Ragsved, S-Dp 2005-20499-54.

2. Markndmnden utokar tidigare anvisning av mark till Lelanghus AB.

3. Markndamnden ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal for
genomforandet av exploateringen inklusive upplételse av marken.

Goran Langsved

Per-Bruno Wisth
tf

Sammanfattning

Planforslaget mojliggor 120 studentldgenheter 1 tva skivhus pd tomt som varit planlagd
for garage 1 S6dra Ragsved. Kontoret har inga synpunkter pa planforslaget.

Markndamnden anvisade garagetomten for bostdder till Lelanghus AB 2005-10-27.
Kontoret foreslar markanvisningen utékas med mark for parkering mellan
Bjursdtragatan och tunnelbanesparen. Dir finns en befintlig outnyttjad parkering och en
grasyta. Ytan dr delvis parkmark, delvis kvartersmark uppléten med tomtrétt till

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
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Familjebostéder. Parkeringen skall vara gemensam mellan studentbostdderna och
Familjebostéders bostéder.

Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversént ett forslag till detaljplan for tva
flerbostadshus (studentbostédder) inom kvarteret Vallhunden mm i1 Régsved. Remisstiden
gick ut den 26 juni. Planen tas fram med enkelt planforfarande.

Markndmnden beslutade 2005-10-27 att anvisa marken inom omrédet till Lelanghus AB.
Stadsbyggnadskontoret pabdrjade planarbetet ar 2004. Marken skall upplatas med
tomtrétt till Leldnghus AB. Studentbostidderna kommer sedan att forvaltas av
S6dermalms Bygg AB.

Tidigare beslut

2004-03-02 Omridesanalys for Sodra Rigsved med forslag

Beslut i gfn pa utredningsomraden for bebyggelse och utveckling av
omradets parker
Forslagen i omradesanalysen godkéndes i stort sett enligt kontorets

forslag.
2004-06-22 Sodra Rigsved
Beslut i sbn Sbn beslot att gé vidare med planldggningen och genomfora plansamrad

om Omrddesanalysen for S6dra Ragsved.

2005-03-17 Sodra Rigsved
Beslut i sbn Sbn beslot att pdborja detaljplanearbetet. Nimnden hade inga sérskilda
synpunkter pé forslagen for Vallhunden 7 och Biaverungen 5.

2005-10-27 Beslut om markanvisning av fastigheten Vallhunden 7 till
Beslut i mn Lelanghus AB.

Detaljplaneforslag

Tva skivhus i sju véningar med sammanlagt 120 studentbostider foreslas pad Vallhunden
7, som tidigare var planlagd for garage. Bostdderna ligger ndra Ragsveds
tunnelbanestation, héllplats for bussar till S6dertdrns hogskola och Ragsveds centrum,
varfor laget bedoms som gott for studentbostider.

Parkering for de nya bostdderna foreslds pa den gris- och parkeringsyta som finns
mellan Bjursdtragatan och tunnelbanesparen. Det blir en gemensam parkering for
Vallhunden 7 och kv Mjo6lkboden (Familjebostdders hyresbostidder) med plats for drygt
50 bilar. Behovet av parkeringsplatser for de nya lagenheterna berdknas till 24 stycken
(0,2 platser per ligenhet). Familjebostdders utnyttjar i dag inte parkeringsytan pa sin
fastighet. Kanske ricker befintlig parkeringsyta for studentbostiddernas behov. Planen
medger Familjebostiders fastigheter far oférdndrad mojlighet till parkering i framtiden.

Bilaga. Férslag till detaljplan for kv Vallhunden mm
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Gillande detaljplaner for den blivande parkeringsfastigheten anger sparomrade,
kvartersmark, gata och park. Verkligheten stimmer inte 6verens med planerna.
Bjursitragatan har flyttats soderut. Infarten till kv Mjolkboden ligger inte enligt
planerna. Den befintliga parkeringsytan (som &r avstingd) ligger delvis pa sparomrade,
delvis pa parkmark och delvis i kv Mjolkboden. Parkmarken har inga naturvérden.

Forslag till utékad markanvisning

Markkontoret foreslar att markanvisningen till Lelanghus AB utdkas med mark for
parkering enligt detaljplaneforslaget. Parkeringsfastigheten skall vara en
gemensamhetsanldggning mellan fastigheterna Vallhunden 7 och Mj6lkboden 2 och 3
och upplétas genom bestimmelser 1 tomtrattsavtalen for respektive fastighet.
Parkeringsfastigheten skall bildas av en del av Alvsjd 4:1 samt av delar av fastigheterna
Mjoélkboden 2 och 3.
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. Bjursatragatan

Analys och konsekvenser / Markkontorets synpunkter

Den foreslagna bebyggelsen tar ytor pd den skogsbevuxna parkeringsfastigheten 1
ansprak for tva hus, korvagar och parkering, ca 2000 kvm. Resten av tomten blir
ofordandrad mot 1 dag. Ca 20 trdd maste fdllas. Lika manga nya tréd skall i forsta hand
planteras pa parkeringsplatsen. Omldggningen av Bjursétragatan, vilken redan ar gjord,
innebdr att kvartersmark blir gatumark. Gatumark dér gatan legat tidigare foreslas nu bli
parkeringstomt. Den parkmark som tas i ansprak for parkeringsfastigheten, ca 1000 kvm,
beddms sakna natur- och rekreationsvarde.
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Husen blir suterrdnghus i1 4 vaningar mot Vallhornsgatan och sju mot Bjursétragatan.
Det kommer att finnas entréer i bada dndarna och hiss i huset. P4 sé sitt finns mojlighet
att skapa god tillgénglighet.

Over Vallhunden 7 finns en liten upptrampad “smitstig”. Byggherren har tagit pa sig att
stélla den i1 ordning sé att den dven fortsittningsvis kan fungera. I 6vrigt berors inte
stadens anldggningar av projektet.

I projektet foreslds pengar avsittas for de foreslag till park- och gatumiljéupprustningar
som beslutats om i "Omradesanalys for Sodra Ragsved”. Pengar avsitts ocksé for
atgdrder enligt BUS-programmet.

Staden fér intékter 1 from av tomtréttsavgélder, men projektet innebor inga stora utgifter
for staden annat 4n anslutningsavgiften for fastigheten och miljoforbattringsatgirderna
enligt ovan.

-Prelimindr tidplan
Detaljplanen handldggs med enkelt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
detaljplanen kommer antas under hdsten 2006.

For projektets genomforande skall verenskommelse om exploatering och tomtrittsavtal
tecknas och genomforandebeslut fattas. Samtliga kan enligt gdllande delegationsordning
tecknas av markkontoret pd delegation frdn ndmnden, varfor detta blir den sista redovis-
ningen 1 detta drende.

Vad géller park- och gatumiljéupprustningen av S6dra Ragsved kommer dessa
investeringar att redovisas for nimnden for beslut om genomférande, vilket preliminért
kan ske under andra kvartalet 2007.

Markkontorets forslag / Remissmaterialet

Kontoret har inga synpunkter pa planforslaget. Det stimmer vél 6verens med forslagen
och intentionerna i "Omréadesanalys for Sodra Ragsved” som gatu- och
fastighetsndmnden fattade beslut om 2004 och 1 markndmndens beslut om
markanvisning i oktober 2005.

Kontoret foresldr att markndmnden utdkar sin markanvisning till Lelanghus AB med
foreslagen mark for parkeringsanldggning, gemensam for studentbostdderna pa
Vallhunden 7 och Familjebostidders bostiader pa Mjolkboden, samt ger kontoret i

uppdrag att fatta erforderliga avtal och beslut {6r projektets genomférande

Mot redovisad bakgrund foresldr kontoret att markndmnden dverldmnar och aberopar
kontorets tjdnsteutlaitande som remissvar pa detaljplaneforslaget.

SLUT

Bilaga. Férslag till detaljplan for kv Vallhunden mm



