Kontaktperson Till

Christer Starkenberg Markndmnden 2005-09-22
Mark och vérdering
Telefon: 08-508 269 80

Hyresnamndens beslut att Iamna tillstand till forvarv av
fastigheten Beckbrannaren Mindre 28 pa S6dermalm.

Forslag till beslut

Marknamnden beslutar att

1. ldgga denna anmélan till handlingarna
2. godkinna att hyresndmndens beslut dverklagas.

Goran Langsved
Torsten Samuelsson

Sammanfattning

Gatu- och fastighetsndmnden har 1 yttrande till hyresndmnden beslutat
avstyrka bifall till Borgmaéstargatan 4 Ek. for. ansokan om tillstand till
forvérv av fastigheten Beckbridnnaren Mindre 28 , som &r bebyggd med
ett flerbostadshus.

Kontoret anser att foreningen inte gjort sannolikt att den har for avsikt

att langsiktigt forvalta fastigheten. Avsikten med forvirvet ar att silja
samtliga andelar i den ekonomiska foreningen till bostadsrittsforeningen
Beckbriannaren 28. Borgmistargatan 4 Ek. for. kommer dérefter att sélja
fastigheten till bostadsrittsforeningen. Kontoret anser vidare att foreningens
dgare genom visad underlatenhet att Idimna ldgenheter till formedling enligt
overenskommelsen om bostadsanvisning det kan antas medfora att
foreningen och dess medlemmar dven i andra avseenden inte kommer att
iaktta god sed i hyresforhallanden.

Hyresndmnden har medgivit foreningen forvarvstillstand. Stadens ombud
och kontoret, som inte delar hyresnimndens bedomning, har 6verklagat
hyresndmndens beslut.
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Bilaga 1: Hyresndamndens protokoll 2005-05-03 och beslut 2005-05-31.
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Bakgrund

Gatu- och fastighetsnimnden beslutade den 25 januari 2005 enhilligt att

1 yttrande till hyresnimnden avstyrka bifall till Borgmaéstargatan 4 Ek. for.
ansdkan om forvérv av fastigheten Beckbrannaren Mindre 28 med adress
Borgmastargatan 4A och Kocksgatan 59 pad S6dermalm. Andelarna i
Borgmastargatan 4 Ek. for. dgs av sdljaren Fahlia AB och det nérstaende
bolag.

Kontoret anser att foreningen inte har gjort sannolikt att den har {or
avsikt att langsiktigt forvalta fastigheten. Foreningens avsikt &r att silja
samtliga andelar i den ekonomiska foreningen till bostadsrittsféreningen
Beckbrannaren 28. Borgmaéstargatan 4 Ek. for. kommer dérefter att silja
foreningens fastighet till bostadsréttsforeningen. Kontoret anser att
Borgmaistargatan 4 Ek. for. redan har visat att den avser att indirekt
Overlata fastigheten.

Borgmastargatan 4 Ek. for. har forbundit sig att teckna hyresavtal med
dgaren till siljaren, Fahlia AB, avseende 15 bostadsldgenheter pa fastigheten
Beckbriannaren Mindre 28. Dessutom stér tva outhyrda bostadsldagenheter till
koparens forfogande. Agaren kommer efter forséljningen till
bostadsrittsforeningen att ha mojlighet att sélja &tminstone 15 bostadsritter
till marknadsvirde. Kontoret har frdn Stockholms Stads Bostadsférmedling
AB fitt besked att Fahlia AB inldmnat tre ldgenheter till férmedling efter
1995-05-17. Bolaget har sedan lédnge i1 Stockholms innerstad hus, som
inrymmer 142 bostadsldgenheter. Bolaget har inte

ingatt nagon dverenskommelse att for evakueringsdndamél i samband

med ombyggnader anvidnda ldgenheter som egentligen skulle ha ldmnats

till bostadsformedlingen.

Kontoret anser att Fahlia AB vars intressenter dger andelarna i
Borgmaéstargatan 4 Ek. for. genom visad underlatenhet att 1amna ldgenheter
till formedling enligt dverenskommelsen om bostadsanvisning det kan antas
medfora att sokanden och dess medlemmar dven 1 andra avseenden inte
kommer att iaktta god sed i hyresforhallanden.

Hyresnamndens beslut

Hyresndmnden har medgivit foreningen det sokta tillstdndet. Protokoll och
beslut bildgges hér.

Hyresndmnden bedomer att det saknas anledning att inte godta foreningens
uppgift om att avsikten med forvérvet ar att under 6verskadlig tid forvalta
fastigheten. Avseende frdgan om det kan att antas att foreningen och dess
dgare kommer att iaktta god sed i hyresforhdllanden finner hyresndmnden
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bland annat att nédr det géller den i kopekontraktet intagna klausulen om
dispositionen av vissa ldgenheter att den kan i och for sig ifrdgasittas.
Den forklaring som ldmnats av sokanden far dock godtas. Hyresndmnden
lamnar dérmed tillstand till forvirvet.

Stadens ombud har 6verklagat beslutet i avvaktan pa markndmndens
godkédnnande av overklagandet.

Markkontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser — tvirtemot hyresndmnden — att det i Borgmastargatan 4 Ek.
for. egna inlagor tydligt framgar att dess dgarkrets ska silja fastigheten om
an indirekt genom Gverlételse av andelarna 1 foreningen pa bostadsratts-
foreningen Beckbrannaren 28, som dérefter ska forvérva fastigheten.
Forhandlingar om en forséljning har redan inletts vilken visar att det saknas
syfte att langsiktigt forvalta fastigheten. I drendet har det inte framkommit
ndgon annan anledning till att silja fastigheten till foreningen &n att det
medfor skattefordelar vid avyttringen av andelarna i féreningen istéllet

for avyttring av fastigheten. Kontoret anser att foreningens kop enbart

sker 1 spekulationssyfte och att forvérvstillstind didrmed ska végras.

Kontoret anser att det genom kdpekontraktet mellan Fahlia AB och
foreningen star klart att det i huset finns 17 bostadslagenheter till
forfogande att hyra ut. Darmed fanns det atminstone étta ldgenheter som
ritteligen borde ha ldmnats till Stockholms Stads Bostadsformedling AB
enbart i huset pa fastigheten Beckbridnnaren Mindre 28. Kontoret anser
det visat att 4garna och de som utdvar ett bestimmande inflytande 6ver
foreningen underléter att f6lja Gverenskommelsen om bostadsanvisning.
Denna underlatenhet anses enligt gillande praxis medfora att det kan
antas att forvirvaren dven i annat avseende inte kan forvéntas iaktta

god sed 1 hyresforhallanden. Enligt kontorets mening ska forvarvstillstand
sdledes végras dven pa denna grund.

Kontoret och stadens ombud delar sdledes inte hyresndmndens beddmning
och foreslar att markndmnden godkanner 6verklagandet.
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