TJIANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET Dnr M2006-513-01801
2006-10-30

Kontaktperson Till

Monica Almquist Marknd@mnden 2006-11-16

Innerstaden

Telefon: 08-508 262 52
monica.almquist@mbk.stockholm.se

Markanvisning for bostader inom tomtrattsfastigheten
Gangaren 11 pa Kungsholmen till Skanska.

Forslag till beslut

1. Markndmnden anvisar mark for bostdder inom fastigheten Gangaren 11
till Skanska och ger kontoret i uppdrag att triffa avtal enligt forslag 1
utldtandet.

2. Nimnden ger kontoret 1 uppdrag att traffa markanvisningsavtal

Goran Lingsved

Stefan Eriksson

Sammanfattning

Skanska Fastigheter AB, genom Mailarhus AB édgare till tomtritten Gangaren
11, onskar dndra géllande detaljplan for Géngaren 11 till att férutom kontor
dven inrymma ca 100 ldgenheter.

Markkontoret foreslar att Skanska Fastigheter AB far markanvisning for
bostéder i inre delen av kv Géngaren 11. Marken ska upplatas med tomtrétt
for bostadsritt.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Inom planarbetet ska visas att géllande riktvdrden for buller och
luftfororeningar kan klaras.

Bilaga 1: Skiss pé bostdder inom kv Géngaren 11
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Bakgrund

For omradet géller en detaljplan enligt vilken fastigheten &r avsedd for
kontorsandamal, antagen 1998. Skanska Fastigheter genom Méilarhus AB
dger tomtrattsfastigheten Gangaren 11.

Gillande detaljplan innebér att befintligt kontorshus mot Lindhagensgatan
ska behallas och bakomliggande industribyggnad ska rivas och ersattas med
nytt kontorshus. Totalt skulle det bli ca 26.000 kvm BTA kontor inom
fastigheten efter tillbyggnad. Négot nytt kontorshus har inte blivit byggt och
fastigheten star idag tom forutom viss byggetablering.

Skanska Fastigheter har nu 6nskemal om att 4ndra detaljplanen si att all
befintlig bebyggelse inom Gangaren 11 rivs och ny kontorsbebyggelse
uppfors, ca 27.000 kvm BTA. Dessutom ser man en mojlighet att uppfora ca
100 lagenheter i tva stycken punkthus i den inre delen av fastigheten, se
skiss bilaga 1.

Skanska har inom intilliggande fastigheter i kv Gdngaren byggt 80 lgh med
inflyttning arsskiftet 2006/07 samt kommer starta ytterligare 260 Igh varen
2007. Med nu aktuellt forslag i Gdngaren 11 sa blir det totalt ca 440 1gh 1 7
punkthus inom kv Gangaren.
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Tidigare beslut
Gatu- och fastighetsnimnden beslutade om tilliggsavtal for tillkommande
kontorsbyggriétt den 2003-05-27.

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 100 ldgenheter i flerbostadshus.
Bolaget foreslar att lagenheterna ska upplatas med bostadsritt. Skisserna i
forslaget visar 1 stora drag projektets utformning. Exploateringens innehall
och utformning kommer att provas i sedvanlig ordning i detaljplane-
processen.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som marknidmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva
ar fran markndmndens beslut. Marken upplats dven fortsdttningsvis med
tomtratt.

Markanvisningsavtalet innehéller sedvanliga bestimmelser. Parkeringstalet
ska vara ca 0,7. Avgild ska vara den géllande for tomtritt for bostadsrétter.
Detaljplanen ska innehalla en permanent forskola.

Inget annat bolag har skt markanvisning for aktuellt omrade eftersom det
ligger inom Skanskas tomtritt.

Konsekvenser

-Ekonomi

Stadens utgifter 4r marginella och bestar av ev kostnader for nya gator dster
och vister om kv Gangaren 11 om ca 3 mnkr och anslutningsavgifter for VA
om ca 1 mnkr. Infrastruktur finns 1 omrédet.

Inkomsterna utgdrs framst av det markvérde som skapas genom plan-
laggning. Fastigheten som sedan tidigare &r upplaten med tomtratt till
Skanska bedoms via bostadsprojektet generera en 6kad avgild {for
fastigheten om ca 1,7 mnkr, vilket motsvarar ett kapitaliserat avgilds-
underlag om ca 46 mnkr.

Drift- och underhallskostnaderna berdknas bli ofordandrade.
Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden. All
ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen &vilar Bolaget.

Aven staden har risk for forgivesprojektering avseende sina egna
investeringar.
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-Tillgéinglighet
Stadens program for tillgdnglighet kan uppfyllas for bostdderna.

-Miljékonsekvenser

Kvarteret paverkas kraftigt av frimst buller och luftféroreningar. Bostdderna
ligger inne 1 kvarteret bakom kontorsbebyggelsen. Inom planarbetet ska
visas att gillande riktviarden kan klaras.

-Maluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet
med markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i
Stockholm. Det stimmer dven vil med stédllningstagandet att bygga pa redan
exploaterad mark.

-Paverkan pa barn

Projektet bedoms inte ha ndgon speciell paverkan pd barn. Grona gérdar och
nérheten till S:t Goranssjukhuspark och Stadshagens idrottsplats och park
ger forutsittningar for lek och utevistelse.

Genomfdrande och tidplan

Projektet har en preliminir och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att
arbetet med detaljplanen kommer att pagd i ca sex manader. Mot bakgrund
av detta planerar Bolaget sin byggstart for kontorsdelen till hdsten 2007 och
for bostadsdelen till hosten 2008. Forsta inflyttning 1 bostdderna skulle da
kunna ske ar 2010.

Nasta beslutstillfdlle for marknamnden infaller vid planremissen ,
prelimindrt kv.1 2007. Genomforandebeslut och tilldggsavtal till
tomtréttsupplatelsen kommer att tas pa delegation av kontoret.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har informerat stadsdelsforvaltningen och stadsdelsndmnden om
utbyggnadsforslaget. Gruppledarna 1 stadsdelsnimnden har getts mdojlighet
att ldmna synpunkter péd forslaget. Folkpartiets gruppledare har aterkommit
och sagt sig inte ha négra erinringar mot forslaget till markanvisning. |
Ovrigt har inga synpunkter inkommit. Kungsholmens stadsdelsforvaltning
onskar att detaljplanen for Gdngaren 11 ska inrymma en permanent forskola
och diskussion pagér redan nu mellan Skanska och stadsdelsforvaltningen
om placeringen av forskolan.
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Planbestallning

Den av Skanska foreslagna exploateringen stiller krav pé en ny detaljplan.
Markkontoret har bestillt en ny detaljplan f6r kontor och bostéder.
Planéndringen till bostidder &r villkorad av att markndmnden ger Skanska en
markanvisning for bostédder.

SBN avser att fatta beslut om start-pm for detaljplaneldggning under hosten
2006. Detaljplanen avses tas fram med enkelt planforfarande. Skanska
betalar plankostnaden.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att Skanskas forslag att &ven inrymma bostéder inom kv
Géangaren 11 é&r bra.

Med tanke pd att Skanska dr tomtréttsinnehavare sa finns det ingen annan
tankbar exploatdr.

Stadens kostnader for projektet &r marginella och projektet bedoms generera
ett betydande 6verskott. Riskerna for stadens del 4r mycket begrinsade.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att marknimnden ger kontoret i
uppdrag att triaffa markanvisningsavtal.

SLUT
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