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Detaljplan for kvarteret Rimen i stadsdelen Arsta samt
forlangning av markanvisning. Remiss.

Forslag till beslut

1. Markndmnden dverldmnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pé forslag till detaljplan for del av
fastigheten Arsta 1:1 och del av kv Rimen i stadsdelen Arsta, S-Dp
2006-00814-54..

2. Néamnden forldnger markanvisningen till Praktiserande Arkitekter i
Samverkan — PAR Fastighets AB till att gélla ytterligare ett ar fran
ndmndens beslut.

Goran Langsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Forslaget mojliggor att Praktiserande Arkitekter i Samverkan — PAR
Fastighets AB uppfor flerbostadshus for ca 50 ligenheter med hyresrtt
utmed Aminningevigen och Arstavigen vid kv Rimen i Arsta i enlighet
med markanvisning beslutad i gatu- och fastighetsnimnden 2004-05-04.
Markkontoret &r positivt till forslaget men ifragasitter placeringen av
bostddernas parkeringsgarage och forordar ett lage i ndrmare anslutning till
planerad huskropp, sé att parkstraket kan breddas nagot och foreslar utokad
upprustning av parkstrdket som gronkompensation samt begédr dven att
planomradet utdkas for att ge planstod for en gatuombyggnad intill platsen.
Kontoret foreslar att markndmnden 6verldmnar och dberopar kontorets
tjdnsteutlatande som remissvar pa detaljplaneforslaget, samt att mark-
ndmnden forlinger markanvisningen till PAR till att gélla ytterligare ett ar.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
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Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss oversint ett forslag till ny detaljplan
for bostader vid kvarteret Rimen i stadsdelen Arsta. Remissen ska besvaras
senast den 3 november 2006.

Omradet, del av fastigheten Arsta 1:1 beliget utmed Aminningevigen
mellan Arstaviigen och Siljansvigen, 4r idag lagutnyttjat med en £ d
bussvéndplats och en griasyta som kantas av trdd. Del av omradet upplats
idag med polistillstand till dels Arstagrillen, och dels for en lokal
atervinningsstation. Intill planerade bostéder finns en nordsydlig parkvig
som dr av stor betydelse for rekreationen.
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Tidigare beslut

Omradet finns med i programforslaget for Arstastraket vilket remiss-
behandlades av gatu- och fastighetsndmnden 2003-11-04. Gatu- och
fastighetsndamnden beslutade 2004-05-04 att anvisa marken till Praktiserande
Arkitekter i Samverkan — PAR Fastighets AB for bostdder med hyresritt,
och marken ska uppldtas med tomtrétt. I april 2005 godkénde stads-
byggnadsnimnden redovisningen av programsamradet for Arstastraket och
gav stadsbyggnadskontoret i uppdrag att fortsitta med planarbetet.

27)



TIANSTEUTLATANDE  *H o,
Dnr M2006-512-01732

&

ST A®

Detaljplaneforslag

Forslaget utgors av ett fyra- till femvénings flerbostadshus 1 vinkel utmed
Arstaviigen och Aminningevigen. I bottenvéningen i hdrnet mot korsningen
ges mojlighet for nagon form av lokal. Den nordsydliga parkvégen foreslas
ligga kvar i dagens ldge i planomrédets Ostra del och rustas upp.

Det nu aktuella forslaget har foregatts av kompletterande bullerstudier som
visat att det ursprungliga forslaget, i samband med markanvisning och
programremiss med ett punkthus och ett lamellhus, inte &r genomforbart ur
bullersynpunkt.
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Situationsplan ( Nils Smedmark Arkitekter)
Parkering och angoring

Parkering foreslas till 6vervdagande del 1 garage under bostadsgarden, dvs
under det som idag dr parkyta, och som i situationsplanen ovan illustrerats
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som lekyta inom den blivande bostadsgérden. Ca 5-6 parkeringsplatser
planeras som markparkering. Infarter till parkering ar placerade mot
Siljansviigen, medan bostiderna far sina entréer mot Aménningeviigen och
Arstavigen.

Trafik

Kvarteret Rimen griinsar till Arstaviigen och Aminningevigen som #r tva av
de mest trafikerade gatorna i Arsta (7 000-10 000 fordon per dygn enligt en
trafikrdkning gjord ar 1998). Markkontoret har inom ramen for tre andra
bostadsprojekt i Arsta paborjat ett arbete for att forbéttra gatumiljon i centrala
Arsta och i det arbetet ingér en upprustning och ombyggnad av
Arstaviigen/Aminningevigen forbi planomridet med bland annat nya
cykelbanor, dvergangsstillen och en liten cirkulationsplats 1 korsningen.

Service och kommunikationer

Vid Arsta torg finns mataffir, restauranger och annan kommersiell service. I
stadsdelen finns ett behov av nya forskolor och om resterande delar av
forslagen i programmet for Arstastraket genomfors finns dven ett behov av
ytterligare en skola i niromradet. Busshéllplats finns pa Arstaviigen i
omedelbar anslutning till de nya bostéderna, och gangavsténdet till nirmaste
hallplats for tvdrbanan dr ca 350 meter.

Konsekvenser och markkontorets synpunkter

Tillgdnglighet

Tillgangligheten i omradet paverkas inte i nagon ndmnvérd grad av den
foreslagna bebyggelsen, och det dr smé hojdskillnader i ndromridet. Staden
kraver att den nya bostadsbebyggelsen och dess utemiljder ska vara
tillgdngliga for personer med funktionshinder.

Befintliga verksamheter

Detaljplanen ger mojlighet till lokaler 1 bostadshusets bottenvaning i hornet
mot korsningen. Arstagrillen har legat med tillfilligt lov pa platsen i ménga
ar och dr vil etablerad i omradet. Diskussioner fors mellan Byggherren och
Arstagrillens dgare for att om méjligt rymma Arstagrillens verksamhet i de
nya lokalerna i husets bottenvéning. Nagot annat erséttningslage for
Arstagrillen finns inte i planomradet eller dess nirhet.

Stadsdelforvaltningen i Enskede-Arsta svarar for tillfilliga upplételser av
mark pa allmén plats, och férutom Arstagrillen finns pa platsen idag dven en
upplatelse for en lokal 4tervinningsstation. Atervinningsstationen behdver
sannolikt erséttas med ett nytt lige i ndromradet.
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Paverkan pa barn
Kontoret bedomer att projektet far en mycket liten paverkan pa barn och
barnens miljé.

Miljékonsekvenser

Planomradet ir utsatt for buller fran biltrafik pd Arstavigen och Aminninge-
véigen. For att klara bullret gors samtliga ldgenheter genomgéende och fér
tillgang till tyst sida for minst hilften av rummen. Miljokvalitetsnormen for
bade kvédveoxid och partiklar klaras.

Den miljotekniska undersokning kontoret latit utféra visar generellt sett 14ga
halter av analyserade @mnen med undantag for PAH i asfalten och
underliggande lager i1 den f.d bussvéndslingan i den norra delen, dér foérhgjda
halter kunnat uppvisas jamfort med Naturvardsverkets generella riktvirden.
Vid genomforandet ska ytterligare prover utforas for att bedoma hur
fororenade massor ska omhéndertas.

Parkstrdket

Ca 2800 kvm parkmark tas i ansprak for nybyggnationen. Det ur
rekreationssynpunkt viktiga nordsydliga parkstraket inom planomradet som
ska rustas upp 1 samband med bostadsbyggnationen, kommer 1 forslaget att
ligga kvar dster om de planerade bostéderna, for att sedan fortsétta norr om
Arstavigen.

Kontoret &r positivt till att bostddernas parkering forlaggs under mark.
Garagets placering, dir detta inte forldggs under eller 1 direkt anslutning till
bostadshuset, gor dock att en stor del av den yta som kan behéllas som park
begrinsas till ett smalt omrade (se situationsplan s 3), vilket ocksé begriansar
antalet befintliga trad som kan behallas. Kontoret ifragasitter darfor garagets
placering och forordar istdllet en mer véstlig placering i anslutning till
huskroppen, sa att parkstraket kan ges storre bredd.

Kompensation for iansprdktagen gronyta

Som kompensation for den gronyta som tas i ansprak foreslog kontoret i
samband med markanvisningen en satsning pa och upprustning av
parkstraket frén Arstaskogen mot Arstafiltet. Gatu- och fastighetsnimnden
uppdrog 1 sitt beslut om markanvisning varen 2004 &t kontoret att
aterkomma med forslag till kompensationsétgirder i enlighet med BUS-
programmet i ndromradet.

Idag haller BUS-programmet redan pé att uppfyllas i tillampliga delar; i
niromridet upprustas bland annat Arsta bickravin inom ramen for den sk
miljomiljarden. Kontoret kan darfor konstatera att det inte finns nagra
ytterligare atgédrder i ndromrddet inom ramen for BUS-programmet att
genomfora 1 samband med bostadsprojektet Ramen.
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Kontoret foreslar darfor istéllet att gronytan kompenseras genom en utdkad
satsning pa det aktuella parkstraket norr om Siljansvéagen och vidare in i
Arstaskogen med upprustning av lekplats vid Arstaliden samt skotselatgirder
kring den f d Skontorpsgérden.

Teknisk infrastruktur

Bostadshuset kan anslutas till befintliga ledningar for vatten, avlopp,
fjarrvarme, el och tele. Bostadshusets placering medfor att elledningar och
en fjarrvirmeledning maste flyttas ut i gatan.

Dagvattenhanteringen ska ske i enlighet med stadens dagvattenstrategi som
bl.a. innebir att dagvatten i forsta hand ska omhéindertas lokalt och i andra
hand fordrdjas inom fastigheten. Sophantering planeras med mobil sop-
sugning.

Gatumiljofornyelsen

I pagéende gatumiljofornyelse av Arstaviigen krivs ett mindre intring pa ett
par meter i det Ostra hornet av fastigheten Korslangen 2 for att rymma
gangbana runt planerad cirkulationsplats i korsningen med Aménninge-
végen. Fastigheten Korslangen 2 uppléts med tomtrétt till HSB:s Brf
Gringen. Kontoret begér att planomradet for Rimen utokas med detta horn
for att ge planstod for den planerade gatuombyggnaden.

Ekonomiska konsekvenser
Efter fastighetsbildning avses marken upplatas med tomtritt. Intdkterna 1
projektet utgors av kapitaliserad tomtrattsavgild om ca 8 mnkr.

Utgifterna i projektet berdknas till ca 7,5 mnkr, dar de storsta posterna utgors
av parkupprustning/gronkompensation ca 5 mnkr, ledningsflytter och
serviser ca 1,5 mnkr samt rivning av asfalt med stenkolskéra preliminért ca
0,5 mnkr.

Dérmed kan exploateringen sammantaget vintas generera ett mindre
overskott till staden.

Maluppfyllelse

Projektet stimmer 6verens med arbetet att halla uppe takten i
bostadsbyggandet i Stockholm och bidrar pé sé sitt positivt till ndringsliv
och jobb 1 regionen. Projektet dr ocksa i linje med mélet om att 6ka
konkurrensen och bidra till att nya byggherrar etablerar sig i Stockholm.

Prelimindr tidplan och genomforande

Detaljplanen handliaggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanen kommer att antas under 1 kvartalet 2007. Marken
kan darmed upplétas for bostadsbyggnationen efter fastighetsbildning
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tidigast andra kvartalet 2007. Upprustningen av parkstraket avses
genomforas mot slutet av bostadsbyggnationen, under 2008.

Naésta beslutstillfalle for Markndmnden blir i samband med genomforande-
beslut och exploateringsdverenskommelse preliminirt 1:a kvartalet 2007.

Markkontorets forslag

Kontoret ér positivt till forslaget och anser att det foreslagna huset kan bli ett
positivt tillskott till stadsmiljoén i Arsta.

Kontoret anser det positivt att bostddernas parkering forlaiggs under mark,
men ifrdgasitter placeringen av parkeringsgaraget och forordar att det
forlaggs 1 ndrmare anslutning till planerad huskropp, s att det allménna
parkstrdket kan behalla en storre bredd och fler av de befintliga traden i
parken kan behaéllas.

Samtidigt foreslir kontoret att en utokad satsning pa parkstraket norr om
Siljansviigen och vidare in i Arstaskogen genomfdrs som gronkompensation.

Kontoret begér ockséd en utokning av planomradet till att innefatta ett omrade
av fastigheten Korsldngen 2 for att ge planstod for planerad gatuombyggnad
med cirkulationsplats i korsningen Arstavigen/Aménningevigen.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att marknamnden 6verlimnar och
aberopar kontorets tjdnsteutldtande som remissvar pa detaljplaneforslaget

samt att markndmnden forlinger markanvisningen till Praktiserande
Arkitekter 1 Samverkan — PAR Fastighets AB till att gilla ytterligare ett r.

SLUT
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