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Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Program for ny detaljplan for Gummisvampen inom stadsdelen
Vallingby samt fordlag till tomtrattsavtal for fastigheten Vallingby

3:9till Svenska McDonalds AB

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar tjansteutl atandet
som svar paremissen till stadsbyggnadskontoret

2. Gatu- och fastighetskontoret far i uppdrag att tréffa avtal med Svenska
McDonalds AB i huvudsak i enlighet med foreslaget tomtréttsavtal

Olle Zetterberg

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Solveig Svedgéard

Stadsbyggnadskontoret har paborjat program for ny plan for en

McDona dsrestaurang, istéllet for bensinstation, pa fastigheten Vallingby
3:9 vid Bergslagsplan/Kirunagatan i Vallingby. McDonalds har avtal med
Shell om att dverta nuvarande arrende, och kontoret har uppréttat fordlag till
nytt tomtréttsavtal med McDonalds. For omradet géller idag detaljplan for
bensinstation. Befintlig bensinstation & en obemannad automatstation som
ar relativt 1agt frekventerad. Mc Donalds har tidigare sokt bygglov for
vagrestaurang inom géllande plan. Detta &rende |ades ner bl ap g a starka
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Bilaga 1: Startpromemoria for Gummisvampen inkl miljokonsekvensbeskrivning
Bilaga 2: FOrdag till tomtréttsavtal med Svenska McDonalds AB
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protester frén néarboende. Aven denna gang har grannar protesterat mot
restaurangen p g aoro for 6kad biltrafik, nedskrépning och andra storningar.
Konsekvenserna for miljon ar redovisade i en miljokonsekvensutredning.
Konsekvenserna for forsamrad trafiksituation bedéms bli sma och
konsekvenser for boendemiljon med avseende pa buller och lukt/os
méttliga. For stadens del innebér restaurangen att intakterna for arlig
tomtréttsavgad okar med 170.000 kr. Verksamheten ger aven fler
arbetstillfallen i omradet. Kontoret har inget att erinra mot programférsl aget
och foredlar att forslaget till nytt tomtréttsavtal godkanns.

UTLATANDE

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har paborjat program for ny plan for en

McDona dsrestaurang, istéllet for bensinstation, pa fastigheten Vallingby
3:9 vid Bergslagsplan/Kirunagatan i Vallingby. McDonalds har avtal med
Shell om att dverta nuvarande arrende under forutsattning att ny detaljplan
antas och staden upplater marken till McDonalds. For omradet géller idag
detaljplan for bensinstation. Befintlig bensinstation & en obemannad
automatstation som &r relativt |1agt frekventerad. Mc Donalds har tidigare
sokt bygglov for vagrestaurang inom géllande plan. Detta &rende lades ner
bl ap g astarka protester fran narboende.

Anays

Bebyggelse

Programforslaget visar en McDonaldsrestaurang om ca 300 kvm och ca 6-7
m hog. Restaurangen blir en s k drive-through, och tomten kommer aven att

innehalla ca 40 parkeringsplatser och en mindre uteservering. Nuvarande
fastighet Valingby 3:9 kommer att uttkas med ett mindre markomrade mot
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gang- och cykelvagen i norr. Avstandet mellan restaurangen och de nérmast
liggande bostadshusen &r ca 20 m.

Trafik

Trafiken till McDonalds beréknas vara ca 700 fordon per dygn. Dagens
bensinstation har ca 170 besokande fordon per dygn. Trafikmangder pa
Kirunagatan idag &r ca 5 500 fordon per vardagsdygn och pa
Bergslagsvagen & trafiken i norr ca 15 000 fordon och i sydost ca 28 000
fordon per vardagsdygn.

Samré&d

Grannar fran intilliggande bostadsréttsforening har protesterat mot
fordaget. Vid samradsmate i oktober 2001 framkom oro for trafikstérningar
i form av buller och avgaser samt Gvriga stérningar i form av os,
nedskrépning, brak och ovasen.

Konsekvenser
Ekonomiska

Nuvarande arrende med AB Svenska Shell innebér en arlig intékt om
370 000 kr. Kontoret har tagit fram ett forslag till tomtréttsavtal med
Svenska McDonalds med en arlig avgéd pa 540 000 kr. Det innebér en
arlig intéktsokning om 170 000 kr for staden. Tomtréattsavgalden ligger
inom gatu- och fastighetskontorets expertrad for fastighetsfragors
rekommendation for godtagbart pris.

Miljo

En miljokonsekvensutredning har gjorts. De sammantagna konsekvenserna
har bedomts enligt foljande (enligt skalan mycket stora —stora —méttliga—
sma — obefintliga konsekvenser):

L andskapshild: méttliga konsekvenser

Forsamrad trafiksituation samt olyckor: sma konsekvenser

Boendemiljo (ljud, ljus, lukt, avgaser, nedskrapning): méttliga konsekvenser

Sammantaget bedoms konsekvensernai jamforelse till ett nollalternativ,

d v s bibehdllen bensinstation, bli smatill mattliga. Risken for trafikbuller
torde vara stOrst sena kvéllar, medan riskerna for bullerstérningar dagtid &
obefintliga. Mc Donalds Oppentider &r g slutligt bestamda, men blir troligen
7-23 éller 24.

Maluppfyllelse — Naringdiv
Fordaget dverensstammer med stadens policy att redan ianspraktagen mark

skall anvandas for ny bebyggelse. En ny Mc Donalds restaurang skapar ca
40-45 nya arbetstillfallen i omradet.
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Kontor ets for slag/synpunkter

Kontoret har inget att erinramot programforslaget och foreslar att forslaget
till nytt tomtréttsavtal med Svenska McDonalds AB godkanns.

SLUT
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