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Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Om och tillbyggnad av fastigheterna Adam och Eva 16 och
Beridarebanan 13, Norrmalm med kontor och bostader. Redovisning
av KF-uppdrag.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden beslutar godkanna foreslagen om- och
tillbyggnad av fastigheterna Adam och Eva 16 och Beridarebanan 13,
Norrmalm.

2. Namnden hemstéller hos kommunfullmaktige att fullméktige godkanner
fordlaget.

Olle Zetterberg

Goran Gahm

Anders Berglund

SAMMANFATTNING

JM AB innehar fastigheterna Adam och Eva 16 och Beridarebanan 13 med
tomtrétt. Adam och Eva 16 &r bland annat bebyggd med parkeringhuset P-
Centrum som i GFN:s budget 2001 och 2002 angetts som speciellt

angel &get att omvandlatill bostader. JM har utarbetat ett alternativt
utbyggnadsférslag med enbart kontor i Adam och Eva 16 och bostéder och
kontor i Beridarebanan 13. Om P-Centrum rivs och ersétts med bostéder
kréver IM en kompensation pa ca 100 —150 Mkr for det underskott som
uppstar. Med beaktande av bidraget ger dternativet med bostader i Adam
och Eva ett 6verskott for staden pa ca 50-100 Mkr och alternativet med
kontor ett Gverskott pa ca 250 Mkr. Kontoret foreslar att namnden beslutar
att P-Centrum rivs och ersédtts med kontor.
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UTLATANDE

Bakgrund

JM AB kopte tomtréttsfastigheterna Adam och Eva 16 och Beridarebanan
13, Norrmalm 1999-12-01 fran Nordbankens Pensionsstiftelse. Adam och
Eva 16 (A&E)ar bebyggd med ett kontors- och ett parkeringshus, det sk P-
Centrum, Beridarebanan 13 (Bb) & bebyggd med butiker i tva vaningar
samt parkerings- och lastutrymmen i kéllarvaningarna.

Under varen 2000 lamnades ett fordag till planandring till SBK.
Planforslaget innebér att fastigheterna ldggs samman, att p-huset i A&E |
huvudsak rivs och ersétts med kontor samt att huset pa Bb, det sk
Gulinshuset, byggs pa med en kontorsvaning och tre bostadsvaningar pa
taket. Forslaget redovisadesi SBN 2000-09-07. | beslutet gavs SBK i
uppdrag att setill att fastigheten far en blandad bebyggelse med indag av
bade bostéder, kontor, handel och parkeringsmdjligheter. | GFN:s budget
2001 och 2002 utpekas speciellt P-Centrum som angelégen for omvandling
till bostader.

Avgaldsperiodernafor A& E gar ut 2001-06-31 och fér Bb 2001-07-30.
Staden lamnade in stdmningsansokan under sommaren 2001.

Under hésten 2000 och varen 2001 har forhandlingar forts med M for att
kunna astadkomma en dverenskommelse som medger att A& E, P-Centrum,
bebyggs med bostader. Olika alternativ, med olika férhallanden mellan
kontor, bostader och parkering har studerats. Kontoret har lagt ned stor
moda pa att finna mojligheter att finansiera forslaget.

Analys
For nérvarande ser kontoret tre mgjliga alternativ for fastigheterna:
1. P-Centrum ersétts med bostéder (ca 40 Igh) och kontor med de

underskott for staden som redovisats ovan. Beridarebanan 13 byggs pa
med kontor.
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2. IM:sursprungliga fordag tas upp dvs, P-Centrum ersétts med kontor
och garage och bostéaderna (ca 30 Igh) forlaggs till Beridarebanan 13.

3. Nuvarande verksamheter inom fastigheterna fortsétter.

JM har ansenligaintakter fran P-Centrum. For att riva huset och ersétta
delar av det med bostader skulle underskottet bli betydande, vilket
tomtréttshavaren kréver kompensation for. Underskottet per |agenhet skulle
uppgatill Iagst 2 Mkr eller enligt kontorets bedémning totalt ca 100 Mk,
enligt IM ca 150 Mkr, och darmed vida 6verstiga vad som godkants av
gatu- och fastighetsnamnden i andra projekt av liknande karaktar. Aven
med hansyn tagen till ovan ndmnda bidrag ger dock aternativ 1 (40 Igh i
Adam och Eva) ett 6verskott for staden pa mellan ca 50 och ca 100 Mkr
medan alternativ 2, kontorsalternativet, ger ett dverskott pa ca 250 Mkr.

Slutsatsen ar att gatu- och fastighetskontoret inte kan tillstyrka att bost&der
byggsi Adam och Eva 16.

Kontor ets synpunkter

Mot bakgrund av ovan fort resonemang foreslar kontoret att namnden
beslutar att JM:s ursprungliga forslag aterupptas, det vill saga att P-Centrum
i huvudsak rivs och ersatts med kontor samt att Gulinshuset pabyggs med
kontor och bostader. Kontoret féresar vidare att namnden hemstéller hos
kommunfullméktige att fullmaktige godkénner forslaget.
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