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SAMMANFATTNING

Gatu- och fastighetskontoret har, under & 2000 genomfart en trafik- och
exploateringsutredning berérande Skarholmsvagen mm. pa strackan forbi
Bredang och Sétra och remissbehandlat utredningen efter gatu- och
fastighetsnamndens godkannande 2001-02-06.

Arbetet foranleds av uppdrag till gatu- och fastighetsnamnden fran
kommunfullmaktige 1999-09-20 utifran en motion fran Stella Fare (sp); att
alsidigt utreda forutséttningarna for att bebygga tva av Skéarholmsvagens
korfalt.

Genomfort arbete visar att det & majligt att skapa en béttre boendemilj6
och ge utrymme for utbyggnad av nya bostader och arbetsplatser i omradet
genom att anpassa Sk&rholmsvégen till nédvandiga trafikuppgifter.

| utredningen har tre trafik- och exploaterings 6sningar berérande
Skéarholmsvégen studerats och jamforts med ett " noll-alternativ”’ som visar
vilken exploatering som skulle kunna genomféras utan att Sk&rholmsvégen
atgardas. De tre ombyggnadsforslagen har betecknats M=Medium,
L=Large jamte XL=eXtra Large och inneba sammanfattningsvis foljande:

Alternativ M, som innebér att halva Skarholmsvégen tas bort och nyttjas
for bebyggel se och skydd, ger en méttlig nybebyggelse, framst sasom
arbetsplatser. Gatuarealen minskar betydligt jamfort med dagens
forhdlanden. Alternativ M har fatt ett svalt mottagande av
remissinstanserna och gatu- och fastighetskontoret foredar att det avfors
fran fortsatta diskussioner.

Alternativ L innebér, liksom alternativ M, att ytorna for halva
Skéarholmsvégen omvandlas. Darutéver disponeras storadelar av
Eksétravagen for nybebyggel se. Skérholmsvégen omdanasttill en

" stadsgata’ med kantstenar, gangbanor och viss kantstensparkering.
Gatuarealen minskar mer an i at. M, till forman for ny kvartersmark.
Nyexploateringen blir stor men trafiken pa (kvarliggande) Skarholmsvéagen
gor att mojlig nybebyggelse till stor del utgérs av arbetsplatser.
Exploateringsekonomin &r hygglig, men de stora arbetsplatsytorna gor
fordaget konjunkturkandigt och beroende av intresse for etablering i detta
lage. Det finns goda majligheter att genomfdra en etappvis ombyggnad av
Skarholmsvégen i takt med efterfrégan pa bostader och lokaer. Antalet
etapper bor dock g vara alltfor stort med tanke pa kontinuitet och
trafiksékerhet i végsystemet. Orienterbarheten & god och de interna
fardvagarna med bil inom stadsdelsnamndsomradet &r korta, likartade
dagens forhalanden. Alternativ L har forordats av manga remissinstanser.
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Alternativ XL innebér att en "Ny Skarholmsvag” byggsinom
kraftledningsgatan invid E4/E20 och att den befintliga Sk&rholmsvégen
stangs i héjd med Bredang. Den befintliga Skarholmsvagen (alafyra
korfaten) och delar av Eksatravégen nyttjas for bebyggelse och lokalgator.
Den totala gatuarealen inom utredningsomradet kar nagot jamfort med
dagens forhallanden. Den stora fordelen med detta alternativ &r att mojlig
bostadsbebyggel se pa befintlig allman mark blir stor, samtidigt som
arbetsplatsytan blir mindre 8n i aternativ L. Genomfdrandet blir hérigenom
mindre konjunkturkansligt. Nackdel & den stora investeringskostnaden for
Nya Skarholmsvagen och att vaginvesteringen maste genomféras innan den
nya bebyggel sen kan genomforas vilket innebér ett risktagande. De stora
vagbyggnadskostnaderna (och kraftledningskostnaderna) kan g uppvagas
av de véarden som foreslagen ny exploatering ger. Nackdelar med alt. XL &r
ocksa att orienterbarheten i trafiksystemet blir dalig, att omvéagar
uppkommer for den lokala trafiken inom Skarholmens

stadsdel snamndsomrade och att stora trafikmangder pa den nya vagen gor
att mojligheterna att ta emot omledningstrafik blir begrénsade. Det
kvarvarande gréna friomradet mellan Nya Skarholmsvégen och E4/E20 blir
mycket smalt. Med tanke pa riksvagens uppgift som Stockholms sodra
huvudtillfart & det ocksa en nackdel att det svarligen gér att uppna en god
gestaltning i denna gronremsa, med beaktande av de restriktioner mot tréd
och hoga buskar, som kraftledningen innebér. Alternativ XL har forordats
av manga remissinstanser och har en lokal forankring bl.a. hos

stadsdel sndmnden och flera boendeorganisationer.

Gatu- och fastighetskontoret foredar att fortsatt arbete inriktas pa
aternativ L, innebédrande bebyggel se pa den befintliga Skarholmsvagen som
avsmalnastill halften och dartill bebyggelse pa delar av Eksétravéagen.
Fortsatt arbete innebér ett vergripande planprogramarbete i
stadsbyggnadskontorets regi.

Foljande fordagsdelar i alternativ L forslas studeras sarskilt i det

fordjupade planprogramarbetet:

? Exploateringsgraden, dar tkad exploatering bor provas

? Mojligheter att 6kainglaget av bostader, &ven om detta skulle innebéra
minskad totalexploatering med storre bortfall av kontorsyta én
tillkommande bostadsyta

Gatu- och fastighetskontoret forslar att gatu- och fastighetsnamnden
bedlutar Gversénda kontorets redovisning till kommunfullmaktige som
redovisning pa uppdrag lamnat 1999-09-20 och att hemstalla om att
kommunfullmaktige uppdrar & stadsbyggnadsnamnden att utarbeta ett
fordjupat planprogram for exploateringsomradet.
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UTLATANDE

Bakgrund

Gatu- och fastighetskontoret har, under & 2000 genomfart en trafik- och
exploateringsutredning berérande Skarholmsvagen mm. pa stréckan forbi
Bredang och Sétra.

Arbetet féranleds av uppdrag till gatu- och fastighetsnamnden fran
kommunfullmaktige 1999-09-20; att allsidigt utreda forutsdttningarna for
att bebyggatva av Skarholmsvagens korfalt. Bakgrund & en motion fran
Stella Fare (sp) som pekar pa att den éverdimensionerade Skarholmsvagen
skulle kunna flyttas till ett |age parallellt med E4/E20 for att ge
miljoforbéttringar i omradet. Flyttad vag skulle kunna ge plats for
byggande av efterlangtade bostadsrétter, studentbosté&der och seniorboende
och integrera bostadsomradet med foretagsomradet. Dessutom anges i
motionen att utrymme kan skapas for arbetsplatser och en ny fotbollsplan
samt att kundunderlaget for Sdtra centrum forbéttras.

Gatu- och fastighetsnamnden har vid sammantrade 2001-02-06, utan eget
stéllningstagande, bedlutat att trafik- och exploateringsutredningen rérande
Skarholmsvéagen skall sandas pa remiss enligt kontorets forslag. Namnden
uppdrog samtidigt & kontoret att darefter aterkomma med
remissredovisning och underlag for beslut.

Remissen har genomforts under varen 2001. | detta utldtande l1amnas:

? kontorets sammanfattning av trafik- och exploateringsutredningen
(remissrapporten har delgivits namnden i samband med remissbes! ut
2001-02-06 och bilaggs g anyo arendet).

? remissredovisning

? anaysoch fordag till inriktning av fortsatt arbetet.

Trafik- och exploateringsutredningen

Genomférande

Trafik- och exploateringsutredningen har genomforts pa gatu- och
fastighetskontorets uppdrag av Vagverket konsult med Tema arkitekter AB
som underkonsult for bebyggelse- och landskapsfragor.

Utredningsarbetet har bedrivitsi samrad med en arbetsgrupp dar
representanter for stadsbyggnadskontoret och Skérholmens

stadsdel sférvaltning ingétt. Under arbetets gang har ocksa forankring skett
vid tvatillfalen inom en referensgrupp dar vagverket, Huddinge
gatukontor, fastighetsférvaltare och kraftledningsagare, foretagarf reningar
jamte Y tterstadssatsningen i Sétra varit representerade.
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Mal for forandringsarbetet

| ett inledande arbetsskede har mal for forandringarna av trafik — och
bebyggel sestrukturen inom utredningsomradet tagits fram (se &ven
bilaga 1):

?  Allménna och regionalamal

Trafiksékerhet och trygghet

Framkomlighet och tillganglighet

Stadsomsorg

Milj6 och ekologi

Ekonomi

N N ) N N

Maformuleringarna har uppréttats av konsulten i samrad med
arbetsgruppen. De har redovisats for och godkants av referensgruppen.

Alternativa trafik- och bebyggelsel Gsningar

Under arbetets gang har tre forandringsl dsningar for Skarholmsvagen

utarbetats och jdmforts med ett noll-alternativ som visar vad som kan goras

utan att vagen byggs om. De studerade alternativen framgar av

principsammanstallning i bilaga 2 och 6versktsritningar i bilaga 3 (alt. 0

och M) och bilaga 4 (alt. L och XL) Gemensamt for de studerade

alternativen ar:

?  Omledningstrafik fran E4/E20 skall harimliga méjligheter att tas
omhand langs Skéarholmsvagen da riksvagen sténgs av for trafik.

? Engangbro skall kunna anléggas dver E4:an mellan Smista Park i
Huddinge och Sétrai Stockholm.

? Andutningar skall kunna ordnastill Forbifart Stockholm. Vagverket,
som medverkat i referensgruppen, har &nnu ingen utformning klar for
Forbifarten utan hanvisar tills vidare till de &8ldre [Gsningar som finnsii
arbetsplan for den tidigare V asterleden.

? Hastighetsgransen langs Skarholmsvagen sanks fran dagens 70 km/tim.
till 50 kmv/tim.

? Nybebyggelse fored as utforas som bostader i sa stor utstréckning som
miljorestriktioner gor detta mgjligt. | bullerstorda lagen fordas
arbetsplatsbebyggel se.

?  Tvagronstrak tvars Skarholmsvagen (i hojd med bergspartierna mellan
Sétra och Bredang respektive mellan Satra och Skarholmen) foreslas
behdllas vilket innebér att ingen nybebyggelse foredas i dessa strak.

? Stadensintakter fran exploateringar har beraknats fran de byggrétter
inom nuvarande alméan mark (vag- och grénytor) som skulle kunna
omdanasttill ny kvartersmark. Ny exploatering inom befintlig
kvartersmark & medréknade i stadens intékter bara genom (smarre)
gatukostnadsbidrag.

? Kostnader & beréknade fér alla gatubyggnads-, lednings- (&ven
kraftlednings-), och landskapsatgérder inom allmén mark liksom &ven
extraordindra grundl&ggningskostnader for nya bostéder inom befintlig
allman mark.
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Foljande ké&nnetecknar de olika utredningsalternativen (bilaga 3-4):

Alt. 0:  Nollalternativet, som visar vad som skulle kunna byggas léngs

Skarholmsvégen utan att vagen byggs om. Exploateringar pa
befintliga parkeringsytor; bostader vid Sétra centrum och inom
Stockholmshems fastigheter strax norr dérom jémte arbetsplatser i
Sétra; pa parkeringsomradet mellan Eksatravagen och
Skéarholmsvéagen och inom befintlig industritomt sbder om
Skérholmsvégen.

IR LT Ry
Befintliga Skarholmsvégen ar bred; 4 korfalt, vagrenar och
bred mittremsa. Den ar 6verstor i forhallande till
trafikuppgifterna (nollalternativet).

Alt. M: Skérholmsvégen smanas av till halva bredden och frigjord mark

nyttjas for exploatering och bullerskydd. Gatuarealen i omradet
minskar betydligt jamfort med dagens forhadlanden. Nytt
gatusystem vid Bredangs trafikplats, med en rondell som bryter
motorvagskaraktaren mellan E4 och Skarholmsvéagen och
m&jliggor en ny sydriktad péfart mot E4. Murméastarvagen foredas
fa direkt andutning till rondellen vilket ger en stor trafikavlastning
pa befintliga Skarholmsvagen framst pa avsnittet forbi Bredang.
Fler bostader och mer arbetsplatsyta vid Sétra och dartill bostader
inom samfalld kvartersmark i Bredang jamte arbetsplatser inom
nuvarande vagmark vid Bredangs trafikplats.

Skarholmsvagen smalnas av till halva bredden sasomii at. M men
omdanas till gata med kantstenar, gangbanor och vissa husentréer
direkt mot gatan. Déartill tas Eksétravagen bort inom Bredang och
Sétra nord. Gatuarealen i omradet minskar ytterligare och mer
bebyggel se tillkommer inom avgaende vagytor jamfort med alt. M;
fler bostader i Bredang och vid centrala Sétra jamte ytterligare
arbetsplatser vid Sétra nord. Samtidigt skapas fler
korsningspunkter med lokal gator langs strackan vilket minskar
framkomligheten jamfort med alt. M.



Alt. XL: En ny vag, "Nya Skarholmsvagen” byggsi befintligt gron- och
kraftledningsomrade mellan Murméstarvagen och E4/E20 pa
strackan mellan Bredangs trafikplats och befintliga
Skéarholmsvégen vaster om Sétra centrum. Befintliga
Skarholmsvégen blir lokalgata eller tas bort (dar Eksétravagen kan
Overta de lokaa trafikuppgifterna) och utformas som
atervandsgatai hojd med Bredangs Allé. Den totala gatuarealen
inom utredningsomradet 6kar nagot jamfort med dagens
forhdlanden. Stora trafikmangder pa Nya Skarholmsvégen gor att
omledningskapaciteten for E4-trafiken blir mindre ani 6vriga
aternativ. Befintligt kraftledningsstrak |angs E4/E20 flyttastill den
kvarvarande, smala, gronremsan mellan Nya Skérholmsvégen och
E4/E20. Stadshilden sedd fran saval E4 som Nya Skarholmsvagen
blir torftig utan trad. Den totala nybyggnadsytan for tillkommande
bebyggelse blir likastor somi at. L men minskad trafik léngs
befintliga Skarholmsvagen gor att en storre andel av
nyexploateringen kan nyttjas for bostéder.

Befintligt gronomrade mellan Murméstarvagen och
E4/E20, sett sdderut fran Bredangsvagens viadukt. Det &r i
denna zon som Nya Skarholmsvagen ar tankt att forlaggas
i alternativ XL, samtidigt som kraftledningen flyttas at
vanster till den smala kvarvarande grénremsan narmast
E4/E20
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Foljande nybebyggel se inom befintlig kvartersmark respektive inom alman
mark (= ny kvartersmark) har beddomts majlig att genomforai de olika

utbyggnadsalternativen:

Alternativ/imark Bostader, Igh. Arbetspl. m2 Totalyta m2 ¥
Alt. 0

Kvartersmark 86 26 300 34 900
Allman mark 56 9100 14 700
Totalt alt. O 142 35 400 49 600
Alt. M

Kvartersmark 177 21 600 39 300
Allman mark 74 55 400 62 800
Totalt alt. M 251 77 000 102 100
Alt. L

Kvartersmark 160 22 600 38 600
Allman mark 171 82 600 99 700
Totalt alt. L 331 105 200 138 300
Alt. XL

Kvartersmark 161 23 000 39 100
Allman mark 557 43 700 99 400
Totalt alt. XL 718 66 700 138 500

Anm. P Bostader &r raknade till ytan 100 m2/Igh.

Ekonomi

Stadens intakter har beraknats utifran de nya byggrétter som kan tillskapas
inom befintlig allméan mark inom utredningsomradet. Dértill har inréknats
ett gatukostnadsbidrag fran nya byggrétter pa befintlig kvartersmark.

K ostnaderna utgors av gatubyggnadskostnader, ledningsomlaggningar,
extraordindra grundléggningskostnader jamte kapitaliserade kostnader for
Okade drift- och underhallskostnader for gatu- och gronytor. Kalkylresultat
visasi tabeller paritningarnai bilaga 3 och 4 och sammanfattas nedan.
Berdkningen av resultaten per lagenhet baseras pa en " ekvivaent
lagenhetsenhet” . Denna erhdlls genom att den totala tillkommande
exploateringsytan (bostader + lokaler pa ny och befintlig kvartersmark)
inom utredningsomradet divideras med 100 m2. Modellen har av staden
anvants inom projektet ” Sickla Udde’.

Utfall for staden i de olika trafik- och exploateringslésningarna
Alternativ | Intékter, Mkr. | Kostnader, Mkr | Resultat, Mkr Resultat, per
ekv. Lagenhet, kr.
Alt. 0 32 12 +20 + 40 000
Alt. M 141 193 - 52 - 50 000
Alt. L 223 237 -14 - 10 000
Alt. XL 220 377" - 157 - 115 000
anm.”  Forutsatter att ombyggd kraftledning lufthangs. For nedgravning i mark

tillkommer 10 — 50 Mkr.

Exploateringsekonomin, med den méttliga exploateringen, blir formanligast
i alt. 0 och alt. L under forutsattning att projektet genomfors sdsom
foredagitsi utredningen och till antagna kalkylvarden.
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Investeringsvolymen blir storst i at. XL och en stor del av
vagombyggnaden for Nya Skarholmsvéagen maste har genomforas innan
dess befintlig végmark kan fristéllas fér bebyggelse. | 6vriga aternativ kan
etappvisa ombyggnader ske av gatan, anpassat till efterfrégan pa bostader
och arbetsplatser.

En kandighetsanalys har ocksa genomforts dar olika kalkylkomponenter
varierats;

? Bygg- och exploateringskostnader; okar resp. minskar med 20 %

? Nyabyggrétter; minskar med 25 %

? Exploateringsvéarden: okar med 10 % respektive minskar med 5%

Med utgangspunkt fran dessa variationsvarden har stadens ”basta” och
"samsta’ ekonomiska resultat berdknatsi de olika alternativen:

"Bésta” utfall Séamsta” utfall
Alternativ | Totalresultat, | Resultat, per Totalresultat, Resultat, per
MKr. ekv. Igh. kr. MKr ekv. Igh. Kr.
Alt. 0 + 25 + 50 000 +8 + 20 000
Alt. M -3 - 5000 -128 - 165 000
Alt. L + 53 + 40 000 -123 - 120 000
Alt. XL - 64 - 50 000 -281 - 270 000

Alternativen 0 och L &r fortfarande formanligast vid " basta utfall” medan
underskott kénnetecknar samtliga alternativ utom at. O i ”sémsta utfallet”.

Remissen

Gatu- och fastighetskontoret har, enligt namndens uppdrag, sant
utredningen paremiss till 45 instanser varvid yttranden har inkommit fran
25 av dessa jamte fran tva ytterligare organisationer.

Gatu- och fastighetskontoret har deltagit vid lokalt informationsmate i
Skérholmen, anordnat av Skérholmens stadsdel sforvaltning 2001-04-25
och, tillsammans med Vagverket konsult och Tema arkitekter, medverkat
vid genomgang av utredningen och svarat pa uppkomna fragor mm.

En remissredovisning framgér av bilaga 5, dér inkomna synpunkter
sammanfattas och kommenteras av gatu- och fastighetskontoret. Foljande
ar en sammanfattning av inkomna yttranden avseende prioritering/val av de
trafik —och exploateringsalternativ som redovisasi remissrapporten.
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Stockholms kommunala némnder mm

Stadsbyggnadsnamnden foérordar att fordag XL laggstill grund for fortsatt
arbete.

| drottsnémnden dberopar forvaltningens utldtande dér det anges att det &r
viktigt att g bebygga befintliga grén- och naturomraden i omradet.
Forvaltningen pekar pa behoven av uttkade parkeringsmdjligheter vid
Sétra | P och att idrotts- och bollplaner behdver uttkasi omradet. Det &r
viktigt att Sétra pistol skyttebana finns kvar.

Skarholmens stadsdel snémnd forordar en flyttning av Skarholmsvégen pa
den langre strécka (hela vagen min. Bredangsmotet och Smistavagen) som
foredagits av Y tterstadssatsningen. Pafart for Forbifart Stockholm skall g
byggasi Sodra Sétra.

Milj6- och halsoskyddsndmnden beslutar enligt forvaltningens fordag vilket
innebédr forord for aternativ L och avstyrkande av alternativ M jamte
onskemal om kompl etterande barriarminskande tgéarder som underl&ttar
spridningsvagar for djur och vaxter.

Naringslivsnamnden dberopar naringslivskontorets utlatande som begransas
till synpunkter pa foretagsomradet och dess tillganglighet. Kontoret anser
att tre av alternativen g innebér negativ inverkan patillganglighet medan
aternativ XL har tva nackdelar; dels kommer bostéder for nara
foretagsomradet dels saknas utrymme for att ordna parkering at
bilféretagen léngs Murmastarvagen. Néringslivskontoret &r tveksamt till att
det finns efterfrégan pa kontor for de féreslagna nya arbetsplatsytornai
detta ldge av staden.

Y tterstadssatsningen i Sétra férordar XL bland de redovisade alternativen.
Utformning och kostnader for en forlangd "Ny Skarholmsvég” langs
E4/E20 pa stréckan mellan Sétra och Smistavagen maste redovisas.
Avgorande for om det & meningsfullt att ga vidare &r att vagverket avstar
fran pafarten frén Skarholmsvagen till Forbifart Stockholm.

Staten, Huddinge och SL

L ansstyrelsen konstaterar att remissmaterialet maste kompletteras och
samordnas med vagverkets infrastrukturplanering innan det kan avgoras
vilket aternativ som bér forordas.

Végverket forordar alt. M men beddmer &ven alt. L som acceptabelt om
antalet cirkulationsplatser minskar. Alternativ XL bor g véljas beroende pa
kranglig trafikforing for omledningstrafiken, att bostader illustrerats vid
Bredangs trafikplats (olémpligt mht. bullerstérningar) samt att " Nya
Skérholmsvagen™ inkréktar menligt i den redan alltfor smala
vegetationszonen langs E4/E20.
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Huddinge byggnadsnamnd ser inga skél att framfora synpunkter pa
fordagen i remisshandlingen.

SL konstaterar att utbyggnadsforslagen kan medfdra behov av andrad
busstrafik i omradet. | alternativ XL avdutas Eksdtravagen i en vandplan i
hojd med Bredang. En fortsditning i form av bussgata till rondellen vid
Eksatravagen/Bjorksatravagen behovs.

Fastighetsigare/tomtréttshavare

Sétra Foretagsgrupp kan acceptera alternativen M och L under
forutséttning att antalet parkeringsplatser okas (framst inom Sétra Nord),
att trafiksakerheten g blir nedsatt och att befintliga foretag g tvingas flytta
genom att bostader kommer for ndra. Annars forordas alt. O (= dagens
vagnat). Alternativ XL & oacceptabelt for foretagen i Séatra Nord da bl.a.
gator planeras pa befintlig tomtmark.

Wihlborgs Fastigheter AB och Jarntorget Mark & Byggnads AB forordar
adternativ L.

Stockholmshem forordar alt. XL for dess omdragning av géva
Skérholmsvégen. Daremot anser Stockholmshem att alt. L & fordel aktigast
ur bostadssynpunkt.

Drott anser att kontorshus i form av bullerskéarmar g ger attraktiva
arbetsplatsomraden. Bedomningen &r att omradet |angs Skarholmsvéagen
inte har potential som kontorsomrade inom rimlig framtid, daremot &
bostadsl&get bra (dock € invid stora vagen).

AP-fastigheter forordar alt. XL under forutséttning att nyain- och utfarter
kan ordnas fran " Nya Skérholmsvégen” till fastigheterna Lillsétra 2 och
Hallsdtra 3 i Sétraindustriomrade.

Norsk Hydro Olje AB anmaéler villighet att deltai en diskussion med Gfk
om lokalisering av ny bensinstation istéllet for den som tasi ansprak inom
parkeringsmark vid Sétra centrum.

Kraftledningsigare

Birka Energi och Svenska Kraftnét har inga invandningar mot visade
fordag.
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Lokaa villa- och hyresgastf 6reningar

Gillsitra Samfallighet glads & fornyelsen av Sétra centrum men oroar sig
for att forslagen kan medféra okad trafik pa Bjorksétravagen. Nya
trafikljus eller gatuavsmalning bor genomforas langs Bjorksétravagen i
foreningens naromrade.

Skadebrodernas Samfallighetsforening anser att hansyn bor tastill

Y tterstadssatsningens forslag i kombination med at. XL. En mindre
exploatering an i XL forordas och kérvagarna med bil fran foreningens
omrade till Bredangs centrum bor beaktas.

L okala hyresgastforeningen Hjadmsatra och Sétra centrum anser att

Y tterstadssatsningens fordag till forlangd "Ny Skarholmsvag” till
Smistavagen bor studeras for att minska miljostorningarna fran befintlig
vag i omradet. Foreningen i Sétra C. vill inte ha byggnation pa P-platsen
vid centrum.

Aspsitra L okala hyresgastférening pekar pa att problem med
genomfartstrafik och parkering (fér Sétra I1P) langs Aspsétravagen g
behandlats. Det & mer angel&get att fa en 16sning pa dessa lokala problem
an att Skarholmsvagen flyttas. Trafiken dér upplever manga, trots allt, som
uthardlig. Foreningen motsétter sig foreslagna bostadshus pa de
vabehovliga P-platsernai omradet.

Ovrigainstanser

Sétra samhéllsférening anser att utredningen & en halvmesyr genom att den
g studerat den sodra forlangning av " Nya Skarholmsvagen” som
foredagits av Y tterstadssatsningen. En ny utredning behovs, som kan utga
fran XL-aternativet men for in Y tterstadssatsningens vagflyttning pa den
sOdra delen.

Foreningen Ne till Vasterleden anfor att det &r Y tterstadssatsningens
fordag som skulle ha utretts. Forbifarten kommer att talang tid att
genomfodra och det &r darfor korkat att forsena och forfuska den majliga
och goda samhdllsutbyggnad som Y tterstadssatsningens fordag innebér.
Aven gang-, cykel- och kollektivtrafik (spér) behdver diskuteras.

Bredangs och Sétra socialdemokratiska foreningar anser att hela
vagstréckan mellan Bredang och Sk&rholmen borde ha studerats.
Utredningen borde visa hur en pafart till Forbifarten skulle kunnal6sas och
fordagen uppfyller inte Y tterstadssatsningens malséttning att forbéttra
trafikmiljon.
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Analys

Mauppfyllelse

De alternativa trafik- och exploaterings ésningarna har stamts av inom
arbetsgruppen mot de mal som uppréttats for arbetet (bilaga 1).
Arbetsgruppen har sammantaget bedémt alternativen L och XL som
formanligast jamfort med nollalternativet enligt nedanstaende tabell:

Mal Basta mauppfyllelse
Alt M. Alt. L Alt. XL

Allménna - -

Regiondamdl -

Trafiksékerhet, trygghet -

Framkomlighet -

Tillganglighet X

Stadsomsorg -

Milj6 och ekologi -

X [ X [ XXX

X v | XXX X[X

Ekonomi -

De olikamaen har olika vikt. Arbetsgruppens viktning gor att alternativ L
bedomts som det sammantaget bésta forslaget beroende pa dess béttre
egenskaper 8n XL framst rorande framkomlighet i trafiksystemet och
ekonomi vid genomférandet. Nackdel med alternativ L & dock att
bostadstillskottet blir litet.

Remissen

Remissyttrandena visar pa olika uppfattningar om hur Skarholmsvégens
trafikuppgifter bast bor [6sas och vilken exploatering som &r
[émplig/majlig.

Av ombyggnadsfordagen har aternativ M (= exploatering pa halva bef.
Skarholmsvagen) erhdllit fa vistord. Det kan accepteras av vagverket,
naringdlivsnamnden och Sétra Foretagsgrupp men avstyrks av bl.a. miljo-
och hd soskyddsnamnden.

Alternativ L (= exploatering pa halva Skarholmsvégen + delar av
Eksétravagen) har forordats eller bedomts acceptabelt av manga instanser;
? Miljo- och hélsoskyddsnamnden

Né&ringslivsnamnden

Vagverket

Sétra FOretagsgrupp

Wihlborgs Fastigheter

Jarntorget Mark & Byggnads AB.

N N ) ) N
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Tvanamnder och manga lokala organisationer férordar aternativ XL (= ny
Skarholmsvag utefter E4/E20);

Stadsbyggnadsnamnden

Skérholmens stadsdel snamnd

Y tterstadssatsningen i Sétra

AP-fastigheter och Stockholmshem

En villaférening och tva loka a hyresgastféreningar

Sétra samhéllsférening jamte Foreningen Ngj till Véasterleden

Bredangs och Sétra socia demokratiska foreningar.

NN ) ) N ) )

Ett genomfdrande av aternativ XL avstyrks av:

? Naringdivsndamnden med tanke pa ford agets negativa inverkan pa
foretagen inom Bredangs industriomrade

? Véagverket beroende pa kranglig trafikforing for omledningstrafik,
bullerstorningar for foreslagna bostader vid Bredangs trafikplats jamte
forfulning av vagmiljon langs E4/E20.

? Sétra FOretagsgrupp genom att gator planeras pa befintlig tomtmark.

Flertalet av de lokalainstanserna har forordat alternativ XL men anser
samtidigt att Nya Skarholmsvéagen bor forlangas langs E4/E20; fran Sétra
industriomrade anda ned till Smistavagen och att ytterligare exploatering
borde kunna genomféras pa befintliga Skarholmsvagen mellan Satra och
Skérholmen. Denna strukturidé har tidigare lanserats av

Y tterstadssatsningen i Sétra. For att belysa dennaidé har gatu- och
fastighetskontoret uppdragit & konsulterna att, under/efter remisstiden,
genomfdra en Oversiktlig studie av méjligheterna att forlanga” Nya
Skarholmsvagen” langs E4/E20 fran Sétratill Smistavagen i Skarholmen
(betecknat aternativ XXL). Denna studie har, till skillnad frén 6vriga
aternativ, g blivit foremd for remiss och férankring bland berérda parter
och kan darfor nu g bilda underlag for bedlut.

Alternativ XXL: Nya Skdrholmsvagen forlangd till Smistavagen

Den forlangda strackningen av Nya Skarholmsvagen gér att genomfora
saval med som utan koppling till Forbifart Stockholm. | nedanstéende figur
redovisas kompletterande vag- och exploateringsomraden som utgor en
sydlig forlangning ca 450 meter av trafik- och exploateringsstraket fran

at. XL.



Beteckningar:
— Nya Skérholmsvagen /

-

S

N

EEEEDR

— |_okalgator . /

EmEERERE Spérvag syd

=+ =« = Kommungrans - -
a

90 Igh. tillkommer
7000 m2 lokaler avgar

130 Igh.
» tillkommer

il
m—

GC-bro mot
Smista Park

Kommun-
gréans

J

| ——
\

| Sparvég syd
enl. Huddinge
Oversiktsplan

Forslaget innebér foljande forandringar/tillagg i forhdllande till alt. XL:

Trafik- och vagatgarder

? "Nya Skarholmsvégen” forlangs langs E4/E20 fran Sétra arbetsomrade
till Smistavagen.

? Vid Sétra arbetsomrade kan en korsningspunkt i form av en
cirkulationsplats skapas mellan Nya Skarholmsvagen, lokala
andutningsvagen till Sétra jamte pafarten till Forbifart Stockholm (om
denna kommer till utférande enligt V asterledens arbetsplan).
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Tvaaternativa andutningar finns vid Skarholmen; A: mot Smistavagen
i en stor signareglerad trevagskorsning (med ny GC-tunnel under) eller
B: viaen dingai skogsbacken norr om Smistavagen till befintligt
gatukors for Smistavagen/Skarholmsvéagen. Andutning A ligger i
Huddinge kommun och innebér konflikt med Huddinges dversikiliga
planer for " Sparvag Syd” som redovisas forlagd 1angs norra sidan av
Smistavagen. | aternativ A skulle en kontorsexploatering ocksa kunna
genomfdrasi skogsbacken mot berget norr om Smistavagen.
Andutning B innebér ocksa betydande ingrepp i naturmark men &
fordelaktig ur orienteringssynpunkt och gor att nya korsningspunkter
med gang- och cykelvagen och framtida ” Sparvag Syd” undviks.
Befintliga Skarholmsvégen utformas pa stréackan mellan Smistavégen
och Bjorksétravagen som ” séckgata med busspjall” och angluts mot
Skarholmen. Boende langs Bjorksatravagen i Sétra far 1anga och
krangliga fardvagar med bil mot Skarholmen medan
sakerhetsforhallandena for gang- och cykeltrafiken forbéttras.

Stadens totala kostnader for alt. XXL &r dversiktligt bedomdatill:

Gatubyggnad + kraftledning: 294 Mkr
Kapitaiserade drift- och underhdliskostnader: 21
Extraordindra exploateringskostnader: 154 7
TOTALT: 469 Mkr

Landskap, ekologi och miljo

?

| aternativ XL blir landskapsbilden vid den sodra infarten till
Stockholm avskalad det mesta av gronska och natur mellan E4 och
industriomrédenai Satra. Med dternativ X XL forlangs stréckan fran ca
1400 meter till 1850 meter, dar det sammanlagda vagbandet, bestéende
av E4, nya Skarholmsvagen och lokala industrigator, blir mellan 70 och
80 meter brett. Mojligheterna att forskona stadsbilden, sedd frén E4, &
sma. Det beror dels pa att inga trad fér véxa upp under kraftledningen,
dels pa grund av det begransade utrymmet i sidled.

For andutning av nya Skarholmsvégen till Smistavagen finns tva
aternativ. Alternativ A, innebar en direkt koppling till Smistavagen ca
60 m fran E4:an och paverkar inte naturmarken i ngon storre
omfattning. Alternativ B, som andluter till befintlig korsning,
forutsdtter omfattande bergskérningar for en ny végdragning i sodra
delen av "gronstrak syd”. Risk finns att kullen kapas pa ett
ofordelaktigt sétt och att framfor allt omradet med ekskog reduceras..
Ur den aspekten & alternativ A att foredra.



Exploateringar

? Med en forsiktig exploatering langs den befintliga Skarholmsvégens
atervandsgatudel kan ca 130 lagenheter tillkommai sexvaningars
punkthus. For att minimeraintrangen i "gronstrak syd” foreslas att
parkering ordnasi kéllare eller bergrum. Langs den norra bergkanten i

hojd med Bjoérksatravégen kan féreslagen arbetsplatsexploatering i alt.

XL omformastill bostéder; ca 90 lagenheter i fyravanings lamellhus.
? Jamfort med alt. XL bortfaller 7000 - 14 000 m2 arbetsplatsytor
beroende pa utforandet av andutningen till Forbifart Stockholm och
eventuella kommersiella exploateringar vid Smistavégen.
? Bullerstérningar fran Skarholmsvagen minskar for boende langs
Eksatravagen i Sétra syd.

Alternativ XXL inneb&r foljande totala exploatering inom
utredningsomradet fran Bredangs trafikplats till Smistavagen:

Alternativ/imark Bostader, Igh. Arbetspl. m2 Totalyta m2
Alt. XXL

Kvartersmark 161 23 000 39 100
Allman mark 777 29 700 107 400
Totalt alt. XXL 938 52 700 146 500

Ekonomi

Grundkalkylen for aternativ XXL innebér f6ljande resultat fOr staden:

Utfall fér staden i 16sning XXL

Alternativ

Intakter, Mkr.

Kostnader, Mkr

Resultat, Mkr

Resultat, per
ekv. lagenhet, kr.

Alt. XXL 236

469

- 233

- 160 000

Pa samma sétt som i grundalternativen har resultatkansligheten testats for

braoch ddigt utfall:

"Bésta” utfall "Samsta” utfall
Alternativ | Totalresultat, | Resultat, per ([Totalresultat, | Resultat, per
MKr. ekv. Lgh. kr. MKr ekv. Igh. kr.
Alt. XXL -118 - 80 000 - 389 - 355 000

Ekonomin forbéttras ca + 10% om kontor byggs i skogsbacken norr om
Smistavégen (vid vagandutning A mot Smistavégen) men & &ndock
sammantaget sdmre an i XL-alternativet. Den totala kapital omsattningen
(kostnader, intakter och underskott) &ar stérre @ni alternativ XL och
underskotten per ekvivalentlagenhet blir storre.
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Gatu- och fastighetskontor ets synpunkter och forsag

Kontorets synpunkter

Genomford utredning visar att det & maojligt att skapa en béttre
boendemilj6 och ge utrymme for utbyggnad av nya bosté&der och
arbetsplatser genom att anpassa Skarholmsvégen till nddvandiga
trafikuppgifter.

Alternativ M, som innebér att halva Skarholmsvégen tas bort och nyttjas
for bebyggelse och skydd, ger en méttlig nybebyggelse, framst sasom
arbetsplatser. Gatuarealen minskar betydligt jamfort med dagens
forhdlanden. Alternativ M har fatt ett svalt mottagande av
remissinstanserna och gatu- och fastighetskontoret foredar att det avfors
fran fortsatta diskussioner.

Alternativ L innebér, liksom alternativ M, att ytorna fér halva
Skarholmsvagen omvandlas. Darutdver disponeras storadelar av
Eksétravagen for nybebyggel se. Skérholmsvégen omdanasttill en

" stadsgata’ med kantstenar, gangbanor och viss kantstensparkering.
Gatuarealen minskar mer an i alt. M, till forman for ny kvartersmark.
Nyexploateringen blir stor men trafiken pa (kvarliggande) Skarholmsvagen
gor att mojlig nybebyggelse till stor del utgérs av arbetsplatser.
Exploateringsekonomin &r hygglig, men de stora arbetsplatsytorna gor
fordaget konjunkturkansligt och beroende av intresse for etablering i detta
lage. Det finns goda majligheter att genomfdra en etappvis ombyggnad av
Skarholmsvégen i takt med efterfrégan pa bostéder och lokaer. Antalet
etapper bor dock g vara altfor stort med tanke pa kontinuitet och
trafiksdkerhet i vagsystemet. Orienterbarheten & god och de interna
fardvagarnamed bil inom stadsdelsnamndsomradet &r korta, likartade
dagens forhallanden. Alternativ L har forordats av manga remissinstanser
och &r vél vért en fortsatt prévning.

Alternativ XL innebér att en "Ny Skarholmsvag” byggsinom
kraftledningsgatan invid E4/E20 och att den befintliga Sk&rholmsvégen
stangs i héjd med Bredang. Den befintliga Skarholmsvagen (alafyra
korfaten) och delar av Eksétravagen nyttjas for bebyggel se och lokalgator.
Den totala gatuarealen inom utredningsomradet 6kar nagot jamfort med
dagens forhallanden. Den stora fordelen med detta alternativ &r att mojlig
bostadsbebyggel se pa befintlig allman mark blir stor, samtidigt som
arbetsplatsytan blir mindre 8n i aternativ L. Genomfdrandet blir hérigenom
mindre konjunkturkangligt. Nackdel & den stora investeringskostnaden for
Nya Skarholmsvagen och att véginvesteringen maste genomféras innan den
nya bebyggel sen kan genomforas vilket innebar ett risktagande. De stora
vagbyggnadskostnaderna (och kraftledningskostnaderna) kan g uppvagas
av de varden som foredlagen ny exploatering ger.
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Nackdelar med alt. XL & ocksa att orienterbarheten i trafiksystemet blir
dalig, att omvéagar uppkommer for den lokala trafiken inom Skéarholmens
stadsdel snamndsomrade och att stora trafikméngder pa den nya véagen gor
att mojligheterna att ta emot omledningstrafik blir begransade. Det
kvarvarande grona friomradet mellan Nya Skéarholmsvagen och E4/E20 blir
mycket smalt. Med tanke pa riksvagens uppgift som Stockholms sodra
huvudtillfart & det ocksa en nackdel att det svarligen gar att uppna en god
gestaltning i denna gronremsa, med beaktande av de restriktioner mot tréd
och hoga buskar, som kraftledningen innebér.

Alternativ XL har forordats av manga remissinstanser och har en lokal
forankring bl.a. hos stadsdel snamnden och flera boendeorgani sationer.

Kontorets fordag till inriktning for fortsatt arbete.

Kommunfullmaktiges uppdrag till gatu- och fastighetsndmnden innebér en
alsidig studie av forutséttningarna for att bebygga tva av Skarholmsvégens
korfalt.

Det dternativ som bast uppfyller uppstéllda médl inom ramen for uppdraget
ar aternativ L, som innebér att trafiken pa Skarholmsvéagen ligger kvar i
nuvarande straklage men att gatan omdanastill en " stadsgata’ kantad av
kontors- eller bostadsbebyggel se.

For att tillgodose allsidigheten har ocksa ett mer genomgripande aternativ
XL studerats och utvérderats. Detta anduter till en strukturidé presenterad
av Ytterstadssatsningen i Sétra och innebér att hela Skérholmsvagens
gatuareal (alafyrakorfaten) tasi ansprak for bebyggelse efter det att en
"Ny Skéarholmsvag” anlagts tétt intill E4/E20. Detta alternativ ger mer
bostader an alternativ L och innebér en lugnare trafikmilj6 forbi centrala
Sétra och Bredéng. Alternativ XL medfdr dock stora kostnader for vag-
och kraftledningsbyggande, vilket medfor stora expl oateringsunderskott.
Nackdelar med forslaget &r ocksa att etapputbyggnadsmajligheterna &r sma
, att "Nya Skarholmsvégen” har dadliga forutséttningar for att ta emot
omledningstrafik fran E4/E20, att vagmiljon for savéal trafikanter pa E4/E20
som pa Nya Skarholmsvéagen blir torftig jamte att omvéagar uppkommer for
lokala resor inom Skéarholmens stadsdel snamndsomrade.
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Gatu- och fastighetskontoret foredar att fortsatt arbete inriktas pa
aternativ L, innebédrande bebyggel se pa den befintliga Skarholmsvagen som
avsmanastill hélften och dértill att delar av Eksatravagen bebyggs. Fortsatt
arbete innebér ett dvergripande planprogramarbete i bor genomféras i
stadsbyggnadskontorets regi.

Foljande fordagsdelar i alternativ L forslas studeras sarskilt i det

fordjupade planprogramarbetet:

? Exploateringsgraden, déar 6kad exploatering bor prévas

? Mgjligheter att Okainslaget av bostéder, &ven om detta skulle innebéra
minskad totalexploatering med storre bortfall av kontorsyta én
tillkommande bostadsyta

De ford agna fordjupade studierna far dock €, enligt kontorets bedomning,
forhindra en angel&gen upprustning och fortétning vid Sétra centrum.
Planl&ggningsarbete har inletts av Wihlborgs, PEAB och Stockholmshem.
Aktuell planlaggning kan genomforas utan att Skarholmsvagen byggs om,
sasom redovisas i nollalternativet men for den totala omfattningen och
helhetshilden & det 6nskvart att safort som méjligt véljalage paoch
utformning av Skérholmsvagen invid Sétra centrum.

Gatu- och fastighetskontoret forslar att gatu- och fastighetsnamnden
bedlutar 6versénda kontorets redovisning till kommunfullmaktige som
redovisning pa uppdrag lamnat 1999-09-20 och att hemstalla om att
kommunfullmaktige uppdrar & stadsbyggnadsnamnden att utarbeta ett
fordjupat planprogram for exploateringsomradet.
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