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Dnr 01-411-1537:1 Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Markanvisning inom fastigheten Kastanjen 9 i Midsommarkransen
till AB Familjebostader

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden markanvisar fastigheten Kastanjen 9 till
AB Familjebostader patva ar och ger gatu- och fastighetskontoret i
uppdrag att tréffa avtal om markanvisning med byggherren

2. Gatu- och fastighetskontoret far i uppdrag att hos
stadsbyggnadskontoret begéra att arbete for ny detaljplan paborjas.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard Lars Callemo

SAMMANFATTNING

AB Familjebostader har hos gatu- och fastighetskontoret anstkt om
markanvisning for bostéder (hyresrétt) och daghem inom fastigheten
Kastanjen 9 i Midsommarkransen. Bolaget 6nskar att fa fastigheten
uppléten med tomtrétt. Pa fastigheten ligger idag en &ldre, nagot sliten
barnstuga som forvaltas av fastighetsférvaltningen pa gatu- och
fastighetskontoret. Familjebostader har skissat pa en bebyggelse om ca 100
Ighi ett smalhus om 4-5 vaningar. Projektet inrymmer &ven ett nytt daghem
pa bottenvaningen med egen gard for daghemmet.
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Familjebostader och gatu- och fastighetskontoret har samréatt med

stadsdel sforvaltningen som hyr lokalen och ansvarar for
forskoleverksamheten. Stadsdelsforvaltningen har idag lokaler med mycket
I3g hyra. Man vill gavklart inte fa for dyra nyalokaler. Familjebostader har
sagt sig villiga att teckna avtal med for stadsdelsforvaltningen skélig hyra
under viss tid. Denna forutsdttning kommer att skrivasin i
markanvisningsavtalet och dverenskommelse om exploatering

Projektet bertr redan tidigare exploaterad mark och ligger inom befintlig
kvartersmark. Bullernivaerna ligger ndgot éver énskvérd niva (55dBA),
men g pa sadan hog niva (6ver 65 dBA) att bullerfragornainte bor kunna
l6sasi projektet. Kontoret foresar att marken anvisastill AB
Familjebostader patvaar.

UTLATANDE

Bakgrund

AB Familjebostader har hos gatu- och fastighetskontoret anstkt om
markanvisning for bostader (hyresrétt) och daghem inom fastigheten
Kastanjen 9 i Midsommarkransen. Ansokan har foregétts av diskussioner
med stadsdelsforvaltningen i Liljeholmen om att ersétta befintlig barnstuga
inom det nya projektet. Bolaget 6nskar att fa fastigheten upplaten med
tomtrétt.
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Analys
Befintliga forhallanden

Fastigheten Kastanjen 9 ligger i korsningen Vattenledningsvagen/
Tellusborgsvagen i Midsommarkransen. Inom fastigheten finnsidag en
kommunal barnstuga som forvaltas av fastighetsforvaltningen pa gatu- och
fastighetskontoret. Befintlig byggnad & &ldre och ndgot sliten. Fastigheten
ar en A-tomt i géllande plan. Familjebostader &ger intilliggande
servicehus/sjukhem pa tomtréttsfastigheten Kastanjen 7. En mindre del av
Kastanjen 7 berdrs av forslaget.

Upplatel seformerna for bostader i Midsommarkransen & 19% almannytta,
41% privata hyresratter och 40% bostadsrétter.
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VATTENLEDNINGSVAGEN
IId
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: - . . MIDSOHMARKRAP:IISEN
RSO - KOMPLETTERINGSBEBYGGELSE.
FOR FAMILJEBOSTADER

Familjebostader har skissat pa en bebyggelse om ca 100 Igh i ett smalhus
om 4-5 vaningar. Projektet inrymmer dven ett nytt daghem pa
bottenvaningen med egen gard fér daghemmet. Parkeringen inrymsi sin
helhet i garage under det nya huset. Om stadsdel sférvaltningen har behov
av gruppbostad for funktionshindrade bor aven detta kunnainrymmasi
projektet.

Samré&d

Familjebostader och gatu- och fastighetskontoret har samratt med stadsdels-
forvaltningen, som hyr lokalen och ansvarar for forskoleverksamheten.
Fastighetsforvaltningen &r positiv till forslaget under forutséttning att
rivnings- och avskrivningskostnader ryms inom bostadsproj ektet.

Stadsdel sférvaltningen har idag lokaler med mycket 1&g hyra. Man vill
gdvklart inte fafor dyranyalokaler. Samtidigt & lokalernaidag stora for
det antal barn som finns, och man skulle med nya lokaler kunna fa ett
effektivare utnyttjande med fler avdelningar. Man har ocksa framfort att
man behover ha en egen gard pa tomten for daghemmets verksamhet.
Familjebostader har sagt sig villiga att teckna avtal med for stadsdels-
forvaltningen skalig hyra under viss tid. Denna forutséttning kommer att
skrivasin i markanvisningsavtalet och dverenskommelse om exploatering.

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa projektet och den foreslagna

utformningen av bostadshuset. Mojligen & 100 nya ldgenheter en nagot
optimistisk bedémning.
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K onsekvenser
Ekonomiska

Bostadernainom det nya projektet avses att upplatas med tomtrétt. Pa
kostnadssidan finns utéver sedvanliga kostnader fér kontoret i samband
med tomtréttsupplatelse, &ven avskrivning och rivning av befintlig barn-
stuga. En kombinerad dagvatten/avloppsledning maste ocksa flyttas.
Exploateringen bor dock kunna visa ett positivt Overskott for staden totalt.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig beddmning av miljokonsekvensernai enlighet
med kontorets mall for detta. Projektet berdr redan tidigare exploaterad
mark och ligger inom befintlig kvartersmark. Stora delar av tomten omfattar
dock en hadlmarkssluttning upp mot servicehemmet Kastanjen som man bor
undvika att gora storaintrang i. Fastigheten ligger inom ett omrade med god
friytetillgang enligt Stockholms gronkarta.

Projektet har god tillgang till allmanna kommunikationer (tunnelbanestation
Midsommarkransen, 400-500 m gangavstand). Omgivande bostadsomraden
har dalig tillgang till parkeringsplatser. Det & darfor viktigt att projektet
inrymmer ett s stort antal parkeringsplatser inom fastigheten att intill-
liggande gator inte ytterligare belastas av boendeparkering. Enligt miljo-
forvaltningens karta for vagtrafikbuller i Stockholms stad ligger buller-
nivaerna pa vattenledningsvagen pa 56-60 dBA och Tellusborgsvagen pa
61-65 dBA. Bullernivaernaligger darmed nagot 6ver dnskvard niva
(55dBA), men g pa sadan hog niva (ver 65 dBA) att bullerfragornainte
bor kunnalésasi projektet. Vad géller dvriga verksamheter ligger omradet
néra SL:s sparvagnshall. Sparhallsomradet ligger dock betydligt lagre én
aktuel| fastighet och bor inte orsaka betydande stérningar.

Maluppfyllelse

Sammantaget innebér forsaget ett effektivt utnyttjande av mark dar
befintlig verksamhet kan inrymmasi projektet och nya bostéder tillskapas
inom redan exploaterad mark. Familjebostader har erhalit tva markanvis-
ningar i ytterstaden sedan 1995, bagge under 2001. Sammantaget & det en
overvikt pa markanvisningar for bostadsrétter mellan 1999-2001, varfor en
komplettering med hyresrétter inom foreslaget omrade bedéms vara
lampligt.

Kontorets férslag

Kontoret foreslar att marken anvisastill AB Familjebostader patvaar i
enlighet med detta tjansteutl tande.
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