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FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar tjansteutl atandet
som svar pa kommunfullméaktiges uppdrag att utreda framtida
anvandning av Kyrkhamnsomradet.

2. Gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i uppdrag att teckna avtal
med NCC om att tillsammans utreda och utveckla ett forslag till mycket
forsiktig kompletteringsbebyggelse i omrédet.

Olle Zetterberg

Lars Calemo

SAMMANFATTNING

Kommunfullméktige beslutade1996-11-15 att ge Gatu- och fastighets-
ndmnden i uppdrag att i samarbete med Hasselby stadsdelsndmnd utreda
den framtida anvandningen av Kyrkhamn. Med anledning av uppdraget
redovisade Gatu- och fastighetskontoret i tjansteutl tande 1998-09-04
fordag till Iangsiktig plan for Kyrkhamnsomradets utveckling.

Gatu- och fastighetsnamnden besl 6t 1998-11-07 med anledning av ovan
angivet tjansteutldtande bl. a. att aterremitera drendet och uppdra & Gatu-
och fastighetskontoret att i samarbete med Stadsbyggnadskontoret studera
forutséttningarna for en tydlig begrénsad smahusbebyggelse patidigare
exploaterad mark i Kyrkhamnsomradet och som inte far stora omradets
karaktér.
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Bilaga 1. Stadsbyggnadskontorets skrivelse 2001-02-14

Bilaga 2: lllustration kompletteringsbebyggel se 1(5)
Bilaga 3: Stadsdelsndmnden i Hasselby — Vallingbys beslut 2001-12-18 samt

stadsdel forvaltningens utldtande 2001-11-28
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Som svar pa aterremissen redovisar kontoret i detta tjansteutldtande att
kontoret anser att en mycket forsiktig kompletteringsbebyggelse i omrédet
skulle oka attraktiviteten och madjliggora att en upprustning av omrédet blir
ekonomiskt rimlig.

Planer pa nybyggnation av bostéder i det narbelégna Lovsta & aktuellt. Ett
samarbete for detta har inletts mellan kontoret och NCC. Ett motsvarande
samarbete foreslds har for Kyrkhamnsomradet. Samarbetet inriktas paen
mycket forsiktig kompletteringsbebyggelse i omradet for att ekonomiskt
maojligg0Ora en upprustning.

Kontoret hemstaller darfor att kontoret far i uppdrag att teckna avtal med
NCC om att tillsammans utreda och utveckla Kyrkhamnsomradet med
behallande av dess nuvarande karaktar.

Kontoret har i detta &rende samratt med Hasselby- Valingby stadsdels-
forvaltning som ansluter sig till ovanstaende forslag.

Bakgrund

Kyrkhamnsomradet bestar av ett tiotal byggnader uppforda vid sekel skiftet
som arbetar- och tjanstebostader for Lovsta sopstation. Fastigheterna &r i
behov av savél inre som yttre upprustningsatgarder. Framfor allt kréavs en
langsiktig planering for byggnadernas framtida anvandning.

Alltsedan 1973 da dverenskommelse mellan Stockholm och Jarfédlla gjorts
om andring av kommungransernai Lovsta Kyrkhamnsomradet har
Kyrkhamn varit foremal for utredningar och motioner om dess framtida
anvandning.

Kommunfullmaktige beslutade1996-11-15 att ge Gatu- och fastighets-
ndmnden i uppdrag att i samarbete med Hasselby stadsdelsndmnd utreda
den framtida anvandningen av Kyrkhamn.

Kontoret redovisade i tjansteutldtande 1998-09-04 fordag till 1angsiktig
plan for hur Kyrkhamnsomradet skall kunna anvandas som rekreations- och
kultur- omrade for Hasselby med omnejd.

Kontoret foreslag var att en dversiktlig plan faststélls och att i tjansteut-
|dtandet redovisade verksamheter och anvandning i allt vasentligt far vara
utgangspunkt for det fortsatta arbetet.

Kontoret foreslog att genomforandet sker i stadens regi under ledning av
Gatu- och fastighetsnamnden i samrad med Hasselby stadsdel snémnd.
Genomforandet borde ske under en tredrsperiod.



Investeringskostnaden berdknades datill ca 24 miljoner kronor. Den del av
investeringskostnaden som inte ber&knades kunna téckas genom annan
extern finansiering eller hyror uppgick till ca 12 miljoner kronor.

Kontoret foreslog att kontoret gavs majlighet att efter sarskild redovisning
fa dterkomma om arligt investeringsbidrag till investeringskostnader som
inte kan téckas genom extern finansiering eller hyror.

Samrad hade skett med Héasselby stadsdelsforvaltning och remissvar har
lamnats av Hasselby stadsdel snamnd. Stadsdelsnéamnden hade i sitt svar
beslutat Gverlamna och dberopa stadsdel sforvaltningens tjansteutl dtande.
Forvaltningen sag mycket positivt paforsaget till langsiktig plan for hur
Kyrkhamnsomradet skulle kunna anvéandas som rekreationsomrade och
kulturomrade for hela Vasterort.

Gatu- och fastighetsnamnden besl 6t 1998-11-07 med anledning av ovan
angivet tjansteutl &ande att:

1. &erremitera arendet

2. uppdradt gatu- och fastighetskontoret att i samarbete med
stadsbyggnadskontoret studera férutsdttningarna for en tydlig
begransad smahushebyggel se patidigare exploaterad mark i
Kyrkhamnsomradet och som inte far stéra omradets karaktér,

3. uppdraat gatu- och fastighetskontoret att dterkomma med fordag pa
begransad férséljning av fastigheter i Kyrkhamn samt

4. darutover anforafoljande:

Staden bor koncentrera sitt mark- och fastighetsédgande till vad som &r
av vital betydelse for den egna verksamheten. Resurser till att rusta upp
husen i Kyrkhamn saknas och for att gora nagot & den pagaende
kapitalforstorelsen i omradet anser namnden det naturligt att forsélja ett
mindre antal av fastigheterna till ndgon med béttre forutsattningar att
rusta upp bebyggelsen. Aktuella fastigheter & sddana med eftersatt
underhall.

For att husen skall f& en godtagbar standard maste vatten- och
avloppsfragan 16sas. En begransad smahushebyggelse pa tydligt
avgrénsade ytor av tidigare exploaterad mark - déar de tidigare
vaxthusen varit uppférda - skulle kunna ge béttre férutsattningar att
klara nddvandiga kommunala investeringar.

Forsaljningen och upprustningen i Kyrkhamn ska ske under
forutséttningar som garanterar att hantverks- och
konstnarsverksamheternai omradet inte bara far finnas kvar, utan
dessutom tillats utvecklas.

Stadsbyggnadskontor ets synpunkter

Med anledning av uppdraget har Stadsbyggnadskontoret i skrivelse 2001-
02-14 ( se bilaga 1) avgivet sitt yttrande och bl.a. framfort f6ljande:

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att "gallande 6versiktsplan forutsétter att
Kyrkhamnsomradet bevaras som naturomrade och att f d
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avfallshanteringsomradet i Lovsta reserveras for stadens tekniska
forsorjning. Planlaggning for ny bostadsbebyggelse i Kyrkhamn — Lévsta
kan inte anses Overensstdmma med géllande dversiktsplan.”

Stadsbyggnadskontoret anser "att det finns tva méjliga alternativ. | forsta
hand bor ett program goras for hela omrédet Lovsta — Kyrkhamn som
hanterar fragor som stadens framtida tekniska forsorjning, markfor-
oreningar, trafikfoérsorjning, service, natur- och kulturhdnsyn m m.

| andra hand kan avstyckning goras for befintliga byggnader i Kyrkhamn.
Detta & formellt mojligt men bor foregas av att omradets anvandning
regleras sa att anvandningen kan styras. Olamplig verksamhet som etableras
kan bli kostsam att forandra eller flytta. Atminstone omrédesbestammel ser
bor finnas for den bebyggel se som ska bevaras innan eventuell
fastighetshildning genomfors.”

Gatu- och fastighetskontor ets synpunkter

Kyrkhamnsomradet har stora natur- och kulturvarden och stort véarde som
rekreationsomrade. Omradet &r attraktivt och bebyggelsen &r vardefull att
bevara och hdllai stand. Samtidigt konstaterar kontoret att den glesa
bebyggelsen i omradet skapar otrygghet for de nu boende i omradet. Om-
radet & valbesokt av diverse klientel.

Planer pa nybyggnation av bostéder i det narbel agna L 6vsta ar aktuellt.
Gatu- och fastighetsndmnden beslutade i oktober ge NCC och Svenska
Bostader markreservation for utredning av bostadsexploatering i Lovsta pa
f.d. sopstationsomradet. Ett samarbete for detta har inletts mellan kontoret
och NCC.

Ett motsvarande samarbete fored as har for Kyrkhamnsomradet. Samarbetet
inriktas pa en mycket forsiktig kompletteringsbebyggelse i omrédet for att
ekonomiskt mojliggdra en upprustning.

Kontoret anser att en mindre kompletteringsbebyggelse i omradet skulle 6ka
attraktiviteten och majliggora att en upprustning av omradet blir mer
ekonomiskt rimlig.

K ompl etteringshbebyggel sen skall utformas pa ett sadant sétt att omradets
karaktér inte férvanskas utan uppfattas som en tillgang dér aven olika
former av hantverksindustri skall inrymmas. Som illustration bifogas i
bilaga 2 exempel pa byggnader som NCC f. n. uppfor i Saby Géard i
Osterdker.

Kontoret hemstaller darfor att kontoret far i uppdrag att teckna avtal med
NCC om att tillsammans utreda och utveckla ett forslag till mycket férsiktig
kompletteringsbebyggelse i omradet. Efter ytterligare studier avser kontoret
att dterkommartill namnden med ett markanvisningsarende.



Kontoret har haft kontakter med NCC som visat intresse for att medverka i
en sadan utredning for Kyrkhamnsomradet.

Kontoret har i detta &rende samratt med Hasselby- Valingby stadsdels-
forvaltning som andlutit sig till ovanstédende forsag.

Stadsdelsnamnden i Hasselby — Vallingbys synpunkter

Stadsdelsforvaltningen har i tjansteutldtande till stadsdelsnémnden
presenterat ovanstaende forslag for stadsdel snamnden ( se bilaga 2).

Stadsdelsnamnden har 2001-12-18 beslutat ateremittera drendet till
stadsdel sforvaltningen samt bl a anféra foljande avseende forslaget om
samarbete med NCC om utredning med inriktning pa en mycket férsiktig
kompl etteringsbebyggel se for att ekonomiskt mojliggdra en upprustning av
Kyrkhamnsomradet:

" ---- Det & mycket positivt att arendet om Kyrkhamn nu aterigen
aktualiseras. Da det emellertid inte framgér var det & tankt att denna
bebyggelse skall lokaliseras samt vilken typ och omfattning av bebyggelse
som avses Onskar namnden faen redovisning av detta. Namnden onskar
ocksa att synpunkter inhdmtas fran berdrda féreningar, organisationer och
enskilda.”

SLUT
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