GATU- OCH TIJANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2002-12-03

Handl&ggare: Urban Edvardson 2002-11-11
Region Innerstad

Markbyran

Tel: 508 262 27

urban.edvardson@gfk.stockholm.se

Dnr 99-411-2610 Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Markanvisningar for bostader, kontor och hotell vid Norra
Bantorget till Skanska AB, AB Familjebostader och Oyer Invest AS

FORSLAG TILL BESLUT

1. GFN anvisar mark fér kontor/bostader inom fastigheten
Norrmalm 1:129 vid Norra Bantorget till Skanska AB.

2. GFN anvisar mark for bostéder inom fastigheten Norrmalm 1:129 vid
Norra Bantorget till AB Familjebostader

3. GFN anvisar mark for hotell/kontor inom fastigheten Norrmalm 1:129
till Oyer Invest AS.

4. GFN bedlutar att turistbussar inte skall inrymmasi till exploateringen
hérande parkeringsgarage.

5. GFN bedlutar att fér sin del fororda att den gamla busstationen
(Rotundan) rivs och uppdrar & kontoret att hos stadsbyggnadskontoret
ansoka om rivningslov.

Olle Zetterberg
Goran Gahm

Anders Berglund

SAMMANFATTNING

Gatu- och fastighetsndmnden har anvisat mark till Skanska AB for
uppfdrande av kontor/bostader (bostadsrétt) och AB Familjebostéder for
uppférande av bostader (hyresrétt) invid Norra Bantorget. Tiden for
markanvisningarna har 16pt ut varfor kontoret foreslar att fornyade
markanvisningar fér dessa bolag gors. Ett omrade for hotell/kontor féreslas
nu anvisastill Oyer Invest AS.
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Kontorsbebyggel sen & en forutséttning for att kunna bygga bostéder och
hotell sa néra jéarnvagsomradet.

UTLATANDE

Bakgrund

Vid Norra Bantorget foresl s att marken langs jarnvagsomradet bebyggs
med en kontorsskarm och innanfér denna bostéder och hotell. For
hotellanvéndningen har ett bostadsalternativ angivits.

Gatu- och fastighetsndmnden bes 6t den 11 april 2000 att anvisa mark invid
Norra Bantorget langs Torsgatan till Skanska AB for kontor/bostader under
tva ar. Namnden besl6t den 13 juni 2000 anvisa mark for bostader till AB
Familjebostader i tva ar. Skanska AB har medverkat till att tafram underlag
for detaljplanen. Diskussioner har forts med Skanska AB om de ekonomiska
villkoren for en upplatelse av marken. Diskussioner har &ven forts med
olikaintressenter om de ekonomiska villkoren for en upplatelse av
hotell/kontorskvarteret vid Norra Bantorget. Vid dessa forhandlingar har det
visat sig att parterna haft olika forvantningar om markvarden m m varfor
det tagit tid innan en samsyn i dessa fragor kunnat uppnas. Tiden for
bolagens markanvisningar har nu gétt ut.

Detaljplaneforslag for omrade vid Norra Bantorget har uppréttats och varit
foremal for samréd och remissforfarande. Forslaget innebér tillskapandet av
byggrétter for ca 50.000 m2 kontor, 15.000 m2 hotell alternativt bost&der
samt 12.000 m2 bost&der. Gatu- och fastighetsnamnden besl6t den 7 maj
2002 att i huvudsak godkénna gatu- och fastighetskontorets tjansteutl dtande
vari kontoret forordar alternativet med hotell. Gatu- och fastighetsnamnden
bedl 6t darutover att anfora foljande:

" Den drivmedel sstation som ligger vid Norra Bantorget har férutom bensin
ocksa alternativa drivmedel, vilka behovsi en miljévanlig innerstad. Det &
darfor mycket angel &get att en ersattningsplats hittas i innerstaden som
uppfyller de nyakraven pa bensinstationers placering.

Kontorets fordag om att stélla bussarnai en lang rad pa Torsgatan har en
rad brister. Kontoret far darfor i uppdrag att se pa méjligheterna att utvidga
det planerade garaget for att &ven inrymma turistbussarna.

Om mgjligt skall den gamla busstationens byggnad flyttas till annan plats.”

Som upplysning kan ndmnas att fastigheten Norrmalm 1:129 &r nybildad
genom sammanl&ggning av bl a fastigheterna Norrmalm 1:5, 1:6, 1:7, 1:8,
1:47, 1:48, 1:103, 1:104, 1:106 och 1:127. Nagra av dessa dldre fastigheter
omnamndes i tidigare markanvisningsarenden.



Kontor ets for slag/synpunkter
Markanvisningar

Skanska AB

Markanvisningen avser ca 17000 m2 for kontorsandamal och ca 7000 m2
for bostadsandamal. Kontorsdelen avses upplatas med tomtrétt och
bostadsdelen forsdljas. Kontoret foreslar att Skanska AB far en forlangning
av sin tidigare markanvisning med ett & fr o m gatu- och
fastighetsnamndens beslut. Kontoret och bolaget har kommit 6verens om de
markvérden och avgaldsnivaer som skall gélla vid kommande uppl atel ser.
For bostaderna skall markvérdet vara 8000 kronor per kvadratmeter ljus
bruttoarea. For kontor skall avgalden vara 630 kronor per kvadratmeter |jus
ekvivaent bruttoarea. Sedvanligt markanvisningsavtal kommer att uppréttas
efter gatu- och fastighetsnamndens godkannande av anvisningen.

AB Familjebostader

Markanvisningen avser ca 5000 m2 for bostadsandamal. Avsikten &r att den
tilldamnade nya fastigheten skall upplatas med tomtrétt och bostéaderna skall
vara hyresréttd agenheter. Kontoret foreslar att AB Familjebostéder far en
forlangning av sin tidigare markanvisning med ett & fran och med gatu- och
fastighetsnamndens beslut. Tomtréttsavgalden skall vara den av
kommunfullméktige beslutade vid uppl atel setidpunkten. FOr narvarande &
bostadsavgalden for detta omrade 73,80 kronor per kvadratmeter ljus
bruttoarea.

Oyer Invest AS

Markanvisningen avser ca 30000 m2 fér hotell och kontor. Det norska
bolaget Oyer Invest AS &gt av finansmannen Arthur Buchardt har ansokt om
markanvisning. Buchardt har anlitat arkitekten Gert Wingardh att rita pa
projektet. De preliminéra skisser som hittills presenterats skiljer sig avsevért
fran det av Skanska/Arken ritade och som varit underlag for detaljplane-
skissen. Buchards projektet behover géavklart bearbetas vidare.
Detaljplanen maste om Buchards projekt blir aktuellt justeras i motsvarande
man. Kontoret foresldr att mark for hotell och kontor anvisas till Oyer
Invest ASi ett ar fran och med gatu- och fastighetsnamndens besl ut.
Avsikten &r att marken skall upplatas med tomtréatt. For hotellet skall
tomtréattsavga den vara 550 kronor per kvadratmeter |jus bruttoarea.
Avgalden skall dock reduceras med 50% under de tre forsta dren. For kontor
skall avgalden vara 700 kronor per kvadratmeter |jus ekvivalent bruttoarea.
Sedvanligt markanvisningsavtal kommer att uppréttas efter gatu- och
fastighetsnamndens godkannande av anvisningen.

Detta markanvisningsarende avses redovisas for gatu- och
fastighetskontor ets expertrad i fastighetsfragor den 25 november 2002.

Jernhusen Fastigheter AB

Vid Ostra Jarnvagsgatan — Kungsbron har inlagts en byggrétt for kontor om
ca 18000 m2. Marken &gs av Jernhusen Fastigheter AB. Bolaget avser sdlja
marken.
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Turistbussar GfN 2002-05-07

Kontoret har av ndmnden fatt i uppdrag att se pA majligheterna att utvidga
det planerade garaget for att &ven inrymma turistbussar. Enligt kontorets
uppfattning & det inte majligt att hér inrymma turistbussar. Turistbussar
kraver en betydligt hogre vaningshojd &n ett normalt bilgarage. Kostnaderna
for ett sddant bussgarage skulle bli avsevérda. Det & osannolikt att
bussforetagen skulle ta pa sig dessa merkostnader. Kontoret menar darfor att
fragan om turistbussarnas placering maste |6sas i annan ordning.

Rotundan/ f d busstationsbyggnaden GFN 2002-05-07

Kontoret har hittills inte funnit ngon Iamplig ersattningsplats for Rotundan.
Kostnaderna for att flytta byggnaden torde ocksa bli hoga. Byggnaden
kommer att varatomstélld under december manad 2002. K ontoret fores ar
darfor att ansbkan om rivningslov gors.

Bensinstation/miljostation GFN 2002-05-27

" Den drivmedel sstation som ligger vid Norra Bantorget har forutom bensin
ocksa alternativa drivmedel, vilka behovsi en miljévanlig innerstad. Det &
darfér mycket angeléget att en ersattningsplats hittas i innerstaden som
uppfyller de nya kraven pa bensinstationers placering.”

Kontoret utreder for narvarande majligheterna att placera den del som avser
alternativa drivmedel i ett strategiskt lage.

SLUT
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Situationsplan

AB Familjebostader
Bostader ca 5000 m2

Hotell och kontor
Totat ca 30000 m2

RARRN

Jernhusen Fastigheter AB
Kontor ca 18000 m2
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