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GATU- OCH TIJANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2004-03-02

Handl&ggare: Britta Eliasson 2004-02-09
Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 264 61

e-mall: britta.eliasson@gfk.stockholm.se

Dnr: 04-411-216 Till
Gatu och fastighetsndamnden

Markanvisning for ca 90 bostadsr étter inom fastigheterna Enskede
gard 1:1 och Stureby 1:1 vid Tussmitevagen i Ostberga till Veidekke
bostad och fastighet AB. Inriktningsbeslut

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsndmnden anvisar mark for ca 90 |1&genheter inom fastigheterna
Enskede gérd 1:1 och Stureby 1:1 till Veidekke bostad och fastighet AB.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal.

3. Namnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet (inriktningsbes ut).

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Kontoret foredar att namnden ger markanvisning till Veidekke bostad och fastighet AB
for ca 90 bostadsréttd dgenheter i tre punkthus vid Tussmétevagen mitt emot infarterna
till gamla Ostberga. | dag utgors omrédet av en parkering, grasytor utmed véagen och i
norradelenhdlmark, i sodra delen aspskog pa tippmassor. Husen foredas placeras
utmed Tussmotevagen och innebar darmed endast ett begréansat intrang i skogshdjden.
Marken fored as upplatas med tomtrétt. En teleledning maste flyttas till en kostnad av ca
4 mnkr. Det kan finnas risk for markféroreningar i omradets sodradel.

Projektet medfor investeringsutgifter om ca 10 mnkr.



UTLATANDE
Bakgrund

Mitt emot infarterna till gamla Ostberga vill Veidekke bostad och fastighet AB (nedan
kallad Bolaget) bygga ca 90 nya bostadsréttsldgenheter. Ar 1999 inkom de (da vid namn
Selmer Bostader Stockholm) med en ansdkan om markanvisning for ett ca 5000 kvm
stort omrade langs Tussmoétevagen Dér finnsi dagen parkering, grasytor utmed vagen
och i norra delen hdllmark, i sddra delen aspskog pa tippmassor, som kan misstéankas
innehalla markfororeningar. Parkeringen anvands for fri parkering och forvaltaren
Stockholm Parkering, vill inte ha denkvar. Gallande detaljplan har bestammel sernavag
och park.

| Ostberga finns uteslutande flerbostadshus. Lite drygt hélften & allmannyttans
hyresbostader. Resten &r bostadsrétter. Nya Ostberga (den vastra delen) genomgér en
fornyelseprocess dar JIM sedan 1996 byggt ca 90 nya lagenheter och Svenska bostéder
bygger ytterligare 40 i centrum. Det finns fardiga detaljplaner for ytterligare 90
|&genheter. Den nytillkommande bebyggelsen &r framst bostadsrétter.

Bebyggel sekompletteringarna sker i stort sett inom det befintliga Ostberga, medan
grénomradena som omgéardar Ostberga |amnats ororda.

HSB inkom 1998 med anstkan om markanvisning i nérheten av omrédet ifraga - uppe
pa skogshdjden och tippmassorna. Det ingdr ocksa som en del i en ny anstkan fran HSB
som géller hela gronomradena norr och 6ster om Ostberga samt utmed Sockenvégen.
Strax norr om det foreslagna omradet har LIDL nyligen (gfn 2004-01-27) fatt en
markanvisning for att uppfora en 1&gprisbutik.

Tidigare bedut
Aktuellt tjansteutldtande &r den forsta redovisningeni detta drende.

SBN har &nnu inte haft &rendet for beslut avseende planlaggning

Utbyggnadsférslag

Fordaget innebar nybyggnation av ca 90 lagenheter fordelade pa tre punkthus. Bolaget
fores&r att |agenheterna ska upplétas med bostadsrétt. Skissen nedan visar i stora drag
projektets utformning. Exploateringens innehdl och utformning kommer att provasi
sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

Parkeringen & av bolaget illustrerad som markparkering. En strévan i det fortsatta
projektarbetet ar att sbka parkeringslGsningar i garage eller p-dack.



Fordag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som gatu och fastighetsnamnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen galler under tva ar fran
namndens bed ut. Marken foresl&s upplatas med tomtrétt.

Bolaget har under de senaste aren fétt 4 markanvisningar om totalt ca 300 |&genheter.



K onsekvenser

-Ekonomi

Bolaget avser att upplata bostéaderna med bostadsrétt. | enlighet med stadens
markanvisningspolicy ska marken upplatas med tomtrétt. Tomtrétten beréknas ge staden
en intakt pad motsvarande ca 13 mnkr (kapitaliserade avgalder).

Investeringsutgifterna for staden berdknas bli ca 9,8 mnkr, varav ca4 mnkr for flyttning
ett elskdp och en teleledning som gér precis déar husen foreslas ligga. Ca’5 mnkr foreslas
gatill investeringar i Arstaféltet som kompensation for ianspraktagen gronmark. Ovriga
utgifter ligger i servisdragningar, fastighetsbildning, administration mm.

Den nya bebyggel sen vantas endast marginellt paverka stadens framtida driftkostnader.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Overskott till staden. All ekonomisk risk
avseende byggherrens del av projekteringen avilar Bolaget. Aven staden har risk for
forgavesprojektering, vilken staden sjalv star for.

-Tidig miljébeddmning
Kontoret har gjort en tidig miljobedémning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden antagit och godkant.

Begransat intrang i gronmark

Den foreslagna exploateringen gor intrang i vastra kanten av en skogshojd som i sin
helhet & en del av den dvergripande gronstrukturen och som beddéms ha vardefulla
landformer. Skogshojden har ocksa ett varde som narrekreationsomrade.
Markanvisningen géller emellertid bara omradet nérmast vagen och parkeringen. Det
har begransat varde sava for friluftdiv och rekreation som for vaxt- och djurliv. Darfor
bedtmer kontoret att den féreslagna bebyggelsen endast i mycket begransad omfattning
tar vardefull rekreationsmark i ansprak och inte bryter nagra grona samband.

Den nya bebyggelsen kommer liksom befintliga Ostberga ha riklig tillgang till
grénomraden.

Risk for markféroreningar
| omradets sodradel bestar marken av tippmassor. Markprover kommer att tas for att
under soka omfattningenoch om det forekommer féroreningar.

Bullrigt

Onvadet & stort av buller bade frén Huddingevagen och Tussmotevagen. | det fortsatta
planarbetet kommer det att vara viktigt att bostdderna planeras for att ge god
boendekvalitet trots den bullriga utomhusmiljén, t ex genom husens placering och
inglasade balkonger.

Det gér en teletunnel under skogshojden. Fortum planerar att forlagga dven
fjarrvarmeledningar och kraftledningar till tunneln. Da behGvs ett ventilationstorn, som
kommer att innehdlla kraftiga flaktar. Just nu pagar detaljplaneléggning dar 1aget for
tornet ska bestdmmas. Hansyn tastill den foreslagna bebyggelsen vid Tussmdétevégen.
Det maste utredas vidare om den foreslagna bebyggelsen kommer att stéras av buller
fran ventilationstornet.

Bra kommunikationer



Kollektivtrafikforsorjningen &r relativt god. P& Tussmétevéagen gér bussar i
tiominuterstrafik storre delen av dagen till Gullmarsplanrespektive Alvs 6-Fruangen

Kontorets bedémning & att bebyggel sen inte medfér ndgon paverkan pa hydrologi,
fornlamningar, kulturmiljoer eller verksamheter med skyddskrav.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Ostberga har god tillgang till gronomréden. Sa blir det dvenefter att de foreslagna
bostaderna ar byggda. Darfor foredas ingen kvantitativ kompensation for den
ianspraktagna gronytan | stéllet foreslas att ca5 mnkr avsétts till planerade, men annu
ofinaniserade, &gérder for att iordningstalla Arstafaltet till sport och rekreationsfalt.

- Tillganglighet
Fragorna kring tillganglighet kommer att behandlas i planprocessen.

-Maluppfyllelse
Projektet stammer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.

-Naringsliv och jobb i regionen

De nya bostiderna innebér et tillskott till underlaget for butikernai Ostberga. Den
parkering pa vilken exploateringen foreslas, anvands av kunder till butikernai det lilla
centrumet vid Stamgatanom de fa parkeringsplatserna dér & upptagna. Det fortsatta
projektarbetet bor ge klarhet i hur viktig parkeringen & och om den kan erséttas pa
nagot Sétt inom projektet.

Kontoret bedomer att projektet har en mindre men positiv paverkan pa naringslivet i
regionen, genomt ex de arbetstillféllen som skapas under utbyggnadstidenoch
mojlighet till ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

Genomforande och tidsplan

Projektet har en preliminédr och dversiktlig tidsplan. Kontoret beddmer att arbetet med
detaljplanen kommer att pagdi catvaar. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin
byggstart till & 2006 och forsta inflyttning till ar 2007.

Nasta bedutstilIféle for gatu- och fastighetsnamnden infaller vid programremissen ,
preliminart kv.2 2004. Gatu- och fastighetsnamnden skall ocksa fatta ett
genomforandebeslut, preliminart kvl 2006.

Samrad och information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret. Stockholm
Parkering har konsulterats om parkeringen som foreslas forsvinna.

Planbestélining
Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan. Bolaget
bestédller en ny detaljplan hos stadsbyggnadskontoret.

Kontor ets synpunkter och férslag

Projektet innebér ett tillskott pa 90 lagenheter i ett relativt bra kollektivtrafikl age med
narhet till service och gronomraden. De nya husen utgor ett begransat intrang i
naturmark. Ambitionen &r att de ska innebéra ett lyft for stadsmiljon vid entrén till



gamla Ostberga. Sarskild vikt bor 14ggas vid placering och utformning av husenoch
parkeringarna for att ge en vacker och mjuk stadsmiljo.

Bullerfragorna far stor tyngd i det fortsatta planarbetet.

Forutom en flyttning av teleledningenoch elskapet kréver projektet inte nagra storre
investeringar i infrastruktur. Men eftersom det finnsrisk att det finns fororeningar i
marken kan projektet fordyras. Under planarbetet bor man undersbka om husen kan
placeras sa att de fororenade omradena kan |amnas ororda.

Sammanfattningsvis beddmer kontoret att projektet blir en god komplettering till
befintliga Ostberga sdval stadsbildsmassigt som for service mm utan att det innebar
nagot betydande intrang i vardefull gronmark. Projektet har goda mojligheter till
byggstart under 2006.

Mot redovisad bakgrund foresar kontoret att gatu- och fastighetsndmnden ger kontoret i

uppdrag att traffa markanvisningsavtal.
SLUT



