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GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2004-03-02

Handl&ggare: Britta Eliasson 2004-02-09
Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 26 61

e-mail: britta.eliasson@gfk.stockholm.se

Dnr: 01-512 28 76 Till
Gatu och fastighetsnamnden

Markanvisning for bostader vid kvarteret Gullmaren inom
fastigheten Arsta 1:1 i Arstatill Primula Byggnads AB.
Inriktningsbeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden anvisar mark for ca 30 hyresrétter inom fastigheten
Arsta 1:1 till Primula Byggnads AB.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal och 6vriga
Overenskommel ser och avtal som erfordras for genomférandet.

3. Namnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet (inriktningsbesiut).

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard
Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Markanvisningen gédller en glugg vid kvarteret Gullmaren mitt emot Skanskvarnsskolan
i Arstadér Primula Byggnads AB avser att uppféra ett lamellhus med ca 30

hyred dgenheter. Marken fored as upplatas med tomtrétt. Marken har tidigare varit
anvisad till HSB enligt bedlut i néamnden 2000-12-12. HSB lamnade tillbaka
markanvisningen hosten 2003 efter att projektet krympt som en f6ljd av kraftiga
protester i programsamradet mot forslagets exploateringsgrad och utformning.

Projektet innebér investeringsutgifter om ca 4,8 mnkr. Huvuddelen av utgifterna, ca4
mnkr, finansierar gatumiljéupprustningen av Hjadlmarsvagen i centrala Arsta. Intékterna
uppgar preliminart till 3-4 mnkr (kapitaliserade arsavgader).



UTLATANDE

Bakgrund

Gatu och fastighetsndmnden beslutade 2000-12-12 om markanvisning till HSB av
aktuellt omrade. HSB har dterlamnat markanvisningen da det i programsamradet
framkom att de skisser som HSB tagit fram inte var mgjliga att genomféra
Exploateringen var fr htg och arkitekturen frammarde i Arsta.
Stadsbyggnadsnamnden beslutade att inriktningen i det fortsatta planarbetet bor vara att
astadkomma en byggnad som béttre ansluter till den omgivande bebyggelsen.
Stadshyggnadskontoret tolkar det som ett lamellhusi ”Arstastil” pé ca 4 véningar.
Parkering maste l6sas i garage. HSB kunde inte fa ekonomi pa projektet med de
forutséttningarna.

Nu foredds marken i stéllet anvisas till Primula ByggnadsAB for att byggajust ett
lamellhus i 4 vaningar med vind, ca 30 |agenheter. Primula byggnads AB har tidigare
kopt renoveringsobjekt, renoverat och hyrt ut i egen forvaltning. Nu vill de bygga gava
och kontoret foreslog aktuellt projekt.
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Planomradet 1angs Gullmar svagen mittemot Skanskvarnsskolan

Tidigare bedut

GFN 1996-08-13 Trafik- och gatumiljoplan for Arsta mfl. stadsdelar

GFN 2000-12-12 Markanvisningar for bostader i Arsta (kv Gullmaren gavstill
HSB, en av beslutets sex Arstagluggar )

SBN 2001-05-07 Start-PM

GFN 2001-10-23 Remissvar Program for ny detaljplan for kv Gullmaren

SBN 2002-05-16 Stallningstagande efter programsamrad

Utbyggnadsfor slag

Fordaget innehdller nybyggnation av ca 30 |&genheter i flerbostadshus. Bolaget foresar
att |agenheterna ska upplatas med hyresrétt. Parkering |6ses huvudsakligen i garage.
Skisserna i fordaget visar i stora drag projektets utformning. Exploateringens innehdll
och utformning kommer att provas i sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.
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Fordag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar fran gatu-
och fastighetsndmndens beslut. Marken foreslas upplatas med tomtrétt.

Bolaget har under de senaste aren fatt en markanvisning om 100 |agenheter i Hammarby
gostad. Detta & de nybyggnadsprojekt bolaget hittills &tagit sig. Tidigare har de kopt
och renoverat befintliga hus.

Konsekvenser

-Ekonomi

Marken fored as att uppldtas med tomtrétt i enlighet med stadens markanvisningspolicy.
Den kapitaliserade avgalden berdknas till ca 3 mnkr med nuvarande avgdd. Innan
projektet & genomfort vantas kommunfullmaktige att ha fattat beslut om nya
avgaldsnivaer. Intakterna for staden uppskattas darfor till mellan 3 och 4 mnkr.

Bostadsprojektet kréver ingen ny infrastruktur. |nvesteringsutgifterna beraknas till ca
0,8 mnkr och utgors av kostnader for fastighetshildning, servisdragning och
administration

Gullmaren & en av tre gluggar i Arsta som &r kopplade till gatumiljéupprustningen av
Hjamarsvageni centrala Arsta. Gatuombyggnaden beréknas kosta 19 mnkr, varav ca 4
mnkr fores&s belasta detta projekt.

Kontoret bedémer att exploateringen ger ett underskott for staden. All ekonomisk risk
avseende byggherrens del av projekteringen &vilar Bolaget. Aven staden har risk for
forgavesprojektering, vilken staden sjav star for.



Milj6
| tidigare bedlut i drendet har intrénget i parkmarken bedomts som godtagbart vid en
exploatering langs gatan.

Gullmarsvagen ar | &gt trafikerad och har bullervarden under 55 dBA. Den trafik som
alstras av den nya bebyggelsen ar av liten omfattning.

Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfér ndgon negativ paverkan pa miljon

Genomfoérande och tidplan

Projektet har enpreliminar och dversiktlig tidplan. Detaljplanen har redan genomgatt
programskedet. Kontoret bedomer att arbetet med planen kommer att pagai ytterligare
caett ar. Mot bakgrund av detta planerar bolaget sin byggstart till & 2005 och forsta
inflyttning till & 2006.

Gatumiljoupprustningen av Hjalmarsvagen har varit pa samréd. Under véren tas den
uppi gatu och fastighetsnamnden fér genomférandebes ut. Gatuombyggnaden planeras
till & 2005.

Nasta bedutstilIfédlle for gatu- och fastighetsnamnden géllande bostadsprojektet infaller
eventuellt vid plansamradsremissen preliminart kv2 2004. Om planférslaget inte skiljer
sig avsevart fran det forslag som foreligger i dagkan kontoret svara pa planremissen pa
delegation frén ndamnden

Genomfdrandebesl utet kan troligen fattas av kontoret pa delegation, eftersom
investeringsutgifterna berdknas understiga 5 mnkr.

Samrad och information till andra forvaltningar

Projektet har varit foremal for programsamrad da alla berordainstanser givits mojlighet
att yttra sig. Manga narboende motsatte sig byggnation pa platsen dver huvud taget,
men de flesta protester berdrde den foreslagna byggnadens hdjd och utformning. Det
aktuella forslaget med ett ” Arstaanpassat” smalhus bor tillmotesgé deras krav.

Kontorets synpunkter och forslag

Med denna nya markanvisning har planarbetet s har langt inte varit forgaves utan
projektet kan ga vidare. Foreslagen utformning blir en forsiktig komplettering utan
storre miljopaverkan i ett centralt och attraktivt |&ge. Projektet ar litet och styrt till
utformning och med garagekrav, varfor det varit osdkert om nagon byggherre kunde
finna ekonomiska majligheter att &ta sig projektet. Med Primula Byggnads AB ges ett
mindre hyreshusbolag mgjlighet att etablera sig som husbyggare i ytterstaden

Den stora utgiften i projektet ligger i den angeldgna ombyggnaden av Hjdmarsvagen
Genom att ekonomiskt koppla den till Arstagluggarna Gullmaren, Arsjén och
Storsjdvagen kan en av centrala Arstas huvudgator rustas upp med avseende pa
gatumiljo och trafiksakerhet enligt planerna fran 1996 ars Trafik- och gatumiljoplan for
Arstamfl. stadsdelar.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i
uppdrag att tréffa markanvisningsavtal och dvriga 6verenskommelser och avtal som
erfordras for genomférandet av projektet.
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