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Detaljplan for Satra centrum, sbdra delen, i stadsdelen Satra for
framst bostéader. Remiss

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsndmnden godkanner detaljplanen for Sdtra centrum,
sodra delen, i stadsdelen Sétra for framst bostader.

2. Namnden 6verlamnar och dberopar detta tjansteutl atande som svar till
stadsbyggnadskontoret pa planremissen.

Olle Zetterberg
Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret har till gatu- och fastighetskontoret remitterat ett
fordag till detaljplan for framst bostader for Sétra centrums sodra delar inom
stadsdelen Sétra, S-Dp 2003-16319-54.

Gatu och fastighetsndmnden godkande 2002-11-12 programmet for Sétra
centrum, men aterremitterade kontorets forslag om markanvisning av
fastigheten Djursétra 1 for bostadsrétter. Markanvisning godkéndes senare av
namnden 2003-12-09 till PEAB for hyresrétter.

Programomrédet har uppdelats i tva detaljplaner och aktuell remiss géller for
sodra delen, runt sjava centrumstraket. Ca 245 Igh foreslas byggas i omradet
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Bilaga 1: Plan och genomforandebeskrivning till detaljplanen.

Bilaga 2: Minnesanteckningar fran samradsmote for sodra delen av Satra centrum.
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fran Eksatravagen ner till Satradal sparken. Byggherrar & PEAB och Wihlborgs
I samarbete. Sistndmnda bolag innehar fastigheterna Hogsétra 10, 11 och 12
med tomtrétt.

Samrad ang. planforslaget har hallits under februari 2004. De flesta frégorna
och synpunkterna gallde hojden pa punkthusen med befarad minskning av
utsikten samt antalet parkeringsplatser som ansags bli for litet.

Exploateringskalkylen har férandrats genom att kostnader tillkommit for
bibehdllande av entrédingan till centrum som gatumark och diverse mindre
justeringar. Intakterna har minskats radikalt da aven mark for bostadsrétter
skall uppldtas med tomtrétt. Ingen parkmark tas i ansprak for nybebyggel sen.
En upprustning av gangstraket genom det dppna centrumet planeras med bl a
tréd och buskar.

Kontoret foredar att gatur och fastighetsnamnden godkanner detaljplanen och
6verlamnar och dberopar detta tjansteutldtande till stadsbyggnadskontoret som
svar pa planremissen.

UTLATANDE

Remiss

Stadsbyggnadskontoret har till gatu- och fastighetskontoret remitterat ett
fordag till detaljplan for framst bostader for Sétra centrum, sddra delen, inom
stadsdelen Sétra, S-Dp 2003-16319-54. Synpunkter skall |1dmnas senast den 22
mars 2004. Enligt dverenskommelse med stadsbyggnadskontoret kan GfN
avge svar senare.

Bakgrund

Gatu och fastighetsramnden godkande 2002-11-12 programmet for Sétra
centrum, men aterremitterade forslaget om markanvisning av fastigheten
Djursitra 1 for bostadsratter. Namnden uttalade ocksa att befintliga verksamhe-
ter i byggnader som skall rivas skall fa erséttningslokaler i eller i direkt
andlutning till Satra centrum och att Parkteaterns |okalbehov skall tillgodoses
inom Skérholmens stadsdel snamndsomrade. Dessutom besl 6ts att markupplé-
telse for byggnation med bostadsrétter skall ske med tomtrétt.

Aterremissen for markanvisning av Djursitra 1 till PEAB for hyresrétter
godkandes av namnden 2003-12-09.

Stadsbyggnadsnamnden besl6t i maj 2003 att godkénna en bearbetning av
stadsbyggnadskontorets programforslag och uppdrog &t kontoret att uppratta
detaljplaneforslag for samrad, remiss och utstallning.

Programomradet har uppdelats i tva detaljplaner, en for sddra delen och en for
norradelen. Aktuell detaljplan omfattar sbdra delen, fran Eksétravagen genom
centrumstraket ner till Séatradal sparken. | sarskilt utldtande redovisar kontoret
till denna némnd remiss av detaljplan for norra delen av Sétra Centrum.
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Analys

Detaljplanen redovisar ca 245 nya bostader. Byggstart beréknas ske under
2005. Nedan anges bertrda fastigheter samt antal nya bostéder, upplatel sefor-
mer samt |okalytor.

Fastighet Byggherre Antal BTA for  Upplételseform

Lgh lagenheter nyalokaler H/B
SdraTorg PEAB 80 200 Bostadsrétt
Hogsétral0  WihlborgPEAB 60 200 Bostadsratt
Hogsétral2  Wihlborgs 30 Hyresrétt (pabyggnad)
Hogsétrall  WihlborgPEAB 35 Bostadsrétt
Djursitral PEAB 40 430 Hyresréatt

SUMMA: 2451gh 830 m2 BTA

Bostadsstatistik for stadsdelen Sétra (kdlla: USK)
Ar 2002 bodde i Sétra 6156 personer i 2860 bostéder, dvs 2,12 pers/bostad.
Agarekategorin i flerbostadshus (2066 Igh) &r:

Allmannyttan (hyresrétter) 58 % 1192 Igh
Ovriga hyresrétter 29 % 607 Igh
Bostadsrétter 13 % 267 Igh

Berdknat pa hela bostadsbestandet utgor bostadsrétterna 9,3 %.

Kortfattad beskrivning av planfdrslaget
Fordlaget redovisas ndrmare i stadsbyggnadskontorets planbeskrivning daterad
2003-12-15, sehilaga 1.

Parkeringen pa Sétra Torg fores as erséttas med bostadhus i 5-6 vaningar kring
en gard. Husen har lokaler i bottenvaningarna. Parkeringen utfors som kéllar-
garage, vissa handikapplatser kommer att forlaggas i markplan néra entréerna
till husen.

En fristdende tvéttstuga byggs intill befintligt bostadshus pa Hogsétra 8.

Parkeringarnai kv. Isitra, mellan Skarholmsvagen och Eksétravagen behdlls
men bensinstationen (Norsk Hydro) och miljéstationen (Stockholmshems)
inom kvarteret rivs.

Taket rivs pa centrumhallen pd Hogsétra 10 och centrumbyggnaderna rustas
upp. Det allménna gangstraket fran Eksatravagen ner till Satradal sparken
rustas upp, och markytornai f d innecentrumet far utomhusbel aggning.

Ett punkthus i 6-10 vaningar uppfors inom Hogsétra 10 med smél agenheter
samt lokaler i bottenvaningen. Markparkering sker vid lastinfarten for
lokalerna.

Entréslinganfor angoring till centrum och centrumparkeringen rustas upp.

Véardcentralen pa Hogsétra 12 fores as byggas pa med tva vaningar med servi-
celagenheter. Pabyggnaden anpassas till vardcentralen och intilliggande hus.
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Byggnaderna pa Hogsatra 11 och Djursétra 1 rivs. Lamellhus foreslas i

4-5 vaningar utmed Sétraskolan och ett punkthus i 6-9 vaningar vid Sétradals-
parken. Angoring och parkering (garage och markparkering) sker fran Kungs-
sdtravégen.

Samrad

Samradsmate holls for sodra delen den 18 februari 2004. Synpunkter fran mo-
tet framgar av bilaga 2. De flesta fragorna och synpunkterna géllde héjden pa
punkthusen med befarad minskning av utsikten samt antalet parkeringsplatser
som ansags bli for litet eller for dyrt jamfort med dagens manga fria bilplatser.

K onsekvenser

-ekonomiska

En preliminédr kostnadsberdkning har gjorts for sdra etappen i projektet om ca
245 Igh samt lokaler for barnstuga, butiker etc.

Stadens kostnader for iordningstéllande av den allméanna marken beréknas till
ca 11,2 mnkr och intakter fran tomtrattsupplatelser ca 17,3 mnkr. Kostnader for
upprustning av GC-vagar kan tillkomma, dven anpassningar av gangvagen mot
Smista-Huddinge. Bensinstationen i kv. Isitra maste avvecklas och bensinbo-
laget méaste darvid sta for erforderliga marksaneringskostnader. K ostnaderna
har 6kats pga att centrumslingan bibehdlls som gatumark samt att kostnaderna
har beréknats narmare for projektet. Intakterna har minskat radikalt frén ca 45
mnkr till ovannamnda 17,3 mnkr pga av ndmndens beslut om tomtréattsuppla-
telse aven for bostadsréttsbyggnader samt att mark for hyresrétter inte far fri-
kopas (galler Bjornsétra 1).

Tomtréttshavaren, Wihlborgs, till centrumfastigheten har férvarnat om att man
av ekonomiska ska maste utféra ombyggnaden av centrum i etapper, vilket
innebdr att del av centrumhallen kanske kommer att vara kvar en tid framdver.

-miljo

Huvudsakligen tas exploaterad kvartersmark och trafikytor i ansprak och ingen
vardefullare vegetation berdrs. Sdtra centrum byggs tétare men nérliggande
bostéder paverkas begransat. Trafikokningen pa Eksétravagen Skarholmsvagen
far betraktas som relativt begransad.

L agenheter mot Skarholmsvéagen eller andra bullerkallor kan behova fa ljud-
dampande fonster. Uteplatser bor avskarmas fran buller.

Bersinstationen kommer for nara bostadsbebyggel sen och maste avflytta. For-
orenad mark skall saneras bade vad galler bensinstationen samt, om behov
foreligger, 6vrig mark som planeras for bostéder; t ex den mark som idag &r
allméan parkering.

-maluppfyllelse

Syftet med ombyggnaden och kompl etteringen med nya bostader &r att stérka
Sétra centrum och hejda den nedatgaende spiralen i centrumomradet. Stads:
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delen har manga véardefulla kvalitéer och har ett bra lage bade for kommersiell
verksamhet och bostader. Dartill finns ett stort friluftsomrade, Satraskogen
med nérhet till M&aren.

- naringdiv och jobb i regionen

Stadsdelen Sétra har ett industriomrade i bra skyltlage och med god and utning
till E4/E20. Satra beraknas fa okad attraktivitet allteftersom en utbyggnad sker
vid Skarholmen-Kungens Kurva och i Smista. Forstudien for nya bostader mm
i stadsdel snamndsomradet har bearbetats och ett &rende om markanvisningar ar
uppe i namnden 2003-03-23. En bostadsutbyggnad beréknas kunna paborjasi
en nara framtid, vilket kommer att stdrka stadsdelen Sétra och 6ka kundunder-
laget for Sétra centrum.

-kompensation for ianspraktagen gronyta

Tva mindre omraden av parkmark Gverforstill kvartersmark. Det ena & idag
gangvagsomrade och skall behdllas som sadant men ligga pa kvartersmark. Det
andra omradet ligger mellan kvarteren Djursétra och Bysétra och anvands idag
av barnstugan som lekgard. Denna anvandning skall &ven behdllas pa kvar-
tersmarken. Kontoret & angelagen om att centrumstraket erhdller en god u-
formning med plattséttningar, blommor, trad och buskar.

-tillganglighet

Alla nybyggnader forses med hiss, handikapplatser for bil anordnas néra bo-
stadsentréerna och gangvagsl utningarna skall ses 6ver. Papekande har gjorts
om att nedre delen av gangstraket nara Satradal sparken &r brant och blir myck-
et ha vintertid. Da det inte gar att andra vagprofilen har fordagits att gangvéa
gen forses med markvarme. Fordaget har annu inte utretts av kontoret och
kostnader for dettaingar i ovannamnda kalkyl.

Kontor ets for dag/synpunkter

Kontoret anser att de nya bost&derna, de nyalokalerna samt den alménna upp-
rustningen & mycket positivt for Sétra centrum. Genom tillskottet 6kar under-
laget for service och handel och man erhdller ett okat folkliv en centrum. Sétra
centrum har ett mycket gott kommunikationsldge med tunnelbana i huset och
naratill E4/E20. Lokalbuss trafikerar centrumomradet.

Kontoret anser att centrum kommer gynnas av en stadsméssigare, nagot hogre
exploatering som visats paillustrationerna till planen.

Kontoret foreslar att gatu- och fastighetsnamnden godkanner detaljplanen och
dverlamnar och dberopar detta tjansteutldtande till stadsbyggnadskontoret som
svar pa planremissen.

SLUT
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