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GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2004-05-04

Handl&ggare: Rebecca Westring / Britta Eliasson 2004-04-15
Region Y tterstad

Markbyran

Tel: 508 264 12

e-mail: rebeccawestring@gfk.stockholm.se

Dnr: 02-512-3247 Till
Gatu och fastighetsndmnden

Detaljplan for del av Storsjévéagen inom stadsdelen Arsta. Remiss av planférsag.
Genomforandebeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden 6verlamnar och aberopar kontorets utldtande till
stadsbyggnadsnamnden som svar pa forslag till ny detajplan for del av Storsjévagen
inom stadsdelen Arsta, S-Dp 2001-08728-54.

2. Namnden godkanner genomférandet av exploatering inom del av fastigheten Arsta
1:1 omfattande investeringsutgifter om 18,6 mnkr och inkomster fran forsajning av
mark om ca 18,6 mnkr och ger kontoret i uppdrag att genomfoéra projektet.

3. Namnden ger kontoret i uppdrag att tréffa dverenskommelse om exploatering mellan
gatu- och fastighetsnamnden och byggherren avseende del av fastigheten Arsta 1:1
enligt vad som angesi kontorets tjansteutl tande.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING
Veidekke Bostad & Fastighet AB ska uppfora tva punkthus om ca 55 lagenheter pa del
av Storsjovagen i Arsta.

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett forsag till detaljplan for projektet och gatu
och fastighetsnamnden har nu forslaget pa remiss. Enligt planférslaget ligger de tva nya
husen pa ett gemensamt garage pa den nuvarande vagbanan for Storgovagen. Storsjo-
vagen stangs foljaktligenav och ny parkvag leds forbi husen.

Det forslag till dverenskommelse om exploatering och Gverlételse av mark som ska
fullfolja och ersdtta markanvisningsavtalet fran 2001 kommer att innebéra att marken

Bilaga 1. Detdjplaneférdag S-Dp 2001-08728-54.



forsdljs och bostaderna uppléts med bostadsrétt. Priset for marken blir ca 18,6 mnkr
(4400 kr/n¥ ljus bostadsarea (BTA) med avdrag om 100 000 kr/garageplats).

Projektet ska tillsammans med tvé andra projekt i Arsta finansiera den planerade gatu-
miljéupprustningen av Hja marsvéagen och Arstavégen. Hjamarsvéagen (etapp 1).
Gatumiljéupprustningen etapp 1 har tagits till némnden for genomférandebesut den 23
mars 2004 (bordlagt). Kontoret foresar att ytterligare investeringar, ca 10 mnkr, gar till
Arstavégen, - etapp 2 av upprustningen

Expertradet kommer att behandla drendet 2004-04-26, dnr 2004-0384-1410.

Projektet kommer da att innebéra investeringsutgifter om ca 18,6 mnkr. Férutom upp-
rustningen av Hj& marsvagen-Arstavagen beréknas de storsta utgifterna bli fér den nya
parkvégen, flyttningen av en elcentral samt en upprustning av parkmiljon vid det
néraliggande Snigeltorget (grénkompensation).

UTLATANDE

Bakgrund

Gatu och fastighetsndmnden beslutade 2001-04-24 att efter ett anbudsférfarande anvisa
mark for bostader till Veidekke pa del av Storgjévagen i Arsta. Avtalet innebar att
marken ska forsdljas och bostaderna skall upplatas med bostadsrétt.

Anbudsforfarandet for Storgdvagen satte prisnivan for de sex gluggar som markanvisades
i Arsta.genom beslut i ndmnden i december 2000. Fér en av dessa (FI&sjon) & marken
nu sald (feb 2004) och for en annan (Arsjon) har Gverenskommelse om exploatering
med overlatelse av mark tecknats (feb 2004).

Projektet vid Storg6vagen har dragit ut pa tiden. Det har bland annat berott pa att
projektet & svart ekonomiskt for byggherren och for att det, trots manga olika
utformningsforsag har varit svart att hitta en |6sning som fungerar ur alla aspekter.

Hosten 2001 var ett programforslag pa samrad (gfn 2003-01-21). | det fordaget 1&g
parkering och gangbana pa nuvarande vagomrade medan de tva punkthusen var
placerade i parkmarken dster om vagen. Forsaget motte stark kritik och protester fran
saval néarboende som Gvriga remissinstanser. Gatu- och fastighetsnamnden anforde att
husen till stérsta delen borde ligga pa nuvarande vagomrade med parkering under husen
och att gang- och cykelvagen skulle forlaggas utmed befintlig véag.

Nu har stadsbyggnadskontoret sént éver ett fordag till ny detaljplan som i stort sett
stdmmer 6verens med gatu- och fastighetsndmndens stéllningstagande. Remissen ska
besvaras senast 2004-04-30.

Projektet & kopplat till gatumiljéupprustning for de centrala vagarnai Arsta - Arstavégen
och Hjamarsvagen. Gatumiljéupprustningen & en del i genomférandet av Trafik- och
gatumiljoplanen for Arsta mfl. stadsdelar. Finansieringen av etapp 1 av gatumiljo-
upprustningen ligger i tre bostadsprojekt i Arsta— Gullmaren (beslut i gfn 2004-03-23),
Argjon (genomférandebes ut 2004-02-17) och Storsjdvagen.

Intakter i projektet Storsjovagen (10 mnkr) foredas bidratill finansieringen av etapp 2
av gatumiljoupprustningen.
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Del av Storsjovdagen som ska stdngas av och bebyggas.
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Snigelparken rustas upp som grénkompensation.
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Markanvisning for drygt 50 l&genheter till Veidekke Bostad
& Fastighet AB efter anbudsforfarande.

Stadsbyggnadskontoret far i uppdrag att paborja detalj-
planearbete.

Remissvar pa program for ny detaljplan fér omrédet vid
Storsjovagen i Arsta. Gatu- och fastighetsnamnden forordade
att byggnaderna placeras pa Storsj6vagen med parkering
under dessa, samt att gang- och cykelstrék anléggs utmed
den befintliga végen. Markanvisningen till Veidekke
forlangs ett & (t o m 2004-04-24) pagrund av forseningar i
planarbetet.

Miljéupprustning av stréket Hjal marsvagenArstavagen
Amanningevégen i Arsta. Godkénnande och genomférande-
bedlut for etapp 1. Bordlagt.

Detaljplaneforslaget innebér att tva nya punkthus om ca 55 lagenheter uppfors pa
Storgi6vagen mellan Siljansvagen och Skattungsvagen, med gatuavstangning som foljd.
De nya byggnaderna placeras till storsta delen pa den nuvarande gatumarken och
parkeringen forl&ggs huvudsakligen i garage under byggnaderna.

En ny gangvég foreslas strax norr om foreslagen bebyggelse parallell med dagens
vagstrackning. Topografin gor att kraven pa tillganglighet inte kan tillgodoses utan
gangvéagen forses med en trappa ndrmast Siljansvagen. Ytterligare en ny parkvég redo-
visasi programforslaget. Dess framsta syfte & att utgora utryckningsvag till de nya

husen.
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Over enskommelse om exploatering

Gatu och fastighetskontoret och Vel dekke & dverens om principerna for exploateringen
och dverlatelsen av mark. Kontoret avser att teckna ett avtal om detta som fullféljer och
ersitter markanvisningsavtalet fran 2001. Avtalet kommer att innebéra en forsédljning av
marken for bostadernactill ett pris av 4400 kr/n? med ett avdrag om 100 000 kr per

parkeringsplats i garage.

Villkoren &r i stort de samma som for de glugger i Arsta dér avtal redan tecknats. Priset
har i allatre falen justerats med ca 10% jamfért med markanvisningsavtalen till foljd av
en forandrad bostadsmarknad. Garagel dsningen for Storsjévagen blir dyr bland annat pa
grund av att husen maste orienteras i en annan riktning an garaget. Garageavdraget fore-
slé&s darfor bli storre (100 000 kr/plats) &n vad som angavs i markanvisningsavtalet (75
000 kr/plats).

Staden bekostar parkvagen och den flyttning av en elcentral som & nodvandig for
projektets genomforande. Staden star for sina kostnader f6r administration, kontroll
mm.

Expertrédet kommer att behandla drendet 2004-04-26, dnr 2004-0384-1410.

Genomfdrande och tidsplan

Detaljplanesamréd april 2004
Utstallning av planen 3 kv 2004
Antagande av detaljplaneni SBN 4 kv 2004

Byggstart / Storg6vagen stangs av 1 kv 2005
Forstainflyttning / parkvéagen fardig 4 kv 2005
Sista inflyttning 2 kv 2006

Detta kommer att vara den sista gangen projektet redovisas for gatu- och fastighets-
namnden om inte projektet forandras avsevart.



Konsekvenser av projektet

-Miljo

Projektet medfor begransade konsekvenser for miljon da bebyggelsen i huvudsak for-
laggs till nuvarande gatumark. Nagra betydande rekreations- €ller naturvarden kommer
inte till skada och det finns varken fornlamningar eller sérskilda kulturmiljoer i nér-
omradet.

-Trafik

Storg 6vagen stéangs av mellan Siljansvéagen och Skattungsvagen och den biltrafik som
tidigare passerat dar far ta alternativa vagar. En trafikrakning pa strackan som berors
visar pa ca 1000 fordon per dygn. Kontorets bedémning & att det i huvudsak blir
Amanningevagen, men dven Arstavagen och Svéardlangsvéagen som fér de storsta
trafikokningarna. Storsjévagen fér trafikminskningar soder om Arstavégen da
genomfart norrifran omojliggors.

Projektet bidrar till finansieringen av den beslutade gatumiljéupprustningen for
Hjamarsvagen - Arstavégen. Ombyggnaden av vagarna syftar till en sakrare trafikmiljo
och vackrare stadsmiljo.

-Parkering

En konsekvens av Storg6vagens avstangning ar att gatuparkering forsvinner

(ca 18 platser). Gatu och fastighetskontoret genomforde under 2002 en parkerings-
utredning for vastra Arsta. Den visar att gatuparkeringen i omrédet utnyttjas hért.
Bortfallet pa Storsjovagen kommer darfor att mérkas. En planprocess ska paborjas som
syftar till att ge fler parkeringsplatser i véastra Arsta. En del av bortfallet frén Storsjo-
vagen kan komma att kompenseras dér. Gatumiljéupprustningen av Hjdmarsvagen och
Arstavagen ger ocksa tkade parkeringsmdjligheter. Troligen kommer dock inte hela
bortfallet fran Storsjévagen att kompenserasi de bada projekten. Kontoret avser att
fortsdtta att sbka majligheter for parkering, eventuellt genom att utvidga parkerings-
utredningen fran 2002 till att omfatta ett storre omrade.

Parkering for de nya bostéadernai detta projekt anordnas huvudsakligen i garage under
byggnaderna.

-Tillgéanglighet

Den nya bebyggelsen och dess utemiljoer skall vara tillgéngliga for personer med

funk tionshinder. Angoring med bil kan ske direkt till entréerna och garaget nés med hiss
fran bostaderna.

Topografin i omrédet innebér att gang- och cykelvagen i planfordaget inte uppfyller
tillganglighetskraven da den maste forses med en trappa ndarmast Siljansvagen.
Alternativa stréckningar har utretts och befunnits ge stérre negativa konsekvenser. For
att inte lutningarna skulle bli fér stora skulle végen vara tvungen att ges en slingrande
strackning. Detta skulle innebéra ett stort intrang i naturmarken bade genom parkvagens
langd, men kanske framfor allt genom de kraftiga bergskarningar och banker som skulle
krévas. Om végen inte blir gen &r risken stor att den inte anvands. | naromradet finns
aternativa gang- och cykelvagar, se karta nedan.



Parkvég som uppfyller
handikappkraven i

Den parkvag som anlaggs skall utformas sa att man kan dra cykel eller barnvagn eller
dylikt uppfér trappan. Trappans lutning far darmed inte vara for brant, kanske kan den
delas upp i tva trappor med vilplan.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Bebyggel sen forlaggs huvudsakligen till befintlig gatumark, men en del gronytatasi
ansprak. Taket pa garaget mellan husen kommer att vara gront, vilket till stor del
uppvager intranget. Kontoret foresar anda en satsning pa Snigel parken som ligger i
andutning till projektomradets norra ande vid Siljansvégen som kompensation for
gronyta som tasi ansprak. Bland annat behover trad och rhododendronplanteringen i
parken ses dver, liksom grusgangarna.

Ekonomi
Kontoret redovisar de ekonomiska férutsdttningarna for projektet, dels med en
exploateringskalkyl, dels med de budgetma&ssiga konsekvenserna.



Exploateringskalkyl, prisniva 2004 (mnkr)

Utgifter (-)

Gatumiljoupprustning Hj8l marsvagen -5,0
Gatumiljoupprusting Arstavagen -10,0
Parkvag +trappa -1,5
Upprustning Snigeltorget (gronkompensation) -0,6
Flyttning av elcentral -0,5
Reserv -0,4
Administration -0,6
Summa utgifter -18,6
Inkomster

Markforsaljning 18,6
Summa inkomster 18,6
Sammanstélining

Resultat 0
Resultat per ekvivalent lagenhet™ 0
Markanl aggningsutgift per ekvivalent lagenhet -0,361
Exploateringsgrad 2,0

De sammanlagda utgifterna berdknas till 18,6 mnkr. Utgifterna avser framst gatumilj6-
upprustningen av Hjalmarsvégen och Arstavéagen, anléggning av parkvag med trappa,
upprustning av Snigel parken, flyttning av elcentral samt administration. Projektet ger
darmed varken Overskott eller underskott.

Budgetkonsekvenser

I nvesteringsbudget

Investeringsutgifterna for genomforandet beréknas till ca 18,6 mnkr. Férutom forsalj-
ningsintakten beraknas projektet inte ge nagrainkomster. Utfallet Gver aren beréknas bli
enligt nedanstaende tabell:

Ack

t.o.m.
Mnkr 2003 (2004 |[2005 |2006 |Totalt
Utgifter (-) -0,2 -0,3 -7,8 -10,2 |185
Forsaljningsinkomst 18,5

Stadens utgifter/inkomster for exploatering finansieras via gatu- och fastighetsndmndens
investeringsbudget och medel finns upptagna i némndens budget 2004 och férdag till
budget 2005 med inriktning for 2006-2007.

Driftbudget
Projektet innebér att en gata med gangbana pa ca 1500 nt blir kvartersmark. | stéllet

anlaggs en parkvag. De beraknade drift- och underhallskostnaderna beraknas darfor
minska négot sévél inom gatu- och fastighetsnémndens som inom Enskede-Arsta
stadsdel snamnds ansvarsomraden.

1 Med ekvivalent |agenhet avses den sammanlagt tillkommande ytan (BTA) for bostader, kommersiella
lokaler etc. dividerat med 100 (en lagenhet motsvarar 100 nf BTA).



Risker och osdkerhetsfaktorer
Kontoret bedomer att det inte foreligger ndgra sarskildarisker eller osakerhetsfaktorer.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret tycker att det &r tillfredsstéllande att projektet antligen funnit en 16sning som
ar tillrackligt bra och som byggherren bedémer ar ekonomiskt genomforbar. Det hade
varit dnskvart med en utformning av en gang- och cykelvéag tillganglig for alla. Fragan
har utretts i grunden utan att vi hittat nagon fungerande strackning utan orimliga intrang
i naturmarken. Kontoret beddmer att projektet bér genomforas trots att tillganglighets-
kraven inte kan uppfyllas tillfredsstéllande. Det finns aternativa vagar i ndromradet for
dem som inte kan ta trapporna.

Kontoret anser att detaljplaneftrslagets utformning av parkvag med trappa maste be-
arbetas sa att trappan inte blir s brant och s att det finns méjlighet att dra barnvagn
och cykel uppfor trappan. Plankartan maste ocksa kompletteras med fler héjdangivelser.

Kontoret fored & att namnden ger kontoret i uppdrag att teckna en dverenskommelse
om exploatering med overlatelse av mark med Veidekke enligt de principer som
redogjorts for ovan

Kontoret féredar att némnden godkanner investeringsutgifter om 18,6 mnkr och
investeringsinkomster om 18,6 mnkr.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar
och dberopar kontorets tjansteutl dtande som remissvar pa detaljplan for del av
Storsiévagen i stadsdelen Arstai Stockholm, S-Dp 2001-08728-54.

SLUT



