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Region Innerstad

Hammarby Sjostad

Tel: 508 26927
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Dnr: 00-511-3800 Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Andrad upplételseform fér bostadsmark i Hammarby Gérd,
Hammar by Sj6stad

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden godkanner fordlaget till andrad
upplatelseform for bostadsmark inom Hammarby Gérd enligt
kontorets utl &ande.

2. Bedutet i detta &rende justeras omedel bart.

Olle Zetterberg
Goran Gahm

Lars Franne

UTLATANDE

Sammanfattning

Gatu- och fastighetsnamnden har genom beslut 2000-05-02 och
2001-10-23 anvisat mark inom planomradet Hammarby Gard till
Riksbyggen, Veidekke och Byggnadsfirman Erik Wallin for uppférande av
sammanlagt 300 lagenheter upplétna med bostadsrétt. Marken skulle séljas
till byggherrarna.

| genomforandebesiutet for Hammarby Géard godkant av gatu- och
fastighets ndmnden 2003-10-21 och faststélld av KF 2004-02-09 forutsatte
exploateringskal kylen markférsaljning till preliminara marknadspriser
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indikerade i markanvisningarna eftersom beslut om nya tomtréttsavgalder m
m g var klart nér kalkylen redovisades till namnden.

KF antog 2004-06-07 arendet om nya tomtréttsavgal der for upplatelse av
mark for uppférande av bostadsrétter med tomtrétt.

Kontorets anldggningsarbeten inom omradet pagar nu for fullt. Byggstart
for forsta husproduktion beréknas ske under 1:e kvartalet 2005.
Exploateringsavtal bor darfor snarast tecknas med byggherrarna.

Ekonomiskt skulle en andrad uppléatel seform for de tre byggherrarna
innebdra att inkomsterna sjunker for de tre markanvisningarna fran den
tidigare redovisade nivan pa 179 mnkr till 163 mnkr. Inkomstminskningen
beror pa att de nya avgal dsunderlagen for bostadsratter upplatna med tomt-
rétt & nagot lagre an de markpriser vid forsaljning som antogs tidigare.
Kontoret anser att den forséamrade ekonomin om ca 16 mnkr &r acceptabel
med hansyn till projektets omfattning och komplexitet.

Kontoret foredar att gatu- och fastighetsnamnden godkéanner andring av
upplatel seform sasom redovisat ovan. Beslutet i detta &rende bor justeras
omedelbart for att projektets tidplan ska kunna hdllas.

Bakgrund

Hammarby Gérd utgor, med storleksordning ca 1060 |agenheter, nésta stora
delomrade for bostader i Hammarby Sjostad. Marken inom omradet &gs
delvis av staden och delvis av Wihlborgs. Inom omradet finns tio
byggherrar dérav fem inom de fastigheter som &gs av staden.

Gatu och fastighetsrémnden anvisade 2000-05-02 mark inom omréadet till
Veidekke (f d Selmer Bostader Stockholm AB) och Riksbyggen; 75-125
lagenheter var for uppférande av bostadsrétter. Marken skulle forvarvas
med &ganderétt till marknadspris. Genom ett namndbeslut 2001-10-23
erholl Byggnadsfirman Erik Wallin mark inom omradet for att bygga ca 60-
80 lagenheter upplatna med bostadsrétt. Den for omradet antagna detalj-
planen medger byggrétter enligt foljande:

Byggherre  Antal l&agenheter

Riksbyggen 124
Veidekke 72
Wwallin 84

Detaljplanen for Hammarby Gard forsenades kraftigt p g a Fortums
synpunkter om att de nya bostaderna |8g alltfor nara Hammarbyverkets
produktionsanl &ggningar.

Kontoret fick av KF i uppdrag 2004-02-09 att genomfodra projektet.

K ontorets anl &ggningsarbeten pdborjades under varen 2004 och pagar for
fullt. Byggstart for den forsta husproduktionen berdknas ske under det 1:a
kvartalet 2005.



Ekonomi

Genomfoérandebes utet medgav investeringsutgifter pa 376 mnkr.
Exploateringskalkylen forutsétter att staden, som hittills i stadsdelen, skulle
fortsétta att sélja mark for bostadsrétter. De nya avgaldsunderlagen for tomt-
rétt for bostader med sjéutsikt upplétna med bostadsrétt (5478 kr/m2 BTA) i
Hammarby Sjostad understiger de markpriser vid forsajning som har anta-
gitsi exploateringskalkylen ( 6000 kr/m2 BTA). Med tomtratt kommer in
komsterna fran de tre byggherrarna att sjunka fran tidigare 179 mnkr till

163 mnkr.

Kontor ets synpunkter och férslag

Kontoret anser att inkomstminskningen &r acceptabel med hansyn till
projektets omfattning och komplexitet. Projektet ekonomi &r trots denna
forandring jamforbar med flera av planomradena inom stadsdelen.
Kontoret foresar att gatu och fastighetsnamnden godkénner andring av

uppl &tel seform sasom redovisat ovan. Beslutet i detta d&rende bor justeras
omedelbart for att projektets tidplan ska kunna hdllas.

SLUT
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