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E-mail: eleonor.eklind-
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Dnr: 04-411-1541 Till
Gatu- och fastighetsndmnden

Markanvisning fér bostadsandamal inom del av fastigheten
Stadshagen 1:1 (Brovakten) pa nordvastra K ungsholmen till
Wallenstam Bostad AB. Inriktningsbeslut samt planbestélining.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden anvisar mark for bostadséndamal inom del av
fastigheten Stadshagen 1:1 (Brovakten) till Wallenstam Bostad AB.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att tréffa markanvisningsavtal.

3. Namnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet (inriktningsbeslut).

4. Namnden ger kontoret i uppdrag att bestdlla ny detaljplan av stadsbyggnadskontoret.

Olle Zetterberg

Goran Gahm

Anders Berglund

SAMMANFATTNING

Omrédet Brovakten ingar i stadsbyggnadskontorets program for Nordvéstra
Kungsholmen fran juni 2002. Wallenstam Bostad AB har inkommit med en anstkan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse inom omradet. Kontoret foresar att
markomradet Brovakten anvisastill Wallenstam Bostad AB for uppforande av 100-300
lagenheter upplatna med hyresrétt.

Projektet innebér investeringsutgifter for staden om ca 21 miljoner kronor.

Detaljplanebestélining skall gérastill stadsbyggnadskontoret.
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UTLATANDE
Bakgrund

Wallenstam Bostad AB (nedan kallad Bolaget) har inkommit med en ansdkan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 100-300 |agenheter inom omradet
Brovakten pa nordvastra K ungsholmen.

Brovakten ingar i stadsbyggnadskontorets program for Nordvastra K ungsholmen fran
juni 2002. Omradet & belaget mellan Franzéngatan och Hornsbergsstrand invid
Essingeleden och omfattar delar av stadens fastighet Stadshagen 1:1. Essingeleden gar
pa bro cirkatio meter dver marknivan inom omradet. Bostadsbebyggelsen foreslas
lokaliseras pa dmse sidor om Essingel eden.

For omrédet géller en detaljplan som anger parkandamal. Omrédet innehdller uppvuxna
|6vtréd och &r idag obebyggt med undantag av en markparkering samt ett antal enklare
byggnader som anvands av Stockholm Entreprenad.

Omradet har tidigare varit markanvisat till NCC for kontorsandamal. NCC & dock inte
intresserade av att fullfolja sina planer och har déarfor avsagt sig markanvisningen.

Bild 1 Karta 6ver aktuellt markomrade
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Tidigare bedut

2001-11-26: GFN anvisar mark for kontorsandamal norr om fastigheten Lustgarden 10
till NCC Fastigheter AB.

2002-01-17: SBN bedlutar att i huvudsak godkanna stadsbyggnadskontorets fordag for
stadsutvecklingsomradet Nordvastra K ungshol men.

Utbyggnadsfor slag

Fordaget innehdller nybyggnation av 100-300 lagenheter i flerbostadshus. Bolaget
foredar att |agenheterna ska upplatas med hyresrétt.

L agenheterna fordelar sig pa tva likadana flerbostadshus som &r placerade pa 6mse sidor
om Essingeleden. Avstandet fran husen till Essingeleden & som minst 45 meter.
Fasaderna mot Essingeleden planeras vara téta med eventuellt sma gluggar till fonster.
Dessutom planeras inbyggda loftgangar som ytterligare skydd mot Essingel eden.
Bostadshusen kommer i évrigt utformas utifran de krav som stélls med hansyn till det
utsatta | &get.

Parkering kan ske i garage mellan och under huskropparna

Exploateringens innehdll och utformning kommer att prévasi sedvanlig ordning i
detaljplaneprocessen.

Fordlag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsnamnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen galler under tva ar fran gatu-
och fastighetsnamndens bedlut. Ett markanvisningsavtal kommer att traffas med

bolaget. Omrédet avses upplatas med tomtrétt enligt de principer for tomtrattsavgald
som kommunfullmaktige bes utat skall gélla vid uppl atel setidpunkten.

Bolaget har under de senaste aren fatt 3 markanvisningar om totalt ca 350 l&genheter,
varav ca 100 lagenheter i ytterstaden (Récksta) och 250 |agenheter inom Hammarby-
gostad (kv Forsen och kv Lugnet).

Inom omrédet Brovakten har ytterligare sex bolag anstkt om markanvisning for
bostadsandamal (Botrygg Bygg AB 2004-04-27, Einar Mattson Byggnads AB
2003-01-02, Stockholm Hem 2002-11-21, Arcona 2002-07-05, Ovidius 2002-06-19,
Drott 2001-12-03).
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K onsekvenser
-Ekonomi

Da Bolaget avser att upplata bostaderna med hyresrétt kan marken, i enlighet med
stadens markanvisningspolicy, upplatas med tomtrétt. Markvéardet utgors av det
beréknade avgaldsunderlaget enligt de principer som kommunfullmaktige beslutat om.

I nfrastrukturen inom omréadet &r sa gott som utbyggd. Kostnader som kommer att
belasta staden &r bland annat breddning av Franzéngatan och tillskapandet av en
parkmiljo mellan bostadshusen. Staden kan &ven komma att bekosta risk- och
miljoatgarder med tanke pa omradets nérhet till Essingeleden samt eventuell evakuering
av befintliga verksamheter inom omrédet. Ovriga utgifter for staden &r kostnader for
marksanering, ledningsflytt, anslutningsavgifter for va, fastighetsbildning,
grundlaggningbidrag samt kompl etterande arbeten pa allmén plats. Staden belastas &ven
av kostnader f6r administration och utredningar.

Stadens utgifter har beréknats uppgatill ca 21 miljoner kronor.

Bolaget star for plankostnader samt de utrednings- och projekteringskostnader som
behévs for detaljplanearbetet och for att parterna skall kunna tréffa en dverenskommelse
om exploatering. Vidare skall bolaget ansvara for samtliga bygg- och anlaggnings-
atgarder inom den blivande kvartersmarken.

Projektet bedoms endast ha en marginell paverkan pa de framtida driftskostnaderna for
gatu- och fastighetskontoret och stadsdel sforval tningen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden. All ekonomisk risk
avseende byggherrens del av projekteringen avilar Bolaget. Aven staden har risk for
forgavesprojektering, vilken vi sava star for.

-Tidig milj6beddmning

Kontoret har gjort en tidig miljébedémning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden antagit och godként. De miljokonsekvenser som bor utredas vidare
vid planering av bebyggelsen & framforallt buller, luftféroreningar, risker och andra
problem relaterade till omradets narhet till Essingeleden. En inledande riskanalys for
Brovakten har utforts av Tyrénsi november 2004. Under det fortsatta planarbetet
kommer en fordjupad riskanalys att utforas. Dessutom kommer en miljokonsekvens-
beskrivning att uppréttas.

Kontorets bedomning &r att bebyggelsen i sig inte medfor nagon negativ paverkan pa
narmiljon.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Inom omradet finns ett antal uppvuxna adelldvtrad, framst [6nnar, som kommer att
forloras vid byggnationen. Kontoret foreslar att en ny parkmiljo tillskapas mellan
bostadshusen och under Essingeleden med ett brett bélte vegetation som skydd mot
trafikleden. Pa sa sétt kan ianspraktagen gronyta kompenseras inom projektet. Detta
kommer att utredas vidare under det fortsatta detaljplanearbetet.



- Tillganglighet

Det finns ett behov av en tillganglighetsanpassad passage mellan den hdgt belagna
Franzéngatan och den |agt bel agna Hornsbergsstrand. Tillganglighetsaspekterna och
majligheterna att tillskapa denna passage inom projektet kommer att studeras vidare
under det fortsatta planarbetet.

-Maluppfyllelse
Projektet stammer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 0ka bostadsbyggandet i Stockholm.

-Paverkan pa barn

Projektet bedoms inte medféra nagon negativ inverkan pa barn.

Genomfdrande och tidplan

Projektet har en preliminér och 6versiktlig tidplan. Kontoret beddmer att arbetet med
detaljplanen kommer att pagai catvaar. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin
byggstart till & 2007 och forstainflyttning till ar 2008.

Nasta bedlutstillfélle for gatu- och fastighetsnéamnden infaller vid detaljplaneremissen,
preliminart kvartal 3 2005. Nér tomtrétts ar traffat med exploatdren ska gatu- och
fastighetsnamnden slutligen fatta ett genomférandebesiut, preliminért kvartal 4 2006.
Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsférslaget med stadsbyggnadskontoret.

Stadsdel sforvaltningen &r informerad om projektet.

Planbestallning

Den av kontoret féreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan. Kontoret vill
darfor ha gatu- och fastighetsnamndens uppdrag att bestélla en ny detaljplan.

Kontor ets synpunkter och férslag

| programmet for Nordvastra Kungsholmen fran juni 2002 féres 8s att omradet
Brovakten bebyggs med tva tredjedelar kontor och resten bostader. Kontoren skall

placeras ndrmast Essingeleden som sk&rm mot bostadsbebyggel sen.

Kontorsmarknaden &r for narvarande svag och det finns déarfor inget intresse fran
byggforetagen att uppfora kontorsbebyggel se.
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Wallenstam Bostad AB har visat intresse att istéllet uppfora enbart bostader. Med ett
godtagbart sakerhetsavstand till Essingeleden samt atgarder pa byggnads-
konstruktionerna ar det majligt. Datillskapandet av nya bostéder &r ett hdgt prioriterat
mal for staden &r det positivt att kunna maéjliggora fler bostader inom detta omrade.

Projektet innebar dessutom att en sliten och daligt utnyttjad milj6 blir attraktiv och
befolkad. Att forédla oanvanda ytor till bostadsmark for en rimlig kostnad & véardeful It
for staden.

Mot redovisad bakgrund féredar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i

uppdrag att paborja utredningsarbetet for projektet Brovakten (inriktningsbesiut). Vidare
foreslar kontoret att ndmnden ger kontoret i uppdrag att tréffa markanvisningsavtal med

Wallenstam Bostad AB samt att bestélla en ny detaljplan av stadsbyggnadskontoret.

SLUT



