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SAMMANFATTNING

Ett forslag till detaljplan for del av Lugnetomradet, Hammarby Sjostad, har varit
utstélld under december 2004 — januari 2005. Forslaget syftar till att mojliggora
uppférandet av en tét stadsmassig bebyggel se av innerstadskaraktar med ett
huvudsakligt bostadsinnehdll. Forslaget rymmer ca 650 |agenheter och vissa ytor for
kulturlokaler, kommunal och kommersiell service samt utbyggnad av erforderligt
gatunét och en storre allman plats anldggning i Lugnetvikens innersta del.

Gatu- och fastighetsnamnden godkénde 2004-08-17 ett del genomfdrandebesl ut.
Beslutet innebér att forberedel searbeten i form av marksanering och projektering
paborjats under 4:e kvartalet ar 2004, for att mdjliggora en byggstart av stadens
anlaggningsarbeten under 3:e kvartalet 2005. For kontorets del innebér genomférandet
av detaljplanen dels att erforderliga avtal tecknas dels projektering och utférande av
gator och parker, inklusive marksanering och grundforstérkning dels samordning av
samtliga aktiviteter inom och i anslutning till planomradet.

De sammanlagda investeringsutgifterna beraknas idag till 386 mnkr.
Exploateringskalkylen ger till resultat ett underskott pa ca 94 mnkr, vilket motsvarar ett
underskott om ca 150 000 kr/ekvivalent 1agenhet.

Planens genomférande medfor att stadens mal om att nya bostader ska tillkomma pa
redan exploaterad mark uppfylls nér det gamla hamn- och industriomradet omvandlas
till ett bostadsomréde med lokaler for kulturella och kommersiella verksamheter samt
park. Stadens utgifter for exploatering finansieras via gatu- och fastighetsnamndens
investeringsbudget.

Kontoret foreldr att gatu- och fastighetsnamnden godkanner investeringsutgifter om 386
mnkr och investeringsinkomster om 24 mnkr samt ger kontoret i uppdrag att genomféra
projektet i enlighet med detta utl&tande.

UTLATANDE

Bakgrund

Detaljplaneforslaget for del av Lugnetomradet har sin grund i det fordjupade
Oversiktsplanearbetet "Hammarby Sjostad Program for detaljplanel éggning aug. 1996”.
For det omrade som nu omfattas av detaljplan for del av Lugnetomradet redovisades
kvarter for bostader och/eller verksamheter samt service.
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Planférslaget ber¢r fastigheten Sodra Hammarbyhamnen 1:3 i Stockholms kommun. Al
mark inom omradet &gs av Stockholms stad. Planomradet omfattar totalt en ytaom 5,5
ha som begransas av den befintliga Batbyggargatan i soder, av planerade forlangningar
av Véavar Johans Gata och Lugnets Allé i 6st/vastlig utstrackning, av en ny planerad
lokalgatai norr och en allman platsanlaggning i Lugnetviken. Befintlig vegetation inom
omradet bestar av en mindre dunge med salg och bjorkar samt ett vassbélte i
Lugnetviken. Ovriga delar av planomradet utgors av provisoriskt avgrusade omréden
for parkering och upplag. Inom omradet har smaindustrier i form av serviceforetag och
verkstéder haft verksamheter fram till Slutet av 90-talet da industriomradet revs.
Verksamheterna har medfoért att marken &r fororenad och behOver saneras.

Danviksl6sen

L ugnets planomréde angransar till det s.k. " DanvikslGsen projektet”. | detta projekt
samarbetar Stockholms stad, Nacka kommun samt Stockholms lans landsting for att
mojliggora bostadsutbyggnad och béttre trafiklGsningar vid Henriksdal och Lugnet. |
planernaingar bl.a. att forlagga Varmdoleden genom Henriksdal sherget, att
Saltg6banan konverteras till snabbsparvag med en strackning runt Henriksdal sberget
och att tvarbanan i samband med detta |&nkas samman med ny Saltgdbana, och dras
vidare in till Slussen. En principdverenskommelse har undertecknats av parternai
september 2003 och nu pagar arbete med att ta fram detaljplaner for projektets
infrastrukturanldggningar. Genomfoérandet av Danviksl6sens alla anléggningsdelar &r
komplicerad och kraver omfattande vagomlaggningar och provisorier. Foreliggande
projekt bendmnt Lugnet kan dock genomforas oberoende av Danviksldsens
genomforande. Bullerkraven uppfylls bade med Varmddleden kvar i nuvarande l&ge och
under ombyggnadsskedet.
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Tidigare beslut

Foljande bedlut har hittills fattats i drendet:

1996-09-05; SBN: Bedut om fordjupad oversiktsplan fér Hammarby Sjostad

2000-12-12; GFN: Genomfdrandebesut for tillfalliga tgérder inom Lugnet

2002-12-17; GFN: Beslut om markanvisning.

2003-03-13; SBN: Bedlut att paborja planarbete for detaljplan Lugnet

2003-10-16; SBN: Bedlut att fullfdlja planarbetet med resultatet av genomférda
parallella uppdrag for detaljplan Lugnet.

2004-08-17; GFN: Remissvar och delgenomfdrandebes ut.

Gatu- och fastighetsnamnden har anvisat mark inom detaljplaneomradet till fyra
byggherrar. | det Ostra kvarteret till Stockholmshem och Wallenstam for byggande av ca
350 hyresrétter. Det vastra kvarteret har markanvisats till Riksbyggen och Borétt for
byggande av ca 300 bostadsréatter och kulturlokal. Marken for samtliga byggherrar ska
upplatas med tomtrétt.

Beskrivning av projektet

Planillustration

Planforslaget syftar till att mojliggora uppforandet av en tét stadsmassig bebyggelse av
innerstadskaraktar med huvudsakligt bostadsinnehdll. Forslaget inrymmer ca 650
lagenheter, vissa ytor for kulturlokal, kommunal och kommersiell service med totalt

65 300 m? ljus BTA. Tomtexploateringstalet & 3,0 vilket innebar hdgre exploatering an
inom de flesta andra delar av Sjostaden, dock nagot 1&gre &n inom Hammarby Gard
(3,2). | planen ingar utbyggnad av erforderliga huvud- och lokalgatunét samt en storre
alman plats anlaggning (terrassen) i Lugnetvikens innerstadel. En hallplats for
tvérbanan planerasi Lugnets Allé och cykelstrék planeras langs huvudgatorna.
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Bebyggel sens utformning

Bebyggel sen omfattar tva stora kvarter i sex till su vaningar. Samtliga lagenheter har
terrass, uteplats eller balkong. Centralt i det vastra kvarteret planeras en 40 meter hog
kubformad byggnad med 13 vaningar som innehaller bostader kring en mindre 6ppen
gard. Genom portiker och mellan bostadsgardar 16per ett allmant gangstrak mellan
kvarteren i Gst/vastlig riktning.

Kulturlokal, kommunal- och kommersiell service.

Inom det vastra kvarteret planeras det for en kulturlokal om ca 1000 m? som innehaller
en samlingslokal for ca 300 personer samt flera mindre rum avsedda for aktiviteter som
dans-, musik- och malning. | det tstra kvarteret planeras en forskola for 60-70 barn pa
ca 900 m?2 BTA i tvavaningsplan. Kommersiell service skainrymmasi
bottenvaningarna mot Lugnets Allé och i kvartershérnen langs Batbyggargatan.

Gator, trafik och parkering

Lugnet & omgivet av trafik pa Varmdoleden — med ca 53 000 fordon/dygn, Hammarby
Fabriksvag — med ca 16 000 fordon/dygn, Batbyggargatan — med ca 3 200 fordon/dygn
samt Lugnets Allé — med ca 7 300 fordon/dygn. Ovan angivna trafikméngder bygger pa
trafikprognos for & 2010 nar DanvikslGsenprojektet realiserats och utbyggnader skett
av aterstaende omraden i Lugnet, Henriksdal shamnen och Danvikstull.

Planforslaget inrymmer esplanaderna Batbyggargatan och del av Lugnets Allé, vars
sektioner & 37,5 meter breda. Lokalgatorna utformas med 18 meter gaturum mellan
motstaende fasader, forgardsmark, trottoarer, parkering, dubbelriktad kérbana och
tradplantering pa gatornas véastra sidor. Lokalgatan 1angs det norra parkstraket utformas
med samma principer som ovriga lokalgator.

Parkering forléggs i huvudsak till garage under byggnader, och motsvarar ett
parkeringstal om ca 0,5 platser per lagenhet (100 m2) pa kvartersmark. Planforslaget
innehaller ca 90 stycken bestks- och angoringsplatser pa gatumark. Det ger ett totalt
parkeringstal pa 0,65-0,7 vilket bedéms motsvara det 1angsiktiga behovet i Sjostaden.
Nuvarande innehav &r ca 0,75 platser per 1&genhet, men detta forvantas gunka nar de
tillfalliga parkeringsplatserna nu tas i ansprak for bebyggelsen i Lugnetomradet. |
Hammarby Sjostad finns &ven tillgang till bilpool. Inom varje kvarter ska det finnas
uppstallningsplatser for 1,5 cyklar per lagenhet.

Kollektivtrafikforsorjningen till omradet utgoérs huvudsakligen av Tvéarbanan. | och med
Tvarbanans planerade forlangning till Slussen flyttas den nuvarande hallplatsen pa
Batbyggargatan till Lugnets Allé. Dessutom finns det flera bussforbindel ser till
SAdermalm, City och Nacka.

Parker och allmén platsmark

Direkt norr om planomradet planeras ett ca 20-30 m brett parkstrék fran Lugnetviken till
Svindersviken och Varmdovagen. Omrade avses detaljplaneldggasii

Danviksl 6senprojektet. Den parkmark som ingar i planomradet begransas till

L ugnetterrassen, som utformas med tradack narmast vattnet samt hardgjorda ytor langre
in. Dessainre ytor nyttjas for planteringsytor samt lagre paviljongbyggnader som
integreras med pergolor. Avsikten &r bland annat att skapa en vistelseyta som kan
anvandas dret runt, har vattenkontakt och fungerar som rekreationsyta.
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Vy Over Lugnetterrassen, Illustration Nyréns Arkitekter AB

Trafikdagvatten fran Lugnets Allé och dess forlangning mot Danvikstull foreslds renasii
en forsedimenteringsanléggning och en anlagd vatmark i anslutning till Lugnetterrassen.

Avfallshantering

For Lugnets planomrade och for kommande utbyggnadsetapper inom
L ugnet/Henriksdal shamnen planeras det fOr ett stationart sopsugsystem.

Tillganglighet och angoringsavstand/parkering

Planforslaget har utformas sa att omradets gatusystem ligger i jamn lutning mellan ca
1:65 — 1:100. Nivaskillnader mellan Lugnets Allé och Lugnetterrassen tas dels upp via
befintliga ramper vid anslutande teknikbyggnader, dels via nya bryggor/pergola med
lutning 1:20, samt trappor. Befintliga ramper har lutningar pa 1:18 respektive 1:25.
Mindre nivaskillnader finns inom bada kvarteren mellan gardarnas mittpartier och de
sidoforlagda och forhdjda bostadsgardarna. Dessa nivaskillnader avses tas upp med
ramper med lutning 1:20 och med trappor. Samtliga trapphus har direkt anslutning i
plan till sdval gata som gard. Bostadshusentréer och kulturhusets entré nas inom ca

10 m angoringsavstand fran gata. Ingen biltrafik ska férekomma pa gardar. Huvuddelen
av omradets trapphus har direkt tillganglighet till garage.

Genomfdrande och tidplan

Gatu- och fastighetsnamnden godkénde 2004-08-17 ett del genomfdrandebesl ut.
Beslutet innebér att forberedel searbeten i form av marksanering och projektering
paborjats under 4:e kvartalet ar 2004 for att mojliggora en byggstart av kontorets
anl&ggningsarbeten under 3:e kvartalet 2005. For kontorets del innebér genomférandet
av detaljplanen dels att erforderliga avtal tecknas dels projektering och utférande av
gator och parker, inklusive marksanering och grundforstérkning dels samordning av
samtliga aktiviteter inom och i anslutning till planomradet.

De fyra byggherrarnas husproduktioner kommer, tillsammans med de tunga
konstruktioner som ingar i projektet, att krava samordning. Sarskild vikt kommer darfor
att 1&ggas vid samordning av tidplaner, transporter och etableringar m.m. Noggrann
trafikplanering kravs da det, forutom byggtrafik, periodvis kommer att ga bussar i
linjetrafik samt allman trafik inom omrédet. Idag gar det en bussgata genom omradet,
som kommer att laggas om i olika omgangar, da bussar i linjetrafik kommer att trafikera
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omradet under hela utbyggnadstiden. Den befintliga Kanalvagen kommer att stangas av
for allman trafik under en period i utbyggnadsskedet.

Innan byggherrarnatilltrader sinatomter och byggstartar skall marken saneras och
erforderliga arbetsgator byggas ut. For utbyggnaden av bryggor och vatmark i

L ugnetterrassen kravs miljodom. Anlaggandet av Lugnetterrassen planeras paborjas
under 3:e kvartalet & 2006 och finplanering av park och gator genomférs under ar
2007-2008.

Tidplan

Markarbeten paborjas (sanering m.m.) kvartal 4, 2004
Detaljplan, utstdlning kvartal 4, 2004
Detaljplan, beslut SBN, laga kraft kvartal 1, 2005
Genomforandebeslut GFN/KF kvartal 1/2, 2005
Fastighetsbildning/bygglov kvartal 2-3, 2005
Byggstart, Borétt, Stockholmshem, Wallenstam kvartal 4, 2005
Byggstart, Riksbyggen kvartal 1, 2006
Miljodom, Lugnetterrassen kvartal 2, 2006
Inflyttning under ar 2007-2008

Tidplanen forutsétter att beslut om detaljplan kan fattas i huvudsak utan bordl&ggningar
och 6verklaganden. Stadens markarbeten forutsétts kunna paborjas innan detaljplanen
vinner laga kraft.

Kulturlokalen som ingédr i Borétts projekt avses att forhyras av Staden genom
Kulturforvaltningen. Forhyrningen avses varalangsiktig ca 15 ar, for att ge lang
avskrivningstid och déarmed I&gre hyra. Kulturlokalen och programmet for denna har
diskuterats ingaende med Kulturférvaltningen och inriktningsbeslut vantastasii
Kulturnamnden under kvartal 1, 2005. Genomfdrandebes ut vantas tas i Kulturnamnden
senare under 2005. | det fall att kulturlokaen inte kommer till stand kommer byggnaden
att omarbetas for att nyttjas for bostadsiandama med lokaler i bottenvaningen.

Avtal som erfordras for genomforandet

2 Overenskommelse om exploatering mellan staden och respektive byggherre som
skall erhdllatomtrétt (Borétt, Riksbyggen, Stockholmshem och Wallenstam).
Overenskommelserna reglerar kommande tomtrattsuppl &tel se samt frégor i
samband med expl oateringen (genomférande av miljéprogram, tidplan mm).

2 Miljodom for anldggande av bryggor och vatmark i Lugnetterrassen.

2 Overenskommelser om gemensamhetsanldggningar for garage och gardar.

2 Avtal med SL och ledningsbolagen avseende genomférande och upplételse i
mark eller kulvert.

Genomfdrande - Danviksl 6sen

Genomfdrandet av Danviksl 6sens alla anléggningsdelar & komplicerad och kréver
omfattande vagomlaggningar och provisorier. Omradet nordost om detaljplanen Lugnet
kommer att paverkas genom att nuvarande Varmdoled forlaggs i en provisorisk
dragning utanfor befintlig Varmdoled. Detta utfors i syfte att mojliggora byggnationen
av ny Saltgobana. Omradet kommer att genomga stora férandringar, t ex genom att
dagens vagbank kommer att schaktas bort.Varmddleden beréknas ligga kvar i sitt
nuvarande |age tom 2008-2009. Dérefter kommer Varmdoledstrafiken att ledas pa den
provisoriska stréckningen for att slutligen ledas genom Henriksdal sberget. Nar
Varmdoleden har flyttatsin i Henriksdal sberget kommer omradet norr om detaljplanen
Lugnet att exploateras och bebyggas med bostéader.
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Konsekvenser av projektet

Detaljplanen innebar omfattande forandringar av planomradet. Planens genomforande
medfor att stadens mal om att nya bostader skall tillkomma pa redan exploaterad mark
uppfylls nér det gamla industriomradet omvandlas till bostadsomréde och park med god
tillgang till kollektivtrafik.

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har uppréttats av Tyréns Infrakonsult AB pa
uppdrag av gatu- och fastighetskontoret. Ur miljokonsekvensbeskrivningen, som ingar i
planhandlingarna, framgar att de vasentligaste miljofragorna att belysa ar trafikbuller
och markfororeningar. MKBn visar att boendemiljon inom omradet paverkas vasentligt
av genomfoérandet av projekt Danviksl6sen och flyttning av Varmdoleden in genom
Henriksdal sberget. Planomradet kommer att vara utsatt for buller fran trafiken pa
omkringliggande trafikleder, dock klarar bostédernai Lugnet bullerkraven &ven med
Varmdoleden kvar i nuvarande lage. Bullerskyddsatgarder & nodvandiga for att
riktvarden for inomhusmiljon ska klaras. Att dtgérderna genomfors sakerstélls genom
planbestammel se. Danviksl 6sens byggskede har beréknats till ca6 arstid, och kréaver
omfattande vagomléggningar och provisorier. For att begrénsa bullret under byggtiden
kommer en bullerskérm att uppforas. Nar projekt Danviksl 6sen genomforts och
Varmdoleden flyttasin i tunnel forbéattras ljudnivan vasentligt.

Markfororeningar kommer att atgéardas och miljomal for hantering av férorenad mark
tillgodoses darmed. | Lugnetviken byggs ett tradack med vistel seytor och planteringar
vilket innebér en forbéttring av omradets gronstruktur och nérrekreation. Narheten till
Nackareservatet och till ekparken pa Sickla Udde medfor god tillgang till storre park-
och grénomraden.

Ekonomi

Kontoret redovisar de ekonomiska forutsattningarna for projektet, dels med en
exploateringskalkyl, dels med de budgetmassiga konsekvenserna.

GFN har 2004-08-17 godkant ett delgenomforandebesiut for Lugnet for att mojliggora
forberedel searbeten i form av marksanering och projektering sa att tidplanen for
projektet hdlls. Delgenomforandebesl utet omfattade utgifter for utredningar och
projektering om totalt 47 mnkr. | exploaterings- och investeringskalkylerna nedan
inkluderas dessa utgifter/kostnader.

Exploateringskalkyl, prisniva 2005 (tkr)

Utgifter (-)

Markforvérv -56 000
Utredning & projektering, allman plats -17 000
lordningstdllande av mark (inkl. grundl.bidrag) -63 000
Anl&ggningsarbeten, almén plats -200 000
Ovrigt, dlman plats -37 000
Summa utgifter -373 000
Inkomster

Avgaldsunderlag 255 000
Ovrigt 24 000
Summa inkomster 279000
Sammanstélining

Resultat -94 000
Resuiltat per ekvivalent Iagenhet” -150
Markanl &ggningsutgift per ekvivalent [&genhet 360
Exploateringsgrad 15

! Med ekvivalent |agenhet avses den sasmmanlagt tillkommande ytan (BTA) for bostader, kommersiella
lokaler etc. dividerat med 100 (en |&genhet motsvarar 100 m? BTA).



De sammanlagda utgifterna berknas till ca 373 mnkr, varav 68 mnkr & upparbetat
(inklusive markforvarv om 56). Stadens utgifter utgors huvudsakligen av
exploateringsutgifter, vilket avser utgifter for utredning, projektering, markforvéarv,
sanering, omlaggning av ledningar, anlaggning av huvud- och lokalgator,
anglutningsavgifter, fastighetsbildning samt parkanl&ggningar.

Marken kommer att upplatas med tomtrétt. Inkomsterna bergknas till ca 279 mnkr,
varav huvuddelen utgors av det markvarde (avga dsunderlag) som skapas genom

planl &ggningen.
De daliga grundforhallanden som rader inom omradet innebér stora utgifter for
grundforstérkande atgérder. Storre delen av gatorna och ledningarna kommer att

forstarkas med paldéack. Staden kommer att utge viss erséttning till byggherrar pa grund
av extraordinara grundlaggningsférhallanden.

Enligt exploateringskalkylen ger inkomster minus utgifter ett netto om ca -94 mnkr,
vilket motsvarar ett underskott om ca 150 000 kr/ekvivalent |&genhet. Se
exploateringskalkyl ovan. Planens ekonomiska utfall ligger i niva med genomsnittet for
exploatering inom stadsdelen.

Fran " miljomiljarden” har beviljats medel om 33,5 mnkr fér marksaneringen i Lugnet. |
exploateringskalkylen ovan ingar dessa 33,5 mnkr i posten iordningsstallande av mark
(26 mnkr) samt anlaggningsarbeten (7,5 mnkr).

Budgetkonsekvenser

| nvesteringsbudget

Investeringsutgifterna for genomforandet berdknas till ca 386 mnkr och
investeringsinkomsterna till ca 24 mnkr i 16pande prisniva Utfallet 6ver &ren beréknas
bli enligt nedanstéende tabell:

Ack

t.om.
Mnkr 2004 2005 2006 2007 2008 | Senare | Totalt
Utgifter (-) -63,4 -755| -1331 -88,9 -25,3 0| -386,2
Inkomster (exkl. forséljning) 0 2,5 10,0 11,5 0 0 24,0
Nettoutgift (-) /-inkomst -63,4 -73,0] -1231 -77,4 -25,3 0] -362,2
Forsaljningsinkomst 0

Stadens utgifter/inkomster for exploatering finansieras via gatu- och fastighetsndmndens
investeringsbudget och medel finns upptagnai namndens budget 2005 och forslag till
budget 2006 med inriktning for 2007-2008. De redovisade utgifternai forslag till budget
2006 med inriktning 2007-2008 uppgar till netto 332 mnkr jamfort med de nu
redovisade 362 mnkr. Avvikelsen beror principiellt pa béttre kalkylunderlag, samt att
fortsatt projektering av mer detaljerat underlag avseende grundlaggning,

L ugnetterrassens utformning och omfattningen av muddringen, medfort 6kade utgifter.
Kontoret bedomer att de 6kade medel sbehovet kan inrymmas i budgeterade
planeringsnivaer.

Investeringskostnader for fjarrvérme och elutbyggnader finansieras via Fortum Varme,
respektive Fortum Distributions budget. Investeringar i vatten- och avloppssystem,
inklusive vatmarksanl aggningen, finansieras via Stockholm Vattens budget.
Sopsuganl&ggningen finansieras gemensamt av byggherrarna.
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Driftbudget
De berégknade drift- och underhall skostnaderna inom gatu- och fastighetsndamndens

ansvarsomrade beraknas efter genomforandet uppgatill ca 500 000 kr per ar. For

K atarina-Sofias stadsdel snamnd beréknas drift- och underhallskostnaderna uppgatill ca
500 000 kr per &r. Kapitalkostnaderna® beréknas uppgé till ca 24 mnkr per & och
intakterna for tomtréttsavgalder beréknas till ca 9 mnkr per &r. Samrad med

stadsdel sforvaltningen, drift- och underhdlIsbyran samt tillganglighetsprojektet har skett
bl.a i samband med granskning av programhandling och systemhandling.

K ostnad/intakt per ar M nkr /tkr
Drift och underhall GFN -0,5
Kapitalkostnad

-ranta -17,0
-avskrivning -7,4
Tomtréttsavgald 9,6
Drift och underhall SDN -0,5

Risker och osdkerhetsfaktorer

De daliga grundforhallanden som rader inom omrédet innebér stora utgifter for
grundforstarkande atgarder. Storre delen av gatorna och ledningarna kommer att
grundl&ggas med betongdéck pa stalrorspdlar. Variationer i ravarupriset for stal, som
stigit kraftigt under 2004, medfor att uppskattade utgifter for stilrorspdlar & osdkra. De
daliga grundforhallandena medfor aven att anlaggningsarbetena inom omradet noggrant
maste samordnas for att forhindra att of orutsedda provisorier kommer att krévas som
skydd for och férstérkning av befintliga anléggningar. Detta medfor osakerhet i
kalkylen.

Omfattningen av muddringsarbetet i Lugnetviken &r svarbedémt. Botten utgors av [6sa
jordlager av gyttja och lera, vilket bland annat innebér att méngden muddermassor &r
svara att uppskatta. Omfattning och metod for muddringsarbetet kommer att utredas
vidare i miljddom och i detaljprojekteringen.

Saneringsarbetet paborjades under hdsten 2004 och utfors etappvis for att vara helt klart
till sommaren 2005. Trots att den forsta etappen av saneringen fardigstallts och
omfattande milj6tekniska markundersokningar utforts sd &r det svart att bedéma
saneringsbehov och att faststélla mangden fororenad jord for de delar som aterstar att
sanera. Det innebér att det fortfarande finns en ekonomisk osdkerhet kring uppskattade
utgifter for att sanera fororenad mark. Det géller &ven de fororenade massorna som ska
omhandertas i samband med muddringen i Lugnetviken.

SL saknar beslut och budgeterade medel for tvarbanans fortsatta dragning till Slussen.
Det medfor att avtal mellan Staden och SL, avseende genomfdrande av
sparutbyggnaden i Lugnet, saknas. Systemhandling for Lugnet har 6versandstill SL for
granskning och mgjlighet till synpunkter.

2 K apitalkostnaderna (ranta p& markanl &ggning) minskar successivt &ren framéver i takt med
avskrivningen



Kontorets synpunkter och forslag

Detaljplanen for Lugnet & en del av utbyggnaden av Hammarby Sjostad. Planens
genomforande medfor att stadens ma om att nya bostader ska tillkomma pa redan
exploaterad mark uppfylls nér det gamla hamn- och industriomradet omvandlas till ett
bostadsomrade med lokaler for kulturella och kommersiella verksamheter samt park.

Enligt exploateringskalkylen ger inkomster minus utgifter ett netto om ca -94 mnkr,
vilket motsvarar ett underskott om ca 150 000 kr/ekvivalent 18genhet. Planens
ekonomiska utfall ligger i niva med genomsnittet for exploatering inom stadsdelen.

Kontoret féreslar att néamnden godkéanner investeringsutgifter om 386 mnkr och
investeringsinkomster om 24 mnkr samt fattar genomférandebeslut om projektet.

SLUT
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